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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Drawsko Pomorskie dla terenu "$wietlica w Gudowie"

Na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy  zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska
w Drawsku Pomorskim uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogoélne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LV/413/2018 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia
28 lutego 2018 r.w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie oraz po stwierdzeniu, ze
ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie przyjetego uchwatg Nr LI/364/2017 z dnia
30 listopada 2017r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie dla terenu ,$wietlica w Gudowie” obejmujacy
obszar o powierzchni 0,2 ha, oznaczony na rysunku planu.

2. Integralng czescig uchwatly sg nastepujace zalgczniki:

1) rysunek planu zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Drawsko Pomorskie dla terenu ,S$wietlica w Gudowie™ w skali 1:1000, stanowigcy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Drawsko Pomorskie, w skali 1:10000, stanowiacy zalgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaly;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacy zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigcy zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obowigzujacej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢, na ktdérej nakazuje si¢
sytuowa¢ minimum 40% dhlugosci $ciany elewacji frontowej budynku, przy czym linia ta
bedzie linig nieprzekraczalng dla budynkow gospodarczych i garazowych na terenach
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gdzie zapisy niniejszej uchwaly dopuszczaja ich lokalizacje. Ponadto dopuszcza sig
wysuniecia przed obowiazujacg lini¢ zabudowy do 1,0m:

- balkonéw, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementéw takich jak: wykusze, daszki nad wejsciami;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng
odlegtos¢ budynku lub jego cze$ci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przy czym dopuszcza si¢
wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy do 1,0m:

- balkonéw, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych element6w takich jak: wykusze, daszki nad wej$ciami;

3) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich
budynkéw w stanie wykonczonym zlokalizowanych na dzialce. Powierzchnia zabudowy
jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig
terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni elementdw drugorzednych, np. schodéow zewngtrznych, ramp
zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, o§wietlenia zewngtrznego,

- taraséw i powierzchni utwardzonych;

4) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) uslugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to przedsiewzigcia, inwestycje nie bedace
przedsigwzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko;

6) uslugach - rozumie si¢ przez to dzialalno§¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci
$wiadczonych na rzecz ludnosci i firm, niezwigzang z dziatalnos$cia produkcyjna;

7) budynku pomocniczym — rozumie si¢ przez to budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogélnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg
obowigzujacymi ustaleniami:

1) granice terenu objgtego opracowaniem mpzp;

2) linie rozgraniczajagce tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terendw.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. | maja charakter
informacyjny.

§ 4. Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone symbolami
literowymi, dla ktérych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem: U;
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2) teren komunikacji — ciagg pieszo-jezdny, oznaczony symbolem: KDxs.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢:
a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) kolorystyke pokrycia dachéw: barwa dachéwki ceramicznej, betonowej lub innego
materialu dachéwko podobnego: barwy w odcieniach czerwieni, brazu, antracytu
i czerni;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkéw w odlegtosci 1,5m lub w granicy z dziatka.
§ 6. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego,

b) nakaz zachowania istniejacych zadrzewien, oile nie kolidujg =z istniejacym
1 projektowanym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. W zakresie ochrony akustycznej nie podejmuje si¢ ustalen.
§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sig, dla catego obszaru, ze wzgledu na
potozenie w calosci w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”:

1) dostosowanie nowych obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej i architektury
dominujacej w sasiedztwie;

2) dostosowanie architektury nowych obiektéw budowlanych w obrgbie strefy do form
1 gabarytow istniejacej zabudowy w sgsiedztwie;

3) stosowanie do wykonczenia elewacji budynkéw, materialow tradycyjnych takich jak
cegla pelna, cegta silikatowa, drewno, kamien naturalny.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) dla calego obszaru, ze wzglgdu na polozenie w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”, ochron¢ izagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony przyrody oraz pozostalymi ustaleniami planu;

2) dla catego obszaru, ze wzgledu na polozenie w granicach Obszaru Natura 2000 ,,Ostoja
Drawska”, ochrong i zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony przyrody oraz pozostalymi ustaleniami planu.

§ 11. 1. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania
i podziatu:
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1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 1500,0 m?;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu
terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
ustala sie:

1) cigg pieszo-jezdny: KDxs;

2) obshuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego dla terendw objetych planem
z przyleglej drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu oraz ciggu pieszo-
jezdnego, oznaczonego symbolem KDxs;

3) w zakresie miejsc postojowych: minimum 3 miejsca postojowe — w tym jedno miejsce dla
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa;

4) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 3 na wyznaczonych do tego celu
miejscach, na parkingach naziemnych zewnetrznych lub w garazach.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
techniczne;j

1) ustala sig:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
w szczegblnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem lit. b.,

b) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych terenu
KDxs lub wzdluiz jego linii rozgraniczajacych, zuwzglgdnieniem mozliwosci
prowadzenia w przyszto$ci innych sieci,

¢) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

d)w  zakresie zaopatrzenia w wod¢: zsieci wodociggowej, dla  potrzeb
przeciwpozarowych, zaopatrzenie z sieci wodociggowej z uwzglednieniem hydrantéw
o minimalnej $rednicy 100mm, $rednica projektowanej sieci wodociggowe;j
nie mniejsza niz 50 mm,

e) w zakresie kanalizacji sanitarnej: odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, S$rednica projektowanej sieci grawitacyjnej nie mniejsza niz 200mm
1 tlocznej nie mniejsza niz 64mm,

f) w zakresie odprowadzania wod deszczowych: docelowo odprowadzanie wod

deszczowych do sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej realizacji dopuszcza sig¢
rozsaczanie wod opadowych w ramach terenu inwestycji,
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g) w zakresie gospodarki odpadami: obowigzek gromadzenia odpadéw w wyznaczonych
miejscach na terenie posesji iich dalsze zagospodarowanie, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: siecig $redniego lub niskiego napigcia,
odpowiednio do potrzeb lub z odnawialnych zrodet energii, pod warunkiem, ze sg one
zgodne z przepisami odrgbnymi,

1) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: ogrzewanie budynkow z indywidualnych systemow
grzewczych z zastosowaniem energii elektrycznej lub paliw takich jak: gaz, olej
opatowy lekki, biomasa, ekogroszek, pellet, drewno, dopuszcza si¢ alternatywnie
systemy wykorzystujagce zrodla energii odnawialnej, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych, tj.: pompy cieplne, kolektory stoneczne, panele fotowoltaiczne
montowane wylacznie na dachach budynkéw,

2) dopuszcza sig:

a) realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolnostojacych lub
stupowych,

b) skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 14. 1. W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: U ustala sig:

1) teren zabudowy ushugowej;
2) lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych, w szczeg6lnosci ustug kultury;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
w wielkosci 40%;

5) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,30 — maksymalna 1,05;
6) maksymalna wysokos¢:

a) budynku ustugowego — do 10,0 m,

b) budynku pomocniczego — do 5,0 m;
7) geometria dachu:

a) dach plaski o kacie nachylenia do 12,

b) dach spadzisty dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do
45,

c) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc;

8) w przypadku nowo wydzielanych dzialek budowlanych powierzchni¢ dziatki nie mniejszg
niz 1500m?, przy czym zasady podzialu dzialki budowlanej nie dotyczg dzialek
przeznaczonych pod infrastrukture¢ techniczna, poszerzenie drég oraz regulacji granic
migdzy sgsiednimi nieruchomosciami;

9) lokalizacjg stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 31 4;
10) dostgp do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 2;
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2. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: U dopuszcza sig:

1) lokalizacjg $wietlicy;

2) lokalizacjg biblioteki;

3) lokalizacjg ustug turystyki;

4) lokalizacje jednej kondygnacji podziemnej;

5) lokalizacje budynku pomocniczego lub wiaty na jednej dzialce budowlane;j;

6) zachowanie istniejagcych w dniu uchwalenia planu budynkéw o funkcji innej niz ustalona
dla danego terenu, zprawem ich przebudowy, w szczegdlnosci istniejgcych lokali
mieszkalnych.

§ 15. W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDxs ustala sig¢:
1) teren komunikacji — ciag pieszo-jezdny;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nie mniej
niz 8,0m;
3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej w tym
miejsc postojowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 16. Dla obszaru okreslonego w §1 ust. | niniejszej uchwaly, tracg moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie, przyjetego
uchwatg Nr LVIII/494/2010 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko
Pomorskie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 133, poz. 2668).

§ 17. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci: 1%

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Drawska Pomorskiego.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

SPRAWDZUNO
POD WZGLEDEM
FORMALNO-PRAWNYM

RADCA /v/‘x W NY
: 7 a.
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