UCHWALA NR LI11/448/2006
RADY MIEJSKIEJ W DRAWSKU POMORSKIM
z dnia 25 pazdziernika 2006 r.

w sprawie uchwalenia zmiany w obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319), Rada
Miejska w Drawsku Pomorskim uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1.1. Zgodnie z uchwatg Nr XV/108/2003 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia
27 listopada 2003 r. w sprawie przystapienia do zmiany w obowiazujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie oraz po stwierdzeniu
zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Drawsko Pomorskie przyjetym uchwalg Nr VIII/59/2003 Rady Miejskiej w Drawsku
Pomorskim z dnia 25 kwietnia 2003 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie, uchwala si¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie w
miejscowosci Zolte, obejmujaca obszar o lacznej powierzchni 3,32 ha, oznaczona na rysunku
zmiany planu.

2. Integralng czgscia uchwaly sg nastepujace zatgczniki:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Zotte, opracowany w skali 1:1000 umieszczony na
trzech arkuszach (1-3);

2) zalgcznik nr 2 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy dla terenu objetego zmiang planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu,

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

3. Na rysunku zmiany planu ustalono nastgpujace elementy:
1) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,
2) przeznaczenie terenu,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) projektowane granice dziatek budowlanych,
5) granice strefy ochrony archeologicznej ,, WIIIT™.

4. Ustala si¢ podziat obszaru zamiany planu, o ktérym mowa w ust. 1, na tereny okreslone na
rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolami: 1MN, 2KDW,
3RM, 4Ut.



Rozdzial 2

Ustalenia ogodlne
§ 2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow - na rysunku oznaczono symbolami
podstawowe przeznaczenie terenow, o ktorych mowa w § 1 ust. 4:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,
3) Ut — tereny ustug turystyki,
4) KDW — tereny drég wewnetrznych.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wysokos¢ zabudowy dla wszystkich terenéw nie powinna przekracza¢ dwoéch
kondygnacji w tym poddasze uzytkowe; w ustaleniach szczegélowych okreslono
ponadto wysoko$¢ budynku mierzona od powierzchni terenu przy najnizszym
wejsciu do budynku do gérnej powierzchni pokrycia dachu lub kalenicy;

2) nowe dachy nalezy ksztaltowaé jako pochyle, dwu i wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych 30°-50°; budynki gospodarcze i garazowe takze 30° -50°,

3) pokrycie dachow pochylych dachowka ceramiczna, betonowag lub innym
materialem dachéwkopodobnym:;

4) nowe budynki gospodarcze moga mie¢ wysoko$¢ do I kondygnacji + poddasze
nieuzytkowe;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych (z wyjatkiem obiektow zapleczy
placéw budéw), prowizorycznych i garazy blaszanych;

6) nowa zabudowg lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy, okreslonych na rysunku zmiany planu;

§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren objety zmiang planu w calosci polozony w granicach obszaru chronionego
krajobrazu Pojezierze Drawskie 1 obszaru wegzlowego o znaczeniu
migdzynarodowym Obszar Pojezierza Drawskiego (06M), przy realizacji
inwestycji nalezy przestrzega¢ zasad, zakazéw i1 nakazéw okreSlonych w
przepisach odrgbnych;

2) obszar zmiany planu polozony jest w granicach projektowanego obszaru Natura
2000 ,,Ostoja Drawska™;

3) zakazuje si¢ prowadzenia prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

4) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

5) roSliny sadzone na obszarach objetych zmiana planu (roslinno$¢ zielna oraz
nasadzenia drzew i krzewow ozdobnych) powinny byé tak dobrane by
harmonizowaly z otaczajaca przyroda;

6) nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejace wartosciowe zadrzewienia.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) czgs¢ terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 4Ut znajduje si¢ na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw nr rej. 1159 ,,Park dworski”,
2) dla terenu 4Ut wyznacza si¢ stref¢ ,A” ochrony konserwatorskiej w ktorej
obowigzujg nast¢pujace zasady:
a) nawigzanie w nowej zabudowie do charakteru zabudowy historycznej
wystepujacej na terenie miejscowosci Zolte (detal architektoniczny,
rozwiazania materialowe, wykonczenie elewacji),



3)

b) wszelka dziatalno$é¢ budowlana wymaga zezwolenia wojewddzkiego

konserwatora zabytkéw;
na terenie 1MN ustala si¢ strefg ograniczonej ochrony stanowiska
archeologicznego ,, WIII”, w ktdrej obowigzuja nastgpujace zasady:

a) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich,
budowlanych i innych podejmowanych w obrgbie granic strefy ochrony
stanowiska archeologicznego przez shuzbe konserwatorska,

b) w przypadku podjgcia realizacji inwestycji obowiazuje przeprowadzenie
interwencyjnych badan archeologicznych na koszt inwestora, wiasciciele,
uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowiazani sa do zawiadomienia urz¢du
ochrony zabytkéw o podjgciu dziatah inwestycyjnych, remontowych lub
innych zwigzanych robotami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2-
tygodniowym,

¢) rozpoczgcie prac ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji uzaleznia
si¢ od uzyskania stosownego zezwolenia od urzgdu ochrony zabytkow;
badania archeologiczne maja charakter sezonowy, w okresie od maja do

pazdziernika.

§ 6. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci - podzial na dziatki budowlane istniejacy i projektowany okre$lono na
rysunku zmiany planu i w ustaleniach szczegétowych Rozdz. 3.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru poprzez istniejace ulice dojazdowe
gminne (poza granicami zmiany planu), droge wojewdodzka (poza granicami
zmiany planu) wewngtrzng oznaczong na rysunku zmiany planu symbolem KDW
powigzang z ulica gminna;
teren ulicy wewnetrzne] moze by¢ wykorzystany do prowadzenia podziemnych
sieci infrastruktury technicznej;
dla calego obszaru zmiany planu nalezy zapewni¢ wykonanie pelnego uzbrojenia
w podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej powigzana z istniejacymi systemami
gminnymi, oraz mozliwos¢ podlaczenia do niej terendw zabudowanych w
zakresie:
a) wodociggu,
b) kanalizacji sanitarnej,
c) sieci energetycznej n/n;
w zakresie wodociagu projektuje si¢ przytaczenie terendéw do wodociagu
grupowego gminnego (poza granicami zmiany planu); projekt budowlany sieci
wodociggowej publicznej powinien spetnia¢ wymogi okreslone w przepisach
odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie alternatywnego zaopatrzenia ludnosci w
wodg;
w zakresie kanalizacji sanitarnej $cieki docelowo odprowadzi¢ do sieci gminnej; do
czasu realizacji tej sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do istniejacych lub
projektowanych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne lub
przydomowych oczyszczalni Sciekéw;
w zakresie sieci energetycznej ustala si¢ — obstuge poprzez linie kablowe
nadziemne lub podziemne n/n przylaczone do stacji transformatorowe;j
15/0,4kV (poza granicami zmiany planu);



7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

a) ogrzewanie budynkow indywidualne z zastosowaniem paliw stalych jak
réwniez paliw ekologicznych (gaz ciekly, olej opatlowy, biomasa), ogrzewanie
elektryczne,

b) dopuszcza si¢ stosowanie nowoczesnych technologii grzewczych w oparciu o
pompy cieplne, kolektory stoneczne, spalanie biomasy itp.,

¢) dopuszcza si¢ réwniez jako ogrzewanie wspomagajace kominki i piece
kominkowe;

8) ustala si¢ zachowanie istniejacego systemu melioracyjnego; w przypadku
koniecznos$ci jego naruszenia nalezy zastosowac rozwigzanie zastepcze zgodnie z
wymogami przepisow odregbnych;

9) odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na terenie posesji i odprowadzac je
zgodnie z polityka odpadowa gminy na komunalne sktadowisko odpadow.

§ 8. Ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenéw - do czasu realizacji ustalen niniejszej zmiany planu, tereny moga by¢
zagospodarowane i zabudowane w dotychczasowy sposéb.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terendow

§ 9. Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,63 ha, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 1MN (arkusz 1):
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) na rysunku okreslono istniejacy i projektowany podziat na dziatki budowlane,

b) dopuszcza si¢ inny podzial terenu na dziatki budowlane na nast¢pujacych
warunkach:

- min. szerokos$¢ dziatki - 25m,
- min. powierzchnia dziatki — 1200 m’;

¢) kat polozenia granic dzialek — rownolegly do okreslonych na rysunku granic
istniejacych i projektowanych;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 7,5 m od
poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu, do poziomu najwyzszej
kalenicy,

b) geometria dachu — dach pochyly dwu- lub wielospadowy,

c) kat nachylenia dachu — 30- 45°,

d) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziafki;

f) dopuszcza si¢ na lokalizacj¢ budynkéw garazowych i gospodarczych przy
granicy dziatki;

g) budynki garazowe i gospodarcze realizowane przy granicach winny mie¢
jednakowe parametry zabudowy (wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji, ksztalt
i wysoko$¢ dachéw, rozwigzania materialowe);

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd - z drogi gminnej (poza granicami zmiany planu) i drogi wewngtrznej
2KDW,

b) parkowanie — minimum 2 miejsca parkingowe

¢) woda — z istniejacej sieci gminnej poza granicami zmiany planu,



d) energia elektryczna- z sieci napowietrznej lub podziemnej n/n (poza granicami
zmiany planu,
e¢) S$cieki sanitarne- do zbiornikoéw bezodptywowych, docelowo do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej (poza granicami zmiany planu),
5) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 15 %.

§10. Ustalenia dla terenu ulicy wewngtrznej o powierzchni 0,06 ha, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2KDW (arkusz 1):
1) przeznaczenie terenu — ulica wewngtrzna;
2) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — tereny ulicy wewnetrznej
wyznaczajg linie rozgraniczajace, okre$lone na rysunku zmiany planu; szeroko$¢
ulicy — 6,5 m;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nawierzchnie ulicy realizowa¢ z drobnowymiarowych elementow kamiennych
lub betonowych (bruk),
b) w przestrzen ulicy dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego
podziemnego tj:
- sieci wodociggowej o minimalnej Srednicy 90 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej Srednicy 150 mm,
- sieci energetycznej n/n
- sieci gazowej o minimalnej Srednicy 63 mm,
- sieci telefonicznej;
4) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0 %.

§ 11. Ustalenia dla teren o powierzchni 0,27 ha, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 3RM (arkusz 2):
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;
2) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) teren stanowi samodzielng dziatke budowlanag,

b) granice dziatki stanowig linie rozgraniczajace,

¢) zakaz podziatu terenu;

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe lub wymiang istniejacych
budynkow,

b) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, w tym poddasze, jednak nie wyzej
niz 9,0 m od poziomu terenu przy najnizej pofozonym wejsciu, do poziomu
najwyzszej kalenicy,

c) geometria dachéw — dach dwu- lub wielospadowe, nachylenie polaci
dachowych 30°-45°,

d) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd - z drogi publicznej wojewodzkiej (poza granicami zmiany planu),

b) parkowanie — minimum 3 miejsca parkingowe

c) woda — z sieci gminnej w ulicy (poza granicami zmiany planu),

d) energia elektryczna- z sieci napowietrznej i kablowej podziemnej n/n w ulicy
(poza granicami zmiany planu),



e) S$cieki sanitarne — do istniejacego zbiornika bezodplywowego, docelowo do
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej (poza granicami zmiany planu),
5) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0 %.

§ 12. Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,97 ha, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 4Ut (arkusz 3):
1) przeznaczenie terenu — ustugi turystyki (w szczegélno$ci zabudowa pensjonatowa z
mieszkaniami dla wilascicieli),
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zakaz podziatu terenu
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) wysokosé zabudowy — do 2 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 7,5 m
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu, do poziomu najwyzszej
kalenicy,

b) geometria dachu — dach pochyly dwu- lub wielospadowy,

c¢) kat nachylenia dachu — 30- 45°,

d) powierzchnia zabudowy — maks. 25 % powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 55 % powierzchni dzialki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dojazd - z drogi dojazdowej (poza granicami zmiany planu),

b) parkowanie — minimum 5 miejsc parkingowych

¢) woda — z sieci wodociagowej gminnej (poza granicami zmiany planu),

d) energia elektryczna- z sieci napowietrznej n/n,

e) scieki sanitarne- do indywidualnych zbiornikow bezodplywowych lub
przydomowych oczyszczalni Sciekow, docelowo do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej (poza granicami zmiany planu),

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 30 %.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 13. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze:
1) dlaterenu IMN klasy RIVb — 0,63 ha;
2) dla terenu 4Ut klasy RIVb— 0,97 ha.

§ 14. Dla obszaru okreslonego w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaly, traca moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie
uchwalonego uchwala Nr XXIV/196/96 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim
z dnia 29 marca 1996 r. w sprawie aktualizacji planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Drawsko Pomorskie (Dz. Urz. Woj. Koszaliniskiego z 1996 r. Nr 20, poz. 67, z 1998 r.
Nr 31, poz. 220).

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu na stronie internetowej Miasta i Gminy w Drawsku
Pomorskim.

§ 16. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
ggs Rady
14 f‘:'.’la'f.e_,".L k

Przewo

.fr;I'!



DRAWSKO POMORSKIE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW
POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI ZOLTE, GMINA DRAWSKO POMORSKIE

=

Zatgcznik nr 1
Arkusz 1

do uchwaly nr‘LHf/.&”}
Rady Miejskiej
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INTEGRA

Opracowal zesp6i: Biuro Integra Sp. z o.0. Zlocleniec
pod kierunkiem giéwnego projektanta

mgr inZ. arch. Piotra Koziowiekiego

czfonek, ZOIU Z-292

GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

B NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

E PROJEKTOWANE GRANICE DZIALEK

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE.
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Zalgcznik nr 1
Arkusz 2

DRAWSKO POMORSKIE ooy
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TERENOW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI ZOLTE,
GMINA DRAWSKO POMORSKIE

GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
E PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA
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Arkusz 3
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Drawsku Pomorskim
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GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
E PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH

ZAGOSPODAROWANIA

E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TERENY USLUG TURYSTYKI

STREFA "A" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

(TEREN WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW
NR REJ. 1159)
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Zalacznik nr 3 do

UCHWALY Nr LII1/448/2006
RADY MIEJSKIEJ

w DRAWSKU POMORSKIM
z dnia 25 pazdziernika 2006 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r./ Nr 45, poz. 319), Rada
Miejska w Drawsku Pomorskim rozstrzyga, co nastgpuje:

Do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu z prognoza skutkéw wplywu ustalen
planu na srodowisko nie wniesiono uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng
czg$¢ dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych.



Zalgcznik nr 4 do

UCHWALY Nr LII1/448/2006
RADY MIEJSKIEJ

w DRAWSKU POMORSKIM
z dnia 25 pazdziernika 2006 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319),
Rada Miasta i Gminy w Drawsku Pomorskim rozstrzyga, co nastg¢puje:

1. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych

gminy, nie wynika z ustalen zmiany planu zagospodarowania przestrzennego.



