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UCHWALA NR XXIV/193/2008
RADY MIEJSKIEJ W DRAWSKU POMORSKIM
z dnia 26 czerwca 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Drawsku Pomorskim.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz.1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880), Rada Miejska w Drawsku Pomorskim uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Zgodnie z uchwata Nr XLV/394/2006 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia
23 lutego 2006 r. w sprawie przystapienia do zmiany w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Drawsko Pomorskie oraz po stwierdzeniu
zgodnos$ci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Drawsko Pomorskie przyjetym uchwata Nr VIII/59/2003 Rady Miejskiej w Drawsku
Pomorskim z dnia 25 kwietnia 2003 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie, uchwala si¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drawsko Pomorskie dla terenu
»Nad Drawa”, obejmujaca obszar o tacznej powierzchni 39,44 ha, oznaczona na rysunku
zmiany planu.

2. Integralna czgscia uchwaly sa nast¢pujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Drawsko Pomorskie dla obszaru ,,Nad Drawa” opracowany
w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie dla terenu objgtego zmiang planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drawsko Pomorskie
dla obszaru ,,Nad Drawa”,

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan witasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania;

3. Na rysunku zmiany planu ustalono nast¢pujace elementy:

1) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) przeznaczenie terenu,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) projektowane granice dziatek budowlanych,

5) przebiegi 1 lokalizacje wybranych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

§ 2. Ustala si¢ podziat obszaru zmiany planu, o ktorym mowa w § 1, na tereny okreslone na
rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: 1MN,Ut; 2MN;



3W; 4ZN; SMN,Ut; 6MN; 7MN,Ut; SMN; 9MN: 10MN; 11MN; 12MN; 13R; 14W; 15W;
16KDI; 17KDI; 18KDd; 19ZN; 20KDd; 21KDd,IT, 22KDW.

§ 3. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw - na rysunku zmiany planu oznaczono
symbolami podstawowe przeznaczenie terenow o ktorych mowa w § 1 ust. 4:

1)
2)

3)
4)
)
6)
7)
8)

9)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN,Ut — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny ushug
turystyki,

ZN — tereny zieleni nieurzadzone;j,

R — tereny rolnicze,

W — tereny urzadzen wodociagowych,

KDI- tereny ulic publicznych lokalnych (gminnych),

KDd - tereny ulic publicznych dojazdowych (gminnych)

KDd, IT — tereny ulic publicznych dojazdowych, tereny urzadzen
infrastruktury technicznej,

KDW — tereny ulic wewngtrznych.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)

S)

9)

nowe dachy nalezy ksztattowa¢ jako pochyle, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 30° do 50°, dla budynkéw gospodarczych i garazowych
od 5° do 30°,

pokrycie dachow pochytych dachéwka ceramiczna, betonowa Ilub innym
materiatem dachdwkopodobnym;

nowe budynki gospodarcze moga mie¢ wysokos¢ do 1 kondygnacji + poddasze
nieuzytkowe;

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw (w tym garazowych i gospodarczych) przy
granicy bocznej dziatki;

budynki gospodarcze i garazowe realizowane na rdznych dziatkach, przy ich
wspélnych granicach winny mie¢ jednakowe parametry zabudowy (wysoko$¢
gornej krawedzi elewacii, ksztatt 1 wysokos$¢ dachow, rozwiazania materiatowe);
zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych,

nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejace wartosciowe zadrzewienia;
nowa zabudowg (budynki) lokalizowa¢ z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy, okreslonych na rysunku zmiany planu,

na terenie objetym zmiang planu zakazuje si¢ realizacji no$nikow reklamowych
wolnostojacych,

10)dopuszcza si¢ realizacj¢ nos$nikow reklamowych na terenach zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami turystycznymi (MN,Ut) przy czym:
a) laczna powierzchnia no$nika, mierzona po obrysie zewngtrznym nie moze
by¢ wigksza niz 2 mz,

b) jest to reklama w formie tablic (szyldow) reklamowych mocowanych do
elewacji budynkéw i1 parkanow,

c) dotyczy prowadzonej na terenie nieruchomosci dziatalnos$ci.

11)wyznaczone na rysunku planu tereny sa terenami rehabilitacji istniejace]

zabudowy 1 infrastruktury technicznej,

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:



1) realizacja inwestycji w ramach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze
Drawskie” musi uwzglednia¢ zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu
na tym obszarze oraz zakazy okreslone w przepisach odrgbnych,

2) zakazuje si¢ prowadzenia prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe
terenu,

3) do nasadzen nalezy uzywa¢ rodzimych, zgodnych z siedliskiem gatunkow
drzew 1 krzewow,

4) zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych, §rodpolnych
i nadwodnych,

5) zakazuje si¢ zmiany stosunkow wodnych, jezeli sluza innym celom niz
ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i
lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — w ramach obszaru
zmiany planu brak terenéw i obiektow podlegajacych ochronie.

§ 7. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci - podzial na dziatki budowlane istniejacy i1 projektowany okreslono na rysunku
zmiany planu i w ustaleniach szczegétowych Rozdz. 2. Dopuszcza sig korekty granic dziatek
nie pokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczajacymi, majace na celu poprawe ich
funkcjonalnosci (dostgp komunikacyjny, poprawa ksztaltu dziatek, zapewnienie wtasciwych
warunkow usytuowania istniejacych budynkow).

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)

2)

3)

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i1 przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na §rodowisko, okreslonych w Prawie ochrony srodowiska z wyjatkiem obiektow
stuzacych dziatalnos$ci sportowe;j 1 turystycznej i oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;j,

zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400 mz;

przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrong ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi przepisami odrgbnymi;

4) wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia,

a w szczegolnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, obiekty obstugi
technicznej, mozna realizowac na kazdym terenie w sposob zgodny z ustaleniami
planu i przepisami odrgbnymi,

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

obsluga komunikacyjna obszaru odbywaé si¢ bedzie poprzez istniejaca ulice
lokalne oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDI oraz gminne ulice
dojazdowe oznaczone na rysunku KDd;

powiazania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym gminnym

1 ponadlokalnym zapewniaja ulice okreslone w pkt. 1;

dla zapewnienia peinej obstugi komunikacyjnej obszaru ustala si¢ zachowanie
istniejacych ulic wewngtrznych oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem
KDW — gminne i prywatne;



4) dopuszcza si¢ na terenach rolnych poza wyznaczonymi na rysunku zmiany planu,
lokalizacj¢ nowych drog wewngtrznych;

5) w ramach poszczegdlnych terenow i dziatek, nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbg
miejsc parkingowych lub garazowych, zapewniajaca potrzeby
w zakresie parkowania i postoju samochodow z uwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe
ustalonych parcel, na ktoérych przewidziane sa do realizacji nowe budynki:

a) dla ushug turystycznych — 1 stanowisko na 1 pokdj hotelowy lub 1 stanowisko
na 5-ciu uzytkownikow; nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla autokaréw
w zaleznos$ci od wielkos$ci obiektu i liczby uzytkownikow,

b) dla budynkéw jednorodzinnych — dla jednego budynku mieszkalnego
maksimum 2 stanowiska w tym 1 w garazu wolnostojacym lub wbudowanym,

7) caly obszar zmiany planu jest uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej, ktore
moga podlega¢ przebudowie, rozbudowie i wymianie; dla nowych inwestycji
nalezy zapewni¢ wykonanie petnego uzbrojenia w podstawowa sie¢ infrastruktury
technicznej powiazana z istniejacym systemem miejskim, oraz podiaczenia do niej
terenow zabudowanych w zakresie:

a) wodociagu,

b) kanalizacji sanitarne;j,

¢) kanalizacji deszczowej,

d) sieci energetycznej — skablowanej, podziemnej,
e) sie¢ telefonicznej — skablowanej, podziemnej,
f)  sieci gazowe],

8) w zakresie wodociagu — projektuje si¢ przytaczenie terenow do wodociagu
grupowego miejskiego, alternatywne zaopatrzenie w wodg nastapi ze studni
publicznych zlokalizowanych na terenie zmiany planu zgodnie z przepisami
odrebnymi

9) w zakresie kanalizacji sanitarnej — projektuje si¢ skanalizowanie wszystkich
terenéw zainwestowanych 1 przeznaczonych do zainwestowania i podtaczenie ich
do sieci gminnej;

10) w zakresie sieci energetycznej ustala si¢ obstuge poprzez linie napowietrzne,
docelowo kablowe podziemne n/n przylaczone do sieci s/n poprzez istniejace i
projektowane elektroenergetyczne stacje transformatorowe, oznaczone symbolem
E;

11)w zakresie sieci telefonicznej adaptuje si¢ 1 rozbudowuje istniejaca siec
telefoniczna podziemna,

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) indywidualne ogrzewanie budynkow, z zastosowaniem paliw statych jak
rowniez paliw ekologicznych (gaz ciekty, olej opalowy), ogrzewanie
elektryczne,

b) dopuszcza si¢ stosowanie nowoczesnych technologii grzewczych w oparciu o
pompy cieplne, kolektory stoneczne, spalanie biomasy itp.,

c) dopuszcza si¢ rowniez jako ogrzewanie wspomagajace kominki 1 piece
kominkowe zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

13) ustala si¢ rozsaczanie wod opadowych w ramach dziatek i terenow,

14) nowoprojektowane sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢

w przestrzeniach publicznych (ulicach, terenach zieleni);
15) istniejace sieci uzbrojenia technicznego, kolidujace z projektowanym
w niniejszym planie zainwestowaniem nalezy przetozyc¢;



16) odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na terenie i odprowadzaé je zgodnie
z polityka odpadowa miasta na komunalne sktadowisko odpadow;

17) na terenach 7MN,Ut, 8MN, 10MN, 13R ustala si¢ zachowanie istniejacego
systemu melioracyjnego, w przypadku konieczno$ci jego naruszenia nalezy
zastosowac rozwiazania zastgpcze zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania
1 uzytkowania terené6w - do czasu realizacji ustalen niniejszej zmiany planu tereny moga by¢
zagospodarowane i zabudowane w dotychczasowy sposéb.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 11. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1MN,Ut
(2,04 ha); SMN,Ut (1,00 ha); 7TMN,Ut (1,27 ha):
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi turystyki (w tym
zabudowa pensjonatowa)
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzial terenu, pod
warunkiem zachowania nastgpujacych wymagan:
a) min. powierzchnia dziatki - 1000 m?,
b) min. szerokos¢ frontu dziatki — 30 m,
¢) Kkat granicy dziatki w stosunku do ulicy — 90° (+/- 30°),
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 10,5 m,
b) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 1 kondygnacja nadziemna,
nie wyzej niz 6,0 m
c) geometria dachu — dach pochyly dwu- lub wielospadowy,
d) kat nachylenia dachu — 30° do 50°,
e) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 20 % powierzchni dzialki,
f) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 75 % powierzchni dziatki;
4) zasady obstugi infrastruktury:
a) dojazd - z 16KDI, 20KDd i ulicy publicznej poza granicami zmiany planu,
b) woda — z projektowanego wodociagu w ulicach,
c) Scieki sanitarne — do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach,
d) energia elektryczna — z projektowanej sieci kablowej n/n podziemnej, potozonej
w w/w ulicach,
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30 %

§ 12. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 2MN (2,58
ha); 6MN (2,04 ha); 8MN (3,10 ha); 9MN (1,73 ha); 10MN (5,08 ha); 12MN (0,67 ha):
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat terenu
na dziatki budowlane na nastgpujacych warunkach:
a) min. szerokos$¢ frontu dziatki - 20m,
b) min. powierzchnia dziatki — 1200 m?,
¢) kat granicy dziatki w stosunku do ulicy — 90° (+/- 30°),
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 9,0 m,
b) wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 1 kondygnacja nadziemna, nie
wyzej niz 6,0 m



c) geometria dachu — dach ptaski lub pochyty dwu- lub wielospadowy,

d) kat nachylenia dachu — do 45°,

e) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki,

f) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

d) dojazd - z ulic 16KDI, 17KDI, 18KDd, 20KDd, 22KDW,

e) woda — z sieci gminnej w w/w ulicach,

f) energia elektryczna- z sieci kablowej n/n w w/w ulicach,

g) Scieki sanitarne- do projektowanego kolektora sanitarnego w ulicach,
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30 %.

§ 13. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami
3W (0,07 ha); 11W (1,29 ha); 14W (0,02 ha); 15W (0,08 ha):

1) przeznaczenie terenu— urzadzenia wodociagowe (ujecie wody, studnie);

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zakaz podziatu terenéw,

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna;
b) geometria dachow — ptaskie lub pochyte wielospadowe,
¢) kat nachylenia dachu — do 45°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50 % powierzchni terenu,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd- z ulicy 16KDI, 17KDI, 21KDd,IT,
b) energia elektryczna - z sieci napowietrznej $/n i sieci kablowych podziemnych
n/n,

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 0 %.

§ 14. Ustalenia dla terenow , oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem
47N (2,47 ha); 19ZN (0,33 ha):
1) przeznaczenie terenu— tereny zieleni nieurzadzonej;
2) zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci: zakaz podziatu terenu,
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: dojazd — do
terenu 4ZN z ulicy 20KDd, do terenu 19ZN z terenéw przylegtych,
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0 %.

§ 15. Ustalenia dla terenu o powierzchni 12,22 ha oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolem 13R:
1) przeznaczenie — tereny rolnicze;
2) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat terenu, na
nast¢pujacych warunkach:
a) min. powierzchnia dziatki - 3000 m?,
b) min. szerokos¢ frontu dziatki — 50 m,
c¢) kat granicy dziatki w stosunku do ulicy — 90°,
3) warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy,
4) zasady obshlugi infrastruktury: komunikacja — dojazd z ulic 16KDI, 17KDI,

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0 %

§ 16. Ustalenia dla terenow komunikacji o tacznej powierzchni 3,56 ha, oznaczonych na
rysunku zmiany planu symbolami : 16KDI ulica publiczna lokalna (gminna), 17KDI ulica



publiczna lokalna (gminna); 18KDd ulica publiczna dojazdowa (gminna); 20KDd ulica
publiczna dojazdowa (gminna); 21KDd,IT ulica publiczna dojazdowa (gminna), 22KDW
ulica wewnetrzna:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — ulice publiczne lokalne i dojazdowe
(gminne);
2) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci: zakaz podziatu terenow;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$ci ulic w liniach rozgraniczajacych okre§lono na rysunku zmiany
planu (zgodnie z istniejacymi liniami rozgraniczajacymi),

b) dopuszcza sig realizacjg ulic wewngtrznych 1 dojazdowych bez wydzielenia
jezdni i chodnika, z urzadzeniami wymuszajacymi bezpieczenstwo wszystkich
uzytkownikéw ulic,

¢) na terenach ulic, ograniczonych liniami rozgraniczajacymi, moga by¢
prowadzone $ciezki rowerowe,

d) na terenach ulic, ograniczonych liniami rozgraniczajacymi moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia technicznego podziemnego,

e) na terenach ulic, ograniczonych liniami rozgraniczajacymi, nalezy zrealizowaé
o$wietlenie uliczne

4) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0 %.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§17. 1. Zmienia sig przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze:

1) klasy RIIIb o powierzchni 3,58 ha,

2) klasy RIVa o powierzchni 10,42 ha,

3) klasy RIVb o powierzchni 0,48 ha,

4) klasy LIII o powierzchni 0,45 ha,

5) klasy LIV o powierzchni 0,66 ha,

6) klasy PsIV o powierzchni 1,0 ha

2. Grunty uzyskaty zgode na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze:

a) decyzja Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr WRiOS-IV-
EN-6080-58/07/08 z dnia 09 czerwca 2008 r.

b) decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr GZ.tr.057-602-582/07
z dnia 21 grudnia 2007 r.

§ 18. Na obszarze obj¢tym niniejsza uchwala traci moc plan miejscowy zagospodarowania
przestrzennego miasta Drawsko Pomorskie uchwalony uchwata Nr XXXIX/292/97 Rady
Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 25 kwietnia 1997 r. w sprawie aktualizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Drawsko Pomorskie
(Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z 1997 r. Nr 21, poz. 82, z 1998 1. Nr 31 poz. 221)

§ 19. Uchwatla podlega ogloszeniu na stronie internetowej Miasta i Gminy Drawsko
Pomorskie.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.



