UCHWALA NR XLIX/338/2017
RADY MIEJSKIEJ W DRAWSKU POMORSKIM

z dnia 27 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Drawsko Pomorskie dla terenu "cypel w Gudowie"

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017 r. poz. 1073, poz. 1566), w zwiazku
z uchwata Nr XXI/166/2016 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 25 lutego 2016 .
w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie dla terenu ,cypel w Gudowie” oraz po
stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Drawsko Pomorskie przyjetego uchwata Nr
VIII/59/2003 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 25 kwietnia 2003 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Drawsko Pomorskie,

Rada Miejska w Drawsku Pomorskim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko
Pomorskie dla terenu ,,cypel w Gudowie”, o powierzchni 5,43 ha, zwany dalej planem,
ktérego granice okreslono na zataczniku nr 1.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze¢s¢ uchwaty;

2) zalagcznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie dla terenu objetego planem;

3) zatagcznik nr 3 - rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

4) zalagcznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktoére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrii uktadu potaci oraz
jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na
rysunku planu, ograniczajaca obszar sytuowania zabudowy kubaturowej nadziemnej,
z zastrzezeniem §5 ust. 3;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem;
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5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory w wyniku realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi oraz ktoremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania terenu;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
inny niz podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wydzielony liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, dla ktéorego sformulowano jednolite zapisy
ustalen szczegotowych.

2. Pojecia nie wymienione w ust. 1 1 uzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z przepisami.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ,,WII”” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
5) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia (Q 10%);

6) obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzig (Q 1%);

7) numer 1 symbol identyfikacyjny terenu;

8) przeznaczenia terenu.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate oznaczenia graficzne na rysunku, maja charakter
informacyjny.

§ 4. Wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) tereny ustug turystycznych 1 zabudowy rekreacji indywidualnej — Ut/ML;
2) tereny ustug turystycznych — Ut;

3) tereny zieleni — Z;

4) lasy — ZL;

5) tereny wod powierzchniowych srédladowych — WS;
6) tereny droég wewnetrznych — KDW.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Nowa zabudowe oraz rozbudowywane czgsci budynkéw nalezy lokalizowaé przy
uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych izwymiarowanych na
rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

1) okapéw, daszkow nad wejsciami, gzymsow i wykuszy na odlegto$¢ nie wigksza niz 0,8
m;

Id: 1739E851-25A9-472B-A20E-60BB2C0O8BF11. Podpisany Strona 2



2) balkondw, taraséw, schodow zewnetrznych, przedsionkéw, pochylni i spocznikdéw, na

odleglo$¢ nie wigkszg niz 1,0 m,

3) warstwy izolacji cieplnej budynkow, na odlegto$¢ nie wieksza niz 30 cm.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ na kazdym terenie elementarnym, w ramach przeznaczenia
uzupetiajacego, wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania obszaru gminy:
obiekty 1urzadzenia, =zieleh, aw szczegdlnoSci infrastruktur¢ techniczng, ciagi
komunikacyjne, dojazdy niewydzielone, miejsca postojowe, w sposob nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu i1 przepisami odrgbnymi.

4. W obszarze planu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji blaszanych garazy 1 blaszanych obiektow gospodarczych;
2) materialy 1 kolorystyke pokry¢ dachowych dachéw spadzistych:

a) materialy: dachowka ceramiczna, betonowa, inny material dachowko podobny lub
szlachetna blacha plaska miedziana lub cynkowo-tytanowa,

b) kolorystyka dachowki ceramicznej, betonowej lub innego materialu dachowko
podobnego: barwy w odcieniach czerwieni, brazu, antracytu i czerni.

Rozdziatl 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. W obszarze planu:
1) ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drég oraz obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej,

b) realizacji kondygnacji podziemnych,
¢) naruszania stosunkow wodnych;

2) do nasadzenia drzew i krzewow nalezy stosowac gatunki drzew i krzewow, typowe dla
Pojezierza Drawskiego;

3) nakaz zachowania zadrzewienia wzdhuz ciekéw 1 akwendéw wodnych.

2. Tereny podlegajace ochronie przed halasem, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska - tereny rekreacyjno-wypoczynkowe —
oznaczone symbolem Ut/ML.

3. W zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem ustala sig:
1) zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych
1 podziemnych;

2) ochrong wod przed skazeniami i zanieczyszczeniami, poprzez kompleksowe izgodne
z obowigzujagcymi wymogami ochrony $rodowiska rozwigzanie gospodarki wodnej
i Sciekowej, okreslonymi w §14 - §16.

4. W zakresie postgpowania zodpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki
odpadami w spos6b zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie $rodowiska oraz
o utrzymaniu czystos$ci i porzadku obowigzujacymi w gminie.
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5.Dla ograniczenia emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrddel ciepta
nie spetniajacych warunkow okreslonych w §19.

6. Nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu obszaru przepisOw odrebnych w zakresie:
1) obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”;
2) Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,0Ostoja Drawska” — PLB 320019;

3) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Jezioro Lubie 1 Dolina Drawy” — PLB
320023.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 7. 1. W obszarze planu zlokalizowane jest nastgpujace stanowisko archeologiczne:

Lp | Nrstan. w obrgbie | Nr stan. w obrebie Typ stanowiska Datowanie
obszaru AZP miejscowosci
29-18/28 Gudowo 24 (2) | Osadazwezesnego | wezesne
$redniowiecza Sredniowiecze

2. Stanowisko zostalo wpisane do rejestru zabytkéw pod nr rej. 773 — Dec.
KI.IV.0a/52/69 z dn. 15.12.1969 r.

3. Wyznacza si¢ granice strefy ,WII” ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, wskazang na rysunku planu, dla ktorej ustala sig:

1) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
poprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 8. 1. Obszar planu znajduje si¢ w granicach:
1) obszaru chronionego krajobrazu — ,,Pojezierze Drawskie”;
2) Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,0Ostoja Drawska” — PLB 320019;

3) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Jezioro Lubie i Dolina Drawy” — PLB
320023.

2. Ustalenia w zakresie ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow okreslono
w § 61§ 7 uchwaty.
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3. Wskazuje si¢ granice obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia na ktorym,
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie (Q10%) i $rednie (Q1%), zgodnie
z rysunkiem planu. W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala sie
konieczno$¢ zachowania warunkéw wynikajacych zpolozenia w granicach obszaru
szczegbdlnego zagrozenia powodzia, w tym zakazow 1 dopuszczen wynikajacych z przepiséw
odrgbnych - Prawo wodne.

4. Tereny gornicze oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych - nie wystepuja.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 9. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych scalania
1 podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania 1podzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 800 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania 1podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktorego ustalono obstuge
komunikacyjna, lub do granicy z dziatka sasiednig w przedziale pomiedzy 70° a 110°;

3. Zasad 1 warunkow wymienionych w ust. 2 nie stosuje si¢ do wydzielen dla drog
1 infrastruktury technicznej.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 10. 1. W przypadku projektowania i realizacji obiektow budowlanych na terenach, gdzie
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie (Q10%) 1 s$rednie (Q1%) nalezy
uwzgledni¢ ich zabezpieczenie przed powodzia.

2. W zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ nalezy przebieg napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia oraz przebieg sieci gazowej Sredniego ci$nienia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi.

3. W granicach obszaru zmeliorowanego, na terenie ktdrego wystepuja urzadzenia
melioracji wodnych, nakaz wykonania systemu zapewniajacego ciaglo$¢ przeptywu wod
w przypadku przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji

§ 11. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszaru poprzez istniejace drogi potozone poza
granicami planu.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow wewnetrznych 1ciggow pieszo-jezdnych,
nie wskazanych na rysunku planu, ktére muszg spetnia¢ nastepujace warunki:

1) szerokos¢ nie moze by¢ mniejsza niz Sm;

2) zapewnienie tzw. ,,trojkatow widocznosci” o wymiarach min. 5Sm x 5m, w miejscach
skrzyzowan;
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3) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, w szczeg6lnosci dotyczacych placow
manewrowych.

§ 12. W zakresie miejsc postojowych:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie na terenie dziatki budowlanej
miejsc postojowych, w ilosci niezbednej dla obstugi, lecz nie mniejszej niz:

a) dla budynkéw rekreacji indywidualnej i mieszkalnych jednorodzinnych - 1 miejsce
postojowe dla 1 budynku rekreacji indywidualnej i 1 lokalu mieszkalnego,

b) dla obiektow ustugowych - 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie:
a) terenowych miejsc do parkowania,
b) wiat,
c) garazy, z wylaczeniem garazy wielopoziomowych;

3) dodatkowo na terenach ustlugowych, dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych, w liczbie — minimum 1 miejsce postojowe
na kazde 15 miejsc postojowych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ wyposazenie terendOw przeznaczonych pod zabudowe w sieci:
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczng, kanalizacji deszczowej, gazowa,
telekomunikacyjne;j.

2. Na wszystkich terenach w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci 1urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, zmiany przebiegu oraz likwidacje istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, w sposob zapewniajacy ciaglo$¢ systemoOw zaopatrzenia
w media oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé¢ w istniejacych
i projektowanych liniach rozgraniczajacych ulic, drog wewngtrznych lub dojazdow
wewnetrznych.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie sieci poza linami rozgraniczajacymi ulic, drog publicznych,
ciggoéw pieszo-jezdnych lub drog wewnetrznych.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w systemie zbiorowym z istniejacej sieci wodociagowej;
2) ustala si¢ budowe sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy @ 60;

3) ustala si¢ rozbudowe 1 modernizacje sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi
dla umozliwienia dostgpu do sieci wszystkim odbiorcom, z uwzglednieniem wymogoéw
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym lokalizacji hydrantéw
przeciwpozarowych.

§ 15. 1. W zakresie odprowadzania Sciekdw bytowych i komunalnych:

1) ustala si¢ odprowadzanie §ciekdow sanitarnych w systemie zbiorowym do oczyszczalni
Sciekow;
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2) ustala si¢ rozbudowe istniejacej i budowe nowej sieci kanalizacyjne;j;

3) ustala si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej - tlocznej o minimalnej $srednicy @ 63 lub
grawitacyjnej o minimalnej $rednicy @ 150.

2. Ustala sig:

1) nakaz neutralizowania §ciekow przemystowych, innych niz komunalne, przed przyjeciem
do kolektoréw gminnych, poprzez stosowanie specjalnych urzadzen 1 technologii;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wdd powierzchniowych i do gruntu.
§ 16. 1. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem pkt 2:
a) siecig kanalizacji deszczowej,
b) do rowdw lub ciekéw wodnych;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie 1 zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych
w granicach wilasnej dziatki w sposéb niezakldcajacy stosunkéw wodnych na dziatkach
sasiednich;

3) ustala si¢ budowg kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 200.

2. Ustala si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych, do wymaganych prawem
standardow, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika.

§ 17. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej
napowietrzno-kablowej sredniego 1 niskiego napigcia;

2) ustala si¢ rozbudowg, przebudowe, modernizacj¢ sieci oraz budowe¢ urzadzen
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. Dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii, o mocy ponizej 100kW.

3. Dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, w tym réwniez na wydzielonych
dziatkach, wykonanych.

4. Ustala si¢ zagospodarowanie 1uzytkowanie terendéw znajdujacych si¢ w strefie
potencjalnego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
15kV, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych sieci 1 urzadzen na potrzeby o$wietlenia drog.
§ 18. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej Sredniego cisnienia;
2) ustala si¢ budowe sieci gazowej o min. @ 40, zgodne z przepisami odrgbnymi;
3) ustala si¢ lokalizacj¢ ogrodzen w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociagu.
2. Dopuszcza si¢ budowe lokalnych lub indywidualnych zbiornikéw gazu.
§ 19. 1. W zakresie energii cieplnej ustala si¢:

1) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje centralnego
ogrzewania zasilane gazem, energig elektryczng, paliwem statym lub paliwem plynnym,
przy spelieniu wymogoéw sanitarnych, ochrony $rodowiska oraz ochrony interesu osob
trzecich;
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2) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnos$ci iniskim stopniu
emisji zanieczyszczen.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii wykorzystujacej sile wiatru,
0 mocy ponizej 40kW.

§ 20. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) realizacje sieci iurzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej 1 internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu;

2) rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej;
3) budowe sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 21. 1. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenu.

2.Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu na
dotychczasowych zasadach.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 22. Ustala si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowych optat z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) dla terenow Ut 1 U/ML - 20%;
2) dla terenoéw Z, WS, ZL i KDW — 1%.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 23.1. Wyznacza si¢ tereny ustug turystyki izabudowy rekreacji indywidualne;,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1Ut/ML, 2Ut/ML, 3Ut/ML, dla ktorych ustala si¢

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi turystyczne,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,6;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw ustugowych, mieszkalno-ustugowych i mieszkalnych — 9m,
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b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 6m,
c¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12m;
6) geometria dachow:

a) dla budynkow ustugowych, mieszkalno-ustugowych i mieszkalnych - dachy dwu lub
wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 45°,

b) dla budynkow gospodarczych, pomocniczych i garazy:
- dachy plaskie,
- dachy jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do
45°;
7) nakaz uwzglednienia ustalen §7 oraz przepisow odrebnych, dotyczacych ochrony

zabytkéw, w zwiagzku zlokalizacja czeéci terenu w graniach strefy ,,WII” ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800m?.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny ustlug turystycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami
1Ut, 2Ut, 3Ut, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyczne.

2. Zasady, parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow:
1) ushugi turystyczne realizowane wytacznie jako urzadzenia terenowe;
2) ustala si¢ zakaz budowy budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych, w tym:

a) infrastruktury techniczne;,

b) dojs¢, ciagdw pieszych i rowerowych,

c) zieleni towarzyszacej,

d) obiektéw matej architektury,

e) urzadzen hydrotechnicznych,

f) obiektow inzynierskich, w tym: ktadek, pomostow.

4) nakaz uwzglednienia ustalen §7 oraz przepisow odrebnych, dotyczacych ochrony
zabytkow, w zwigzku z lokalizacja cze$ci terenu w graniach strefy ,,WII” ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z, 3Z,
dla ktérych wustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zieleh niska 1wysoka, wraz
z zadrzewieniami.

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) infrastruktury technicznej,

b) urzadzen hydrotechnicznych,

3) ochronie podlegaja istniejace urzadzenia hydrotechniczne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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4) nakaz uwzglednienia ustalen §7 oraz przepisow odrebnych, dotyczacych ochrony
zabytkow, w zwigzku z lokalizacja czgsSci terenu w graniach strefy ,,WII” ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolami 1ZL, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — las.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu - ustala si¢ zakaz budowy budynkdow.

§ 27.1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1WS 1 2WS, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
tereny wod powierzchniowych §rodladowych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz budowy budynkéw, z wyjatkiem dopuszczonych na podstawie przepisow
odrgbnych, w zakresie waod;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) infrastruktury techniczne;,
b) obiektow matej architektury,
c¢) urzadzen hydrotechnicznych,
d) obiektow inzynierskich, w tym: ktadek, przepraw mostowych;

3) ochronie podlegaja istniejgce urzadzenia hydrotechniczne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) nakaz uwzglednienia ustalen §7 oraz przepisow odrebnych, dotyczacych ochrony
zabytkéw, w zwiazku zlokalizacja czeéci terenu w graniach strefy ,,WII” ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji - dréog wewngtrznych, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1IKDW 1 2KDW, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren
komunikacji - drég wewnetrznych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla IKDW —od 8m do 17,5m,

b) dla 2KDW — od 5m do 9,5m (pozostata cz¢§¢ drogi poza obszarem planu)
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, w tym:

a) infrastruktury technicznej,

b) obiektow matej architektury,

c) zieleni ozdobne;j,

d) $ciezek rowerowych;

3) nakaz uwzglednienia ustalen §7 oraz przepisow odrgbnych, dotyczacych ochrony
zabytkéw, w zwiagzku z lokalizacja cze$ci terenu w graniach strefy ,,WII” ochrony
konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych.
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Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 29. Dla obszaru okreslonego w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaly, traca moc ustalenia plan
miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie uchwalonego
uchwatg Nr XXIV/196/96 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 29 marca 1996 r.
w sprawie aktualizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko
Pomorskie (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z 1996 r. Nr 20, poz. 67, z 1998 r. Nr 31 poz. 220).

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Drawska Pomorskiego.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Drawsku
Pomorskim

Ireneusz Gendek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DRAWSKO POMORSKIE
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Skala 1:1000
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OZNACZENIA INFORMACYJNE:

~

/

Zatgcznik nr 1
do Uchwaty Nr XLIX/338/2017
Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim
z dnia 27 pazdziernika 2017 r.

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

GRANICA STREFY "WII" OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ STANOWISK
ARCHEOLOGICZNYCH

GRANICE OBSZARU SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA (Q 10%)

GRANICE OBSZARU SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA (Q 1%)

NUMER | SYMBOL IDENTYFIKACYJNY TERENU

PRZEZNACZENIE TERENU:

TERENY USLUG TURYSTYCZNYCH

TERENY UStUG TURYSTYCZNYCH |
ZABUDOWY REKREACJI INDYWIDUALNEJ

OBSZAR STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO,
WPISANEGO DO REJESTRU ZABYTKOW

TERENY ZIELENI

GRANICE OBSZARU Z PRAWDOPODOBIENSTWEM
WYSTAPIENIA POWODZI (Q 0,2%)

LASY

ORIENTACYJNA LOKALIZACJA MIEJSC DOSTEPU
DO JEZIORA - POMOSTU, KAPIELISKA, ETC.

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
SRODLADOWYCH

WYMIARY

TERENY DROG WEWNETRZNYCH
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DRAWSKO POMORSKIE

Skala 1:10 000

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Drawsko Pomorskie
uchwatg Nr VI111/59/2003 Rady M

nia 25 kwietnia 2003 r.

yjetego

s

T =

L EGENDA

OZNACZENIA OGOLNE

fiiims  GRANICE GMINY
[F——] GRANICE MIASTA
F=4 craNICE OBREBOW
UZYTKOWANIE TERENU

LASY

LAKI

POLA

NIEUZYTKI

WODY OTWARTE
CIEKI

TERENY ZLOZ NATURALNYCH

BUDOWNICTWO
MIESZKANIOWE
USLUGI

TERENY DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ

i ARE EUE OO0

TERENY INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

TERENY O SPECJALNYM
PRZEZNACZENIU

5

PARKI

OGRODKI DZIALKOWE
CMENTARZE
KOSCIOLY

SZPITALE

SZKOLY

BEEL L]

TEREN POLIGONU

UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE

GRANICE OBSZARU
CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
ZESPOLY PRZYRODNICZO-
KRAJOBRAZOWE

UZYTKI EKOLOGICZNE
PROJEKTOWANE REZERWATY
PRZYRODY

POMNIKI PRZYRODY
PROJEKTOWANE POMNIKI
PRZYRODY | ZABYTKOWE ALEJE

WODODZIAL

GRANICA GLOWNEGO ZBIORNIKA

WOD PODZIEMNYCH NR 125
-OBSZAR WYSOKIEJ OCHRONY

=

UWAGA !

UWARUNKOWANIA KULTUROWE

] [

el

OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU
ZABYTKOW

OBIEKTY ARCHEOLOGICZNE WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW

OBSZARY KULTUROWE:

WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
O WARTOSCIACH ZABYTKOWYCH

O WARTOSCIACH KRAJOBRAZOWYCH

GRANICE OBSERWACJI
ARCHEOLOGICZNEJ

GRODZISKA
PALACE, DWORY
PUNKTY WIDOKOWE

KLASYFIKACJA DROG |
SIEC INFRASTRUKTURY

W HDDND

175

o {00 OO EEETo

it

-KRAJOWE

-WOJEWODZKIE

DROGI ZBIORCZE - POWIATOWE
DROGI LOKALNE

OBWODNICA PROJEKTOWANA

POWIAZANIA KOMUNIKACJI
ZEWNETRZNE

NUMERY DROG

WEZtY DROGOWE

TRASY KOLEJOWE
*DWORCE KOLEJOWE
*DWORCE AUTOBUSOWE
*PRZYSTANKI KOLEJOWE
*PRZYSTANKI AUTOBUSOWE

LINIA ENERGETYCZNA WN 110 kV

GAZOCIAG wic Dn 125
ZE STREFA OGRANICZAJACA
UZYTKOWANIE

*ELEKTROWNIA

*CIEPLOWNIA

*STACJA REDUKCYJNO-
POMIAROWA GAZU

*UJECIE WODY
*PRZEPOMPOWNIA
*OCZYSZCZALNA SCIEKOW
*GEOWNY PUNKT ZASILANIA

SKELADOWISKA ODPADOW
SZLAKI TURYSTYCZNE PIESZE
SZLAKI TURYSTYCZNE ROWEROWE

SZLAKI TURYSTYCZNE KAJAKOWE

SZLAKI TURYSTYCZNE KONNE

DODHE

TERENY ROZWOJOWE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE.)
MIESZANEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE.J
WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
NISKIEJ INTENSYWNOSCI

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELOFUNKCY.JNEJ

HECH
e
ik
P

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
ZAGRODOWEJ (WIELOFUNKCYJNA
ZABUDOWA WIEJSKA)

TERENY UStUG PUBLICZNYCH
TERENY UStUG KOMERCYJNYCH
TERENY CENTROW USLUGOWYCH
TERENY UStUG SPORTU

TERENY USLUG TURYSTYKI

POTENCJALNE TERENY
ROZWOJU FUNKCJI REKREACYJNEJ
| TURYSTYCZNEJ

TERENY SKEADOW | WYTWORCZOSCI
O WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI

TERENY SKEADOW | WYTWORCZOSCI
O NISKIEJ INTENSYWNOSCI

Uit

E AKTUALNA GRANICA Z£OZA
"MIELENKO DRAWSKIE V"
1 TERENY INNEGO PRZEZNACZENIA

TERENY URZADZEN
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

URZADZENIA ODPROWADZANIA |
OCZYSZCZANIA SCIEKOW

URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE
URZADZENIA GAZOWNICTWA

URZADZENIA CIEPLOWNICTWA

URZADZENIA OBSEUGI
TELEKOMUNIKACYJNEJ

TERENY GOSPODARKI ODPADAMI

TERENY OGRODKOW DZIALKOWYCH

TERENY EKSPLOATACJI POWIERZCHNIOWEJ

OBSZAR OBJETY
OPRACOWANIEM PLANU

Zatgcznik nr 2
do Uchwaty Nr XLIX/338/2017
Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim
z dnia 27 pazdziernika 2017 r.

CMENTARZE

TERENY ZIELENI PUBLICZNEJ, PARKI
PROJEKTOWANE DOLESIENIA (FAKULTATYWNIE)
PLANOWANE KAPIELISKA

STREFY REHABILITACJI | REWITALIZACJI

OBRZARY DLA KTORYCH NALEZY SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

OSRODKI WYPOCZYNKOWE
GOSPODARSTWA AGROTURYSTYCZNE
HOTELE, MOTELE, PENSJONATY

SCHRONISKA MLODZIEZOWE

POLA NAMIOTOWE

POLA | MIEJSCA BIWAKOWE
(POBYT W UZGODNIENIU Z NADLESNICTWEM)

OSRODKI SPORTOW
WODNYCH

WYPOZYCZALNIA SPRZETU
WODNEGO

SIEDZIBY NADLESNICTW
PARKI

STADNINA KONI

ol [+ [ e i PIRIEmeD [ERIIEE

* - Oznaczono na rysunku w skali 1:10 000 1:5 000
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr
XLIX/338/2017

Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim
z dnia 27 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie dla terenu ,,cypel w Gudowie”

Na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Miejska
w Drawsku Pomorskim stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od
23 czerwca 2017 r. do 24 lipca 2017 r. Termin sktadania uwag ustalono do dnia 8 sierpnia
2017 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, wzwigzku zczym
nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr
XLIX/338/2017
Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim
z dnia 27 pazdziernika 2017 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2017r. poz. 1073 zpdézn. zm.) Rada Miejska w Drawsku
Pomorskim rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
energetycznej 1 gazociggowej, zgodnie zmiejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrebnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisdw odrebnych;

2)za podstawe przyjecia do realizacji zadah okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ begda
zapisy planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedhug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie
programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci S$rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:

1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,,PPP";

2) wydatki z budzetu gminy;

3) wspotfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,
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e) innych §rodkow zewnetrznych.
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko
Pomorskie dla terenu ,cypel w Gudowie, zwany dalej ,planem", o ktorym mowa
w uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastgpujacymi przepisami:

-ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 1. poz. 446 ze
zmianami),

-ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (..
Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zmianami),

-ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 509 ze zmianami),

-ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 1. poz. 353 ze zmianami),

-rozporzadzenie Ministra Infrastruktury =z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Podstawg sporzadzenia ww. projektu planu, jest Uchwata Nr XXI/166/16 Rady
Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 25 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko
Pomorskie dla terenu ,,cypel w Gudowie. Opracowaniem objeto obszar o powierzchni
5,43 ha, zgodnie z mapg stanowigcg zalacznik graficzny do ww. uchwaty.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskow do
planu ogloszono w prasie i przez obwieszczenie w prasie, na tablicy ogltoszen UM oraz
BIP oraz zawiadomiono instytucje iorgany wtasciwe do opiniowania iuzgadniania
projektu planu.

Zgodnie zart. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko Burmistrz Drawska Pomorskiego wystapit
rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw zlozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie.

Ustalenia przedmiotowej uchwaly w odniesieniu do sposobu realizacji wymogow
wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenia zawarte w §5 uchwaty, dotyczace zasad
ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz w ustaleniach szczegétowych dla
terenéw, dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu,

2)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
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rolnych 1ile$nych, poprzez ustalenia zawarte w §6 uchwatly, dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie
szczegdlowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie
oddziatywania na $rodowisko; W ramach przeprowadzonej procedury, nie byto konieczne
wystapienie o decyzje  Ministra  Srodowiska lub  Marszatka  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego w sprawie zgody na przeznaczenie gruntoOw rolnych ilesnych na
cele nierolnicze i niele$ne;

3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz doébr kultury wspotczesnej, poprzez rozpatrzenie wniosku
Wojewodzkiego Konserwatora ZabytkoOw oraz poprzez ustalenia zawarte w §7 uchwaty
1 dodatkowo przytoczone w ustaleniach szczegotowych dla terenow;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby
osOb  niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez
wprowadzenie zakazow w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na $srodowisko, zapisow regulujacych sposdb zaopatrzenia w ciepto
do celow grzewczych oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte
parkingowa (analiza powyzszych wymagan zawarta zostala rdéwniez w prognozie
oddziatywania na §rodowisko);

S)walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez przeznaczenie terendw pod zabudowe,
zgodnie  zustaleniami  obowigzujgcego  studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametréw zabudowy racjonalnych z punktu
widzenia przysziego wykorzystania tych terendéw. Dla terendw gdzie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono stawke stuzaca
do naliczenia jednorazowej optlaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Uzyskane
z tytutu ww. oplaty $rodki stanowig dochdd wlasny gminy;

6)prawo wiasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie
analizy stanu wtlasnos$ci terenu objgtego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejacych uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskow do planu; W planie linii
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podzialéw geodezyjnych i whasnosci;

7T)potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez rozpatrzenie wnioskow wlasciwych organow
wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa; anastepnie uzyskanie
uzgodnienia od wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa wskazujgcego na zgodno$¢ zapisow planu z wlasciwoscig rzeczowg organow;

8)potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoleczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko, atakze poprzez
uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc
postojowych;

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6élnosci sieci
szerokopasmowych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego
w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
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10)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoleczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko, w tym przez
mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu;

11)zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie =z zakresem
okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych
aktach prawnych powszechnie obowigzujacych;

12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapiséw
w zakresie zaopatrzenie w wod¢ zgodnych z ustaleniami przepisow odrebnych.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenéw lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i1 korzystania
z terendw, organ wazy interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskOw 1 uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenow,
jak 1 zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
1 spoteczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci 1 istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Interes publiczny zostat tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla
aktualnych 1 potencjalnych inwestorow, na obszarze obj¢tym
przedmiotowym planem, warunkow gospodarowania zgodnych zich zamierzeniami, co
potencjalnie przyczyni si¢ do rozwoju gminy Drawsko Pomorskie. Ponadto na kazdym
istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢ udziatu
spoleczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw iuwag do projektu planu
miejscowego oraz udzial w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegOlowych analiz  w zakresie wtasnosci terendow, obecnego
zainwestowania 1 uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury
technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat
zuwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. Uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego tworzy  szczegdlowy  mechanizm  kontroli
zagospodarowania terenOw poprzez powigzanie nowych terenOw  z rozwojem
infrastruktury, doprecyzowanie intensywnosci zabudowy oraz dazenie do efektywnego
zagospodarowania terenow 1 skupianie zabudowy. Korzys$cig wynikajaca z opracowywania
mpzp w gminie Drawsko Pomorskie jest regulacja zagospodarowania przestrzennego,
ochrona terendw wylaczonych w studium zzabudowy, atakze regulacja rozwigzan
komunikacyjnych 1 uproszczona procedura uzyskania pozwolenia na budowe.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym - projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Drawsko Pomorskie oraz aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy
Drawsko Pomorskie, uchwalonej Uchwalg Nr LVI 1/492/2010 Rady Miejskiej w Drawsku
Pomorskim z dnia 28.10.2010 r. w zakresie koncentracji jednorodnej zabudowy, utatwiajac
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tym samym realizacj¢ infrastruktury technicznej oraz obnizajac koszty jednostkowe tych
inwestycji.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przedstawiony w sporzadzone;j
prognozie skutkoOw finansowych uchwalenia planu.

W ramach przeprowadzonej procedury, nie bylo konieczne wystapienie o decyzje
Ministra Srodowiska lub Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego w sprawie
zgody na przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Procedura formalno — prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, w zakresie
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialtywania na S$rodowisko zgodnie zustawg
o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie  §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko z dnia
3 pazdziernika 2008 roku (Dz. U. z2017r., poz. 1073 — tekst jednolity z p6zn. zm.).
Zgodnie z obowigzujacym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii
1uzgodnien, projekt planu zostal wyltozony do publicznego wgladu w dniach od
23 czerwca 2017 1. do 24 lipca 2017 r. 12 lipca 2017 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Termin skladania uwag ustalono do dnia
8 sierpnia 2017r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

Dokumentacja prac planistycznych projektu planu, bedaca podstawa do stwierdzenia
przez Wojewode Zachodniopomorskiego jego zgodnosci z prawem, zostata sporzadzona
zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury, zdnia 26 sierpnia 2003 roku
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow,
a takze spetnia cel, jakiemu ma stuzy¢ — okresla przeznaczenie terendw objetych jego
granicami oraz wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony
projekt planu zapewnia mozliwo$¢ ksztattowania tadu przestrzennego ipozwoli na
prawidtowe funkcjonowanie 1 rozwdj tej czesci miejscowosci Gudowo, dla ktorej zostat
opracowany. Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki
przestrzenne] Gminy dla przedmiotowego obszaru, w szczegolnosci odzwierciedleniem
docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej i sieci powigzan komunikacyjnych, tym
samym rozwigzania przyjete w projekcie planu sg zgodne z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego okreslonymi w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Drawsko Pomorskie przyjetego uchwatg Nr VIII/59/2003 Rady
Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 25 kwietnia 2003 r., przy uwzglednieniu zapisow
tekstowych tego dokumentu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng
gminy 1wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac
W sprzecznosci z interesem publicznym, uwzgledniajagc wymagania ochrony $rodowiska,
tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostal podjety. Po uchwaleniu, jako akt prawa
miejscowego, niniejszy plan zagospodarowania przestrzennego miasta stanowi¢ bedzie
instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze gminy.
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