UCHWALA NR XLII1/299/2017
RADY MIEJSKIEJ W DRAWSKU POMORSKIM

z dnia 25 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Drawsko Pomorskie dla terenéw przy ul. Warminskiej, ul. Seminaryjnej i pl. Gdanskim.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250,
poz. 1579, z2017r. poz.730) wzwigzku zuchwata Nr XXI/165/16 Rady Miejskiej
w Drawsku Pomorskim z dnia 25 lutego 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drawsko Pomorskie dla
terenéw przy ul. Warminskiej, ul. Seminaryjnej i1 pl. Gdanskim oraz po stwierdzeniu, ze
ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Drawsko Pomorskie przyjetego uchwatag Nr VIII/59/2003 Rady
Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 25 kwietnia 2003 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie,

Rada Miejska w Drawsku Pomorskim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Drawsko
Pomorskie dla terenéw przy ul. Warminskiej, ul. Seminaryjnej i pl. Gdanskim, o powierzchni
7,71 ha, zwany dalej planem, ktorego granice okre§lono na zalaczniku nr 1.

2. Zalacznikami do uchwatly sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalagcznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie dla terenu objetego planem;

3) zatagcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whniesionych do projektu planu;

4) zalgcznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrii uktadu potaci oraz
jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na
rysunku planu, ograniczajaca obszar sytuowania zabudowy kubaturowej nadziemnej,
z zastrzezeniem §5 ust. 3;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem;
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5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory w wyniku realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajagcymi oraz ktoremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania terenu;

6) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
inny niz podstawowy, ktory uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wydzielony liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, dla ktérego sformulowano jednolite zapisy
ustalen szczegdtowych;

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o charakterze
ustugowym, przy czym inwestycje te, nie moga powodowaé ucigzliwosci zwigzanych
z emisjg substancji, energii oraz halasu inie moga by¢ zaliczane do przedsiewzigé
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, oraz dla ktorych
nie wymaga si¢ sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko;

9) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym rowniez nalezacych do zadan wilasnych gminy
w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

2. Pojecia nie wymienione w ust. 1 1 uzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z przepisami.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) budynki chronione ustaleniami planu miejscowego;
5) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig (Q 10%);
6) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig (Q 1%);
7) numer 1 symbol identyfikacyjny terenu;

8) przeznaczenia terenu.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate oznaczenia graficzne na rysunku, maja charakter
informacyjny.

§ 4. Wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug — MW/U;
2) teren zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej - U/M;
3) tereny ustug — U;
4) tereny ustug turystycznych i1 ustug — Ut/U;
5) tereny ustug publicznych i ustug — UP/U;
6) tereny zieleni urzadzonej — ZP;

7) tereny zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych §rodladowych — ZP/WS.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5.1.Dla zabudowy istniejacej przed wejSciem Ww Zycie niniejszej uchwaly,
przekraczajacej wskazniki 1parametry, okreSlone w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegolnych terenéw, dopuszcza si¢ wszelkie prace budowlane, ktore nie spowoduja
zwigkszenia przekroczenia tych parametrow.

2. Nowa zabudowg¢ oraz rozbudowywane czg$ci budynkéw nalezy lokalizowaé przy
uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych 1zwymiarowanych na
rysunku planu.

3. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

1) budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla ktérych dopuszczono wylacznie
przebudowe 1remont; pozostale roboty budowlane obowigzuja zgodnie z liniami
zabudowy;

2) okapow, daszkow nad wejsciami, gzymsoOw 1 wykuszy na odleglo$¢ nie wigksza niz 0,8
m;

3) balkonow, taraséw, schodow zewnetrznych, przedsionkéw, pochylni i spocznikdéw, na
odleglo$¢ nie wieksza niz 1,0 m,

4) warstwy izolacji cieplnej budynkow istniejgcych, na odlegtos¢ nie wigkszg niz 30 cm.

4. W miejscach, gdzie nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zostata od strony
drogi krajowej nr 20 — ul. Starogrodzkiej, zabrania si¢ wysunigcia przed wyznaczong lini¢
zabudowy elementow architektonicznych, wymienionych w ust. 3. pkt 2-4.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych - wolnostojacych trwale zwigzanych
z gruntem tablic reklamowych 1iurzadzen reklamowych, widocznych w polu widzenia
uzytkownika drogi krajowe;.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, takich jak budowle, obiekty liniowe
1 obiekty matej architektury, przed linig zabudowy od strony drogi krajowej nr 20, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie drog.

7. Dopuszcza si¢ realizacj¢ na kazdym terenie elementarnym, w ramach przeznaczenia
uzupehniajacego, wszelkie niezbgdne dla prawidtowego funkcjonowania obszaru gminy:
obiekty iurzadzenia, zielen, aw szczegdlnosci infrastrukture techniczng, ciagi
komunikacyjne, dojazdy niewydzielone, miejsca postojowe, w sposob nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

8. W obszarze planu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji blaszanych garazy i blaszanych obiektow gospodarczych;
2) materialy i kolorystyke pokry¢ dachowych dachow spadzistych:

a) materialy: dachowka ceramiczna, betonowa, inny material dachowko podobny lub
szlachetna blacha ptaska miedziana lub cynkowo-tytanowa,

b) kolorystyka dachoéwki ceramicznej, betonowej lub innego materialu dachowko
podobnego: barwy w odcieniach czerwieni, brazu, antracytu i czerni.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz ksztaltowania krajobrazu

§6.1. Wobszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepisOw odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drég oraz
obiektoéw, urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Tereny podlegajace ochronie przed hatasem, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska:

1) tereny mieszkaniowo — ustugowe — oznaczone symbolem MW/U 1 U/M;

2) tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym przebywaniem dzieci i mtodziezy —
oznaczone symbolem UP/U;

3) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe — oznaczone symbolem ZP i ZP/WS.
2. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem ustala si¢:

1) zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych
1 podziemnych;

2) ochrong wod przed skazeniami 1 zanieczyszczeniami, poprzez kompleksowe izgodne
z obowigzujagcymi wymogami ochrony srodowiska rozwigzanie gospodarki wodnej
1 $ciekowej, okreslonymi w §15 - §17.

3. W =zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki
odpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie $rodowiska oraz
o utrzymaniu czystosci 1 porzagdku obowigzujagcymi w gminie.

4. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania Zrodet ciepta
nie spetniajacych warunkow okreslonych w §20.

5. Obszary objete niniejszym planem znajduja si¢ w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”, na ktorym obowiazuja zasady ujete w formie nakazow
1 zakazow zawarte w przepisach odregbnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej

§ 7. 1. W obszarze planu wskazuje si¢ budynki chronione ustaleniami planu miejscowego:

Lp. adres Rodzaj wiek styl

1) | Seminaryjnanr2 | Zespot Szkot Zawodowych, mur., 1. 20. XX w./ do b. II pol.
XX w.

2) | Warminska nr 2 Zasadnicza Szkota Mechaniczno Rolnicza — Internat, mur.,
1910 .

2. Dla obiektéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nakaz:

1) zachowania formy zewnetrznej budynkow z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy na
zasadach okreslonych w ust 4,

2) zachowania uktadu kompozycyjnego bryty i elewacji,

3) zachowania form detali architektonicznych oraz odtworzenie historycznego detalu na
obiektach jego pozbawionych,
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4) zachowania historycznej formy stolarki okiennej 1drzwiowej oraz odtworzenie
historycznego wygladu stolarki juz wymienionej;

5)nakaz odtworzenia istniejacego detalu architektonicznego z zachowaniem proporcji
geometrycznych - w przypadku wykonania ocieplania budynku;

6) pokrycia dachu dachowka w odcieniach koloru czerwonego - w przypadku wymiany
pokrycia dachu.

3. Dla obiektow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:
1) zmiany geometrii dachoéw istniejacych budynkow, z uwzglednieniem ustalen ust 3;
2) dobudowywania balkonow, wykuszy i logii od strony frontowej budynku zabytkowych;

3) zmiany lokalizacji otwordéw okiennych i drzwiowych oraz nakaz zachowania geometrii
1 formy stolarki okiennej 1 drzwiowej;

4) zakaz licowania innymi materialami, np. styropian, elewacji z detalami wykonanymi u -
w przypadku wykonania ocieplania budynku.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowe obiektow wymienionych wust 1, na
nastepujacych zasadach:

1) rozbudowywana czg$¢ budynkéw w pierzejach frontowych winna gabarytami,
kompozycja elewacji, detalem, rozwigzaniami materialowymi, nawigzywaé¢ do
istniejacego budynku;

2) dla zabudowy wolnostojacej rozbudowywana cz¢s¢ budynku winna by¢ lokalizowana na
tytach istniejacego budynku; dopuszcza si¢, dobudowe skrzydet bocznych do istniejacego
budynku o walorach zabytkowych w czgéci frontowej, przy zastosowaniu tej samej
wysokosci  gzymsu lub okapu oraz wysokosci kalenicy nie wigksze] niz
w rozbudowywanym budynku;

3) rozbudowywana czg$¢ winna  gabarytami, ksztaltem dachu, rozwigzaniami
materialowymi, detalami nawigzywac¢ do cze$ci juz istniejacej;

4) wysokos¢ budynku do kalenicy oraz wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji, gzymsu lub
okapu czgéci rozbudowanej, nie moga by¢ wyzsze niz wysoko$¢ budynku do tych
elementow w istniejacym budynku zabytkowym;

5) kat nachylenia dachu cze$ci rozbudowanej winien by¢ taki, jak kat dachu czeSci
istniejacej budynku zabytkowego;

6) przebudowa elewacji frontowych budynkoéw, zmieniajacych geometri¢ otwordw
okiennych i drzwiowych na potrzeby nowych funkcji lokalizowanych w ich parterach jest
dopuszczalna pod warunkiem zachowania kompozycji architektonicznej catej elewacji
(podzialy, osie, ujednolicenie architektonicznie i materialowo pierwszej kondygnacji
nadziemnej - parteru).

5. Dla obiektéw wymienionych w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) stosowanie facjat oraz innych elementow tego typu, jedynie na zasadach rekonstrukcji
w obiektach, w ktérych wystepowanie tych elementow potwierdza badania historyczne
lub architektoniczne,

2) adaptacj¢ poddaszy na cele uzytkowe, wylacznie przy zastosowaniu okien polaciowych,
przy czym:

a) forma, ksztatt i rozmiar okien potaciowych musi by¢ jednakowa na jednej potaci dachu,

Id: 374D9A63-5F8C-4979-BAB5-93C69414D6CD. Podpisany Strona 5



b) rozmieszczenie okien potaciowych musi by¢ podporzadkowane:

- oryginalnym osiom kompozycji elewacji, w szczeg6lnosci nawigzywa¢ do uktadu
otworow okiennych,

- jednej linii poziomej na catej dlugosci potaci dachu,

¢) taczna suma powierzchni na jednej potaci dachu nie moze przekracza¢ 30%, przy czym
powierzchnia pojedynczego okna potaciowego nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia
oryginalnego otworu okiennego na obiekcie, na ktorym bedzie realizowana;

6. Dla obiektébw wymienionych wust. 1, dopuszcza si¢ stosowanie lukarn na
nastepujacych zasadach:

1) obowigzuje jedna forma lukarn na jednym budynku;

2) forma 1 wielko$¢ lukarn musi by¢ podporzadkowana dominujacej konstrukeji dachu oraz
nie moze dominowac na elewacji;

3) rozmieszczenie lukarn musi by¢ podporzadkowane oryginalnym osiom kompozycji
elewacji, w szczegdlnosci nawigzywaé do uktadu otworéow okiennych i/lub drzwiowych,
przy czym dachy lukarn nie moga si¢ taczy¢ oraz jednej linii poziomej na calej dlugosci
potaci dachu;

4) maksymalna taczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni dachu,
przy czym powierzchnia okna w lukarnie nie moze by¢ wigksza niz 70% powierzchni
oryginalnego otworu okiennego na obiekcie, na ktorym bedzie realizowana,
z zastrzezeniem tiret drugi,

5) minimalna odlegto$¢ lukarny od $ciany poprzecznej 1,5 m;

7) geometria daszkoéw lukarn musi nawigzywac do geometrii dachu;

8) pokrycie daszkow lukarn musi nawigzywac do oryginalnego pokrycia dachu.

7. W przypadku zaistnienia koniecznosci rozbidrki, ustala si¢ obowigzek wykonania
inwentaryzacji architektonicznej i fotograficznej w ramach procedury wymaganej prawem
budowlanym 1 przekazania jednego egzemplarza do archiwum wtasciwego urzedu ochrony

zabytkow.
Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

§ 8. 1. Plan wyznacza nastgpujace przestrzenie publiczne ogolnodostgpne: ZP, ZP/WS.

2. Przestrzenie publiczne winny by¢ realizowane jako przestrzenie reprezentacyjne,
urzadzone 1wyposazone obiektami iurzadzeniami oraz malg architektura, w jednolitej
stylistyce.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych okreslono w ustaleniach szczegdétowych.
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Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odr¢bnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 9. 1. Ustalenia w zakresie ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
okreslono w § 6 1 § 7 uchwaty.

2. Wskazuje si¢ granice obszaru szczegOlnego zagrozenia powodzig na ktorym,
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie (Q10%) i $rednie (Q1%), zgodnie
z rysunkiem planu. W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala sie
koniecznos¢ zachowania warunkdéw wynikajacych zpolozenia w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzia, w tym zakazow 1 dopuszczen wynikajacych z przepiséw
odrgbnych - Prawo wodne.

3. Tereny gbrnicze oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych - nie wystepuja.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem

§ 10. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych scalania
1 podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania 1podzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz:
a) 2000 m? - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UP/U, 2U,
b) 1200 m? - dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem Ut/U,
c¢) 1000 m? - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW/U, U/M, 1U;
2) szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz:
a) 20 m - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UP/U, ZP, 2U,
b) 15 m dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Ut/U, MW/U, U/M, 1U;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktorego ustalono obstuge
komunikacyjna, lub do granicy z dziatka sgsiednig w przedziale pomigdzy 70° a 110°.

3. Zasad 1 warunkow wymienionych w ust. 2 nie stosuje si¢ do wydzielen dla drog
1 infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 11. W przypadku projektowania i realizacji obiektoéw budowlanych na terenach, gdzie
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (Q10%) i $rednie (Q1%) nalezy
uwzgledni¢ ich zabezpieczenie przed powodzig.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Powigzanie zewngtrzne uktadu komunikacyjnego dla obszaru objetego planem
odbywac si¢ bedzie poprzez drogi publiczne zlokalizowane w sgsiedztwie terenéw objetych
planem majace potaczenie z drogg krajowa nr 20, zlokalizowang poza obszarem planu.

2. Ustala si¢ obsluge poszczegdlnych terendw =z przyleglych drég publicznych,
pofaczonych zuktadem komunikacyjnym miasta, na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw wewngetrznych 1 ciagdw pieszo-jezdnych,
nie wskazanych na rysunku planu, ktére muszg spetnia¢ nastepujace warunki:

1) szerokos$¢ nie moze by¢ mniejsza niz Sm;

2) zapewnienie tzw. ,trojkatow widocznosci” o wymiarach min. 5m w miejscach
skrzyzowan;

3) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci dotyczacych placéw
manewrowych.
§ 13. W zakresie miejsc postojowych:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie na terenie dziatki budowlanej
miejsc postojowych, w ilosci niezbgdnej dla obstugi, lecz nie mniejszej niz:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 1 miejsce postojowe dla 1 lokalu
mieszkalnego,

b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

c)dla obiektow ustugowych - 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie:
a) terenowych miejsc do parkowania,
b) wiat,
c) garazy, w tym: wolnostojacych, wbudowanych lub podziemnych;

3)na kazdym zterené6w przeznaczonych pod zabudoweg, z wylaczeniem terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, nalezy zapewni¢ dodatkowe
miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci — minimum 1 miejsce postojowe na kazde 15 miejsc postojowych,
o ktorych mowa w ust. 1, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢ wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowg w sieci:
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna, kanalizacji deszczowej, gazowa,
telekomunikacyjne;.

2. Na wszystkich terenach w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, zmiany przebiegu oraz likwidacj¢ istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, w sposob zapewniajacy cigglo$¢ systemoéw zaopatrzenia
w media oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowym z istniejgcej sieci wodociggowej;
2) ustala si¢ budowe sieci wodociggowej o minimalnej Srednicy @ 60;

3) ustala si¢ rozbudowg i modernizacje sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrgbnymi
dla umozliwienia dost¢pu do sieci wszystkim odbiorcom, z uwzglednieniem wymogow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodeg, w tym lokalizacji hydrantow
przeciwpozarowych.

§ 16. 1. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych w systemie zbiorowym do oczyszczalni
Sciekow;

2) ustala si¢ rozbudowe istniejgcej 1 budowe nowej sieci kanalizacyjnej;

3) ustala si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej - ttocznej o minimalnej srednicy @ 63 lub
grawitacyjnej o minimalnej $rednicy @ 150.

2. Ustala sig¢:

1) nakaz neutralizowania $ciekow przemystowych, innych niz komunalne, przed przyjeciem
do kolektoréw gminnych, poprzez stosowanie specjalnych urzadzen i technologii;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych i do gruntu.
§ 17. 1. W zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych, z zastrzezeniem pkt 2:
a) siecig kanalizacji deszczowej,
b) do rowow lub ciekow wodnych;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie 1zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych
w granicach wiasnej dziatki w sposob niezakldcajacy stosunkéw wodnych na dziatkach
sasiednich;

3) ustala si¢ budowg kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 200.

2. Ustala si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych, do wymaganych prawem
standardow, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika.

§ 18. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

l)ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng zistniejacych lub nowych sieci
elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;

2) dopuszcza sig:

a) rozbudowe, przebudowe, modernizacje¢ sieci (w tym mozliwo$¢ skablowania istniejacej
sieci napowietrznej 15kV) oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

b) budowe stacji transformatorowych, w tym réwniez na wydzielonych dziatkach;

c) zasilanie z odnawialnych Zrodet energii o mocy do 100 kW, z wyjatkiem elektrowni
wiatrowych.
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2. Dopuszcza sig¢ realizacje nowych sieci 1 urzadzen na potrzeby o§wietlenia drog.
§ 19. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej $redniego ci$nienia;
2) ustala si¢ budowe sieci gazowej o min. @ 40, zgodne z przepisami odrebnymi;
3) ustala si¢ lokalizacj¢ ogrodzen w odlegto$ci minimum 0,5 m od gazociagu.
2. Dopuszcza si¢ budowe lokalnych lub indywidualnych zbiornikow gazu.

§ 20. W zakresie energii cieplnej dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych
lub lokalnych Zrodel, o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony
srodowiska z dostosowaniem do warunkéw geologicznych, zgodnie z przepisami prawa
geologicznego 1 gorniczego wykorzystujacych:

1) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz;

2) energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrddla energii o mocy do 100 kW, z wyjatkiem
elektrowni wiatrowych.

§ 21. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) realizacje sieci iurzadzen zapewniajacych dostep do publicznej sieci telefonicznej
1 internetu szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu,

2) rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej,
3) budoweg sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;.

Rozdzial 11.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 22. Ustalenia dotyczace sposobdw itermindw tymczasowego zagospodarowania
1uzytkowania terenow - zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych
1 zagospodarowania tymczasowego niezgodnego z przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem:

1) lokalizacji ustug sezonowych;
2) realizacji sieci inzynieryjnych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

3) lokalizacji zapleczy budowy zwigzanych zrealizacja inwestycji dla innych dziatek
budowlanych;

4) zastosowania  rozwigzan przejSciowych zwigzanych  zrealizacja  docelowego
przeznaczenia;

5) zastosowania rozwigzan w zakresie selektywnej zbiorki i gromadzenia odpadow
komunalnych.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe

§ 23. Ustala si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowych oplat z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) dla terenow MW/U, U/M, U, Ut/U, UP/U - 30%;
2) dla terenéw ZP, ZP/WS — 1%.
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Rozdzial 13.
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1MW/U, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi nieucigzliwe.
2. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 2,8;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlane;;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlane;;
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych — 15m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — Sm,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 18m;
6) geometria dachow:

a)dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych 1ustugowych — dachy
symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°,

b) dla budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazy:
- dachy plaskie,
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000m?;
8) obstuga komunikacyjna:
a) z drogi publicznej gminnej - ul. Seminaryjnej, zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) poprzez teren 1U.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1U/M, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi nieucigzliwe;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady, parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow:
1) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
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a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,5;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych — 12m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — Sm,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 15m;
7) geometria dachow:
a) mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych 1 ustugowych:
- dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°,
- dachy ptaskie;
b) dla budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazy:
- dachy ptaskie,
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000m?;

9) obstuga komunikacyjna - istniejacymi dwoma zjazdami zdrogi krajowej — ul
Starogrodzkiej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - ustugi.

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow:
1) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 2,0;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw ustugowych — 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — Sm,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 15m;
7) geometria dachow:
a) dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45;
b) dachy ptaskie,
¢) dachy tukowe;
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8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1000m?;

9) obstuga komunikacyjna - planowanym jednym publicznym zjazdem z drogi krajowej nr
20 — ul. Starogrodzkiej, zlokalizowanej poza obszarem planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren ustug nieucigzliwych, oznaczony na rysunku planu symbolem
2U, dla ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie uzupeltniajace - ustugi publiczne.
2. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,6;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych — 15m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — Sm,
c¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 18m;
7) geometria dachow:

a) ustugowych — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do
45°;

b) dla budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazy:
- dachy plaskie,
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 2000m?;

9) obstuga komunikacyjna - z przylegajacej drogi gminnej, zlokalizowanej poza obszarem
planu.

§28. 1. Wyznacza si¢ teren ustug turystyki iustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1Ut/U, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi turystyczne;
2) ustugi.
2. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) intensywno$¢ zabudowy:

Id: 374D9A63-5F8C-4979-BAB5-93C69414D6CD. Podpisany Strona 13



a) minimalna — 0,1,

b) maksymalna — 1,6;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych — 15m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — Sm,

c¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 18m;
7) geometria dachow:

a) dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45;

b) dachy plaskie,

c¢) dachy tukowe;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1200m?;
9) obstuga komunikacyjna:

a) z przylegajacej drogi gminnej, zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) poprzez teren 1U.

§29. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug publicznych iushug, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1UP/U i 2UP/U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi publiczne;
2) ustugi nieucigzliwe.
2. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow:
1) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,6;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw ustugowych — 15m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — Sm,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 18m;
7) geometria dachow:

a) ustugowych — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
30-50°;

b) dla budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazy:
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- dachy plaskie,

- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 40;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 2000m?;
9) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1UP/U - zdrogi publicznej gminnej - ul. Seminaryjnej, zlokalizowanej poza
obszarem planu,

b)terenu 2UP/U - zdrogi publicznej gminnej - ul. Slaskiej lub Warminskiej,
zlokalizowanych poza obszarem planu.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1ZP 1 27ZP, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzone;;

2) przeznaczenie uzupeiniajagce — uslugi nieucigzliwe, w szczegdlnosci z zakresu handlu,
gastronomii oraz sportu i rekreacji.

2. Zasady, parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych, w tym:
a) dojazdéw wewnetrznych, doj$¢, miejsc postojowych, ciaggow pieszych lub rowerowych,
b) infrastruktury technicznej,
c) obiektoéw malej architektury,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
2) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig niskg 1 wysoka;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,05;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 5% powierzchni dziatki,
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 90% powierzchni dziatki budowlane;;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy
a) dla budynkow — Sm,
b) dla pozostalych obiektow budowlanych — 8m;

7) geometria dachow — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci do 45°.

8) obstuga komunikacyjna - z terenéw przylegtych.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych srédladowych,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP/WS, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — teren zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych srodladowych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, w tym:
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a) ciagdéw pieszych lub rowerowych,

b) infrastruktury technicznej,

c) obiektow matej architektury,

d) obiektow inzynierskich, w tym: ktadek, przepraw mostowych,
e) urzadzen hydrotechnicznych;

2) ustala si¢ zakaz budowy budynkéw, z wyjatkiem dopuszczonych na podstawie przepiséw
odrebnych, w zakresie wod;

3) ochronie podlegaja istniejgce urzadzenia hydrotechniczne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 32. Dla obszaru okreslonego w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty, tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drawsko Pomorskie
uchwalonego uchwalg Nr XXX1X/292/97 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia
25 kwietnia 1997 r. w sprawie aktualizacji planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Drawsko Pomorskie (opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Woj.
Koszalinskiego Nr 21, poz. 82; z 1998 r. Nr 31, poz. 221);

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drawsko Pomorskie
uchwalonej uchwata NR XIX/131/2008 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia
31 stycznia 2008 r.  (opublikowanej w Dzienniku  Urzgdowym  Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego Nr 37 Poz. 786 z dnia 8 kwietnia 2008 r.);

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drawsko Pomorskie dla
terenu potozonego wrejonie ul. Staszica iul. Stonecznej uchwalonego uchwata
XXII/183/2016 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim zdnia 31 marca 2016r.
(opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Poz.
2027 z dnia 16 maja 2016r.).

§ 33. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Drawska Pomorskiego.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Drawsku
Pomorskim

Ireneusz Gendek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA DRAWSKO POMORSKIE
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Zatgcznik nr 1
do Uchwaty Nr XLIII/299/2017
Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim
z dnia 25 maja 2017 r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr
XLII1/299/2017
Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim

z dnia 25 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Drawsko Pomorskie
dla terenow przy ul. Warminskiej, ul. Seminaryjnej i pl. Gdanskim

Na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250,
poz. 1579,z 2017 r. poz. 730) Rada Miejska w Drawsku Pomorskim stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od
9 marca 2017 r. do 7 kwietnia 2017 r. Termin sktadania uwag ustalono do dnia 24 kwietnia
2017 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, wzwiazku zczym
nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr
XLI11/299/2017
Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim
z dnia 25 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579, z 2017 .
poz. 730) Rada Miejska w Drawsku Pomorskim rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
energetycznej 1 gazociaggowej, zgodnie zmiejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrebnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na

terenie gminy oraz na podstawie przepisOw odrebnych;

2)za podstawe przyjecia do realizacji zadah okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ begda
zapisy planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedhug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie
programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci S$rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:

1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,,PPP";

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych §rodkéw zewngtrznych.
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Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Drawsko Pomorskie dla terenéw przy ul. Warminskiej, ul. Seminaryjnej i pl.
Gdanskim

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drawsko
Pomorskie dla terenéw przy ul. Warminskiej, ul. Seminaryjnej i pl. Gdanskim, zwany dale;j
,planem", o ktorym mowa w uchwale, opracowany =zostal zgodnie =z nastepujacymi
przepisami:

-ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze
zmianami),

-ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r. poz. 778 ze zmianami),

-ustawa zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z2013r.
poz. 1232 ze zmianami),

-ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zmianami),

-rozporzadzenie Ministra Infrastruktury =z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Podstawg sporzadzenia ww. projektu planu, jest Uchwata Nr XXI/165/2016 Rady
Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 25 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Drawsko
Pomorskie dla terenéw przy ul. Warminskiej, ul. Seminaryjnej 1pl. Gdanskim.
Opracowaniem objeto obszar o powierzchni 7,71 ha, zgodnie z mapa stanowigcg zatgcznik
graficzny do ww. uchwat.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskow do
planu ogloszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy
wlasciwe do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko Burmistrz Drawska Pomorskiego wystapit
rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw zlozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie.

Ustalenia przedmiotowej uchwaly w odniesieniu do sposobu realizacji wymogow
wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenia zawarte w §5 uchwaty, dotyczace zasad
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ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz w ustaleniach szczegétowych dla
terenéw, dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu,

2)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1ile$nych, poprzez ustalenia zawarte w §6 uchwatly, dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie
szczegdlowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz doébr kultury wspotczesnej, poprzez rozpatrzenie wniosku
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz poprzez ustalenia zawarte w §7 uchwaty;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby
osOb  niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez
wprowadzenie zakazow w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na $srodowisko, zapisow regulujacych sposdb zaopatrzenia w ciepto
do celow grzewczych oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte
parkingowa (analiza powyzszych wymagan zawarta zostala rdéwniez w prognozie
oddziatywania na §rodowisko);

S)walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego, Ww pierwszej kolejnosci terendow juz zabudowanych, w miejscach
zainwestowanych, posiadajagcych pelne Ilub czeSciowe wuzbrojenie w infrastrukture
techniczng. Ponadto dla terenow gdzie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego ustalono stawke stuzgcg do naliczenia jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Uzyskane z tytutu ww. optaty $rodki stanowia
dochod wihasny gminy;

6)prawo wiasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie
analizy stanu wlasnos$ci terenu objgtego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejacych uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskow do planu;

7)potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez rozpatrzenie wnioskow wlasciwych organow
wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa; Przy wyznaczaniu terenow
pod lokalizacj¢ drog publicznych uwzgledniono przepisy warunkéw technicznych tak aby
zapewni¢ bezpieczenstwo przysztych uzytkownikow drog;

8)potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoleczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, atakze poprzez
uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc
postojowych;

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6élnosci sieci
szerokopasmowych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego
w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
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10)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoleczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko, w tym przez
mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu;

11)zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie =z zakresem
okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych
aktach prawnych powszechnie obowigzujacych;

12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapiséw
w zakresie zaopatrzenie w wod¢ zgodnych z ustaleniami przepisow odrebnych.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenéw lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i1 korzystania
z terendw, organ wazy interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskOw 1 uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenow,
jak 1 zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
1 spoteczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci 1 istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Interes publiczny zostat tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla
aktualnych 1 potencjalnych inwestorow, na obszarze objetym przedmiotowym planem,
warunkow gospodarowania zgodnych z ich zamierzeniami, co potencjalnie przyczyni si¢
do rozwoju miasta Drawsko Pomorskie. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania
projektu planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa poprzez
umozliwienie sktadania wnioskéw iuwag do projektu planu miejscowego oraz udziat
w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegOlowych analiz  w zakresie wtasnosci terendow, obecnego
zainwestowania 1 uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury
technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat
zuwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzeniag oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. Potencjalna nowa zabudowa
stanowi¢ bedzie uzupekienie zwartego uktadu urbanistycznego, z odpowiednim dostepem
do droég publicznych, zapewniajagc tym samym zminimalizowanie transportochlonnosci
uktadu przestrzennego, wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego, rowerowego
oraz tatwego dost¢pu do publicznego transportu zbiorowego.

Projekt planu jest zgodny zwynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Drawsko Pomorskie, uchwalonej Uchwatg Nr LVI 1/492/2010 Rady
Miejskiej w Drawsku Pomorskim zdnia 28.10.2010r., w zakresie koncentracji
jednorodnej zabudowy, ufatwiajagc tym samym realizacj¢ infrastruktury technicznej oraz
obnizajac koszty jednostkowe tych inwestycji.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przedstawiony w sporzadzone;j
prognozie skutkoOw finansowych uchwalenia planu.

W ramach przeprowadzonej procedury, nie bylo konieczne wystapienie o decyzje
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Ministra Srodowiska lub Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w sprawie
zgody na przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Procedura formalno — prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, w zakresie
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko zgodnie zustawg
o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie  §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko z dnia
3 pazdziernika 2008 roku (Dz.U. z2016r., poz.353 — tekst jednolity z pdzn. zm.).
Zgodnie z obowigzujacym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii
1 uzgodnien, projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 9 marca
2017 r. do 7 kwietnia 2017 r. W dniu 22 marca 2017 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Termin skladania uwag
ustalono do dnia 24 kwietnia 2017 r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych
uwag.

Dokumentacja prac planistycznych projektu planu, bedaca podstawa do stwierdzenia
przez Wojewode Zachodniopomorskiego jego zgodnosci z prawem, zostata sporzadzona
zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury, zdnia 26 sierpnia 2003 roku
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow,
a takze spetnia cel, jakiemu ma stuzy¢ — okresla przeznaczenie terendw objetych jego
granicami oraz wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony
projekt planu zapewnia mozliwo$¢ ksztattowania tadu przestrzennego ipozwoli na
prawidtowe funkcjonowanie irozwdj tej czeSci miasta, dla ktorej zostat opracowany.
Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej Miasta
dla przedmiotowego obszaru, w szczegdlnosci odzwierciedleniem docelowej struktury
funkcjonalno-przestrzennej i sieci powigzan komunikacyjnych, tym samym rozwigzania
przyjete w projekcie planu sg zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Drawsko Pomorskie przyjetego uchwata Nr VIII/59/2003 Rady Miejskiej
w Drawsku Pomorskim zdnia 25 kwietnia 2003 r., przy uwzglednieniu zapisow
tekstowych tego dokumentu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng
gminy 1wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac
W sprzecznosci z interesem publicznym, uwzgledniajagc wymagania ochrony $rodowiska,
tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostal podjety. Po uchwaleniu, jako akt prawa
miejscowego, niniejszy plan zagospodarowania przestrzennego miasta stanowi¢ bedzie
instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze miasta.
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