UCHWALA NR XX/161/2016
RADY MIEJSKIEJ W DRAWSKU POMORSKIM

z dnia 28 stycznia 2016 r.

W sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Drawsko
Pomorskie na lata 2016-2020

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150;
z 2015 r. poz. 1322, poz. 1777, poz1865; z 2016 r. poz. 8) , Rada Miejska w Drawsku
Pomorskim uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Drawsko Pomorskie na lata 2016-2020 ” stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Drawsku
Pomorskim

Ireneusz Gendek
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Zalacznik do Uchwaty Nr XX/161/2016
Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim
z dnia 28 stycznia 2016 1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Drawsko
Pomorskie na lata 2016-2020

1. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy Drawsko Pomorskie:

Zaséb mieszkaniowy gminy Drawsko Pomorskie na dzien 1 stycznia 2016 r. stanowi
801 lokali mieszkalnych, w tym 34 lokale socjalne, w tym:

- 456 lokali mieszkalnych w budynkach gminnych,
- 345 lokali mieszkalnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

Przewiduje si¢, ze stan zasobu mieszkaniowego gminy ulegnie zmianie z powodu
wystapienia nast¢pujacych zjawisk:

- realizacji gminnego budownictwa mieszkaniowego,
- sukcesywnej sprzedazy gminnych lokali,
- rozbidrki budynkoéw ze wzgledu na zty stan techniczny,

Przewiduje si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego istniejagcego zasobu
mieszkaniowego poprzez zapewnienie w poszczegdlnych latach w budzecie gminy
Drawsko Pomorskie $rodkéw finansowych przeznaczonych na remonty zasobu
mieszkaniowego.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontow wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow

i lokali z podzialem na kolejne lata.

Budynki mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Drawsko
Pomorskie to w zdecydowanej wigkszo$ci budynki stare, wybudowane przed 1945 rokiem.
Ich stan techniczny jest zty i wymaga znacznych naktadow finansowych zwigzanych z jego

poprawa.

Z uwagi na ograniczone mozliwosci finansowania remontow w stosunku do potrzeb ,
ustala si¢ nast¢pujace priorytety dotyczace remontdw zasobu mieszkaniowego gminy:

- remonty dachow

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

- remonty piecéOw kaflowych,

- remonty instalacji gazowych i elektrycznych

3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
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Sprzedaz lokali gminnych odbywa si¢ na podstawie odrgbnej uchwaty Rady Miejskiej
w Drawsku Pomorskim okres$lajacej zasady sprzedazy, stosowane bonifikaty oraz wykaz
budynkow z lokalami wytagczonymi ze sprzedazy.

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
Wysokos¢ czynszu za lokale mieszkalne ustala si¢ jako wysokos$¢ stawki bazowej oraz
czynnikéw obnizajacych 1 podwyzszajacych tg stawke.
Ustala si¢ nastepujace czynniki, ktéore obnizaja stawke bazowa czynszu oraz
procentowg ich wysokos$¢:
- brak centralnego ogrzewania w lokalu minus 5 %,
- brak tazienki w lokalu minus 10 %,
- brak wody w lokalu minus 15 %,
- brak podlaczenia lokalu do kanalizacji minus 10 %,
- polozenie lokalu w suterenie lub na poddaszu minus 2 %
Ustala si¢ czynnik podwyzszajacy stawke bazowa czynszu oraz procentowg jego
wysokos$¢:
- budynki wybudowane po 1999 roku plus 30%.
Ustala sig, ze stawka bazowa czynszu wynoszaca obecnie 4,39 zt za 1 m? powierzchni

uzytkowej lokalu bedzie podwyzszana co roku w wysokosci do 10 % az do osiaggnigcia
3% wartosci odtworzeniowej lokalu mieszkalnego.

Wykonanie przez wynajmujacego lub najemce w czasie trwania stosunku najmu
ulepszen lokalu majacych wplyw na wysoko$¢ czynszu upowaznia wynajmujacego do
podwyzszenia wysokosci czynszu.

W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu mieszkalnego z
przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego, wysokos¢ czynszu najmu obniza si¢ do
wysoko$ci naleznej zgodnie z czynnikami obnizajacymi stawke czynszu.

Przed zmiang umowy najmu podwyzszajaca lub obnizajaca wysokos$¢ czynszu nalezy
sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy okoliczno$¢ zmiany wysokosci czynszu.

Wysoko$¢ stawki czynszu za lokale socjalne wynosi¢ bedzie 50,0 % najnizszego
czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

5.Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Caloscia zasobu mieszkaniowego gminy Drawsko Pomorskie zarzadza Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego Spétka z o. o. w Drawsku Pomorskim, w ktorej 100 %
udzialdow posiada gmina Drawsko Pomorskie. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie
zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym w kolejnych latach.

6. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w Kolejnych latach.

Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
beda wplywy z czynszow najmu za lokale mieszkalne. Ze srodkéw tych pokrywane beda
wydatki zwigzane z biezaca eksploatacja zasobu mieszkaniowego gminy, wydatki
zwigzane udzialami gminy Drawsko Pomorskie we wspolnotach mieszkaniowych (zaliczki
na koszty biezacej eksploatacji i fundusze remontowe) oraz wynagrodzenie zarzadcy
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ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

zasobu mieszkaniowego gminy Drawsko Pomorskie. Dodatkowym Zrédtem finansowania
beda srodki pochodzace z budzetu gminy Drawsko Pomorskie, ktore przeznaczane beda na

remonty budynkoéw i lokali gminnych oraz
wspolnot mieszkaniowych.

remonty czgsci gminnych w budynkach

7. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi,

Lp | Rodzaj wydatkow Naktady w ztotych
2016r. 2017 1. 2018 1. 2019r. 2020 1.
1. | Koszty biezacej 110 000 113 300 116 700 120 200 123 800
eksploatacji
2. | Koszty remontow i 630 000 642 900 656 200 669 900 684 000
modernizacji.
3. | Koszty zarzadu 243 000 250300 257 800 265 500 273 500
nieruchomoscig wspolng
we wspolnotach mieszk.
4. | Wydatki inwestycyjne. 3 850 000 1200 000 1200 00

- Przewiduje si¢ udzielanie pomocy przy dokonywaniu zamian lokali z przyczyn

8. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

ekonomicznych, ze wzgledu na zajmowana powierzchni¢ uzytkowa, w celu poprawy

warunkow mieszkalnych, ze wzgledu na stan zdrowia.

- Dopuszcza si¢ wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego z zachowaniem
szesciomiesigcznego terminu wypowiedzenia , jezeli najemca lokalu polozonego w
budynku stanowigcym wspotwlasnos¢ z gming , ktéoremu wcze$niej zaproponowano
nabycie tego lokalu, nie skorzystat z przystugujacego mu pierwszenstwa jego nabycia.
Warunkiem bedzie jednoczesne zaoferowanie temu najemcy wynajecie innego lokalu
spetniajacego wymagania lokalu zamiennego.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 Ustawy o ochronie lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. ( Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.
206 z pd6z. zmianami) Rada gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej 5 kolejnych lat. W styczniu 2016 roku
traci waznos$¢ wieloletni program przyjety na lata 2011-2015.
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