UCHWALA NR XVII/135/2015
RADY MIEJSKIEJ W DRAWSKU POMORSKIM

z dnia 26 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Drawsko Pomorskie dla czesci obrebu Gudowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265,
poz. 1434 i poz. 1713), Rada Miejska w Drawsku Pomorskim uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr 1V/13/2014 z dnia 30 grudnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Drawsko Pomorskie, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie przyjetego Uchwatg
Nr VIII/59/2003 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 25 kwietnia 2003 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Drawsko Pomorskie, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Drawsko Pomorskie dla czgsci obrgbu Gudowo o tacznej powierzchni 2,90 ha, zwany dalej
»planem”, oznaczony na rysunkach planu.

2. Integralng czg$cig uchwaty sa nastepujace zatgczniki:

I)nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko
Pomorskie dla czesci obrebu Gudowo — obszar I, opracowany w skali 1:1000;

2)nr 2 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko
Pomorskie dla czesci obrebu Gudowo — obszar 11, opracowany w skali 1:1000;

3)nr 3 — wyrys ze studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Drawsko Pomorskie;

4)nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie dla cz¢$ci obrgbu Gudowo;

S)nr 5 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Na rysunku planu ustalono nastgpujace elementy:
1) granice obszaréw objetych planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obszar zmeliorowany;

6) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego wsi Gudowo;
7) strefa ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych "WIII".

4. Ustala si¢ podziat obszaru planu, o ktorym mowa w §1. ust. 1 na tereny okreslone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolami cyfrowo-literowymi.
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§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczong linig rozgraniczajaca oraz oznaczong symbolem literowym lub cyfrowo-
literowym na rysunku planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej droge lub teren, w jakiej mozna sytuowac
budynek, z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odleglos$¢ nie wieksza
niz:

a) 1,5 m - okapow, gzymsow, balkonéw, tarasow, schodow zewngetrznych,
b) 3,0 m — pochylni 1 spocznikow;

3) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢
sytuowac¢ co najmniej 70% dtugosci $ciany frontowej budynku, za wyjatkiem budynkow
garazowo-gospodarczych, dla ktérych nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej droge, w jakiej] mozna sytuowaé budynek,
z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odleglo$¢ nie wigksza niz:

a) 1,5 m - okapéw, gzymsoéw, balkonow, tarasow, schodéw zewnetrznych,
b) 3,0 m — pochylni i spocznikow;

4) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdéw oraz materialdow, narzedzi i sprzetu stuzacych do obstugi
budynku mieszkalnego lub ustugowego;

5) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztaltowane przez cztowieka skupiska
drzew 1 krzewdéw wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory
estetyczne przestrzeni,

6) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni
azurowej jest mniejszy niz 25%.

§ 3. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw — na rysunku planu oznaczono symbolami
podstawowe przeznaczenie terendéw, o ktorych mowa w §1. ust. 4:

1) MN,Ut — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustug turystyki;
2) Ut,MN — tereny zabudowy ustug turystyki, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) W — teren infrastruktury technicznej wodociagowej;
4) KDd — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
5) KDd,Kp - teren drogi publicznej klasy dojazdowej wraz z parkingami;
6) KDW - teren drogi wewnegtrzne;.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych i obowigzujacych
linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy istniejacych
obiektow budowlanych z zachowaniem parametréw okreslonych w planie oraz rozbiorki;

3) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji
i kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy;
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4) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, obiektéw matej architektury, sieci i innych
urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni ozdobnej;

5) zakaz lokalizacji reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, w tym na
ogrodzeniach i1 budynkach, za wyjatkiem szyldow;

6) dopuszczenie lokalizacji szyldow na elewacjach budynkéw, wylacznie na wysokosci
kondygnacji parteru, o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m?;

7) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 2,0 m?;
8) zakaz lokalizacji szyldow na ogrodzeniach;

9) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz przgset wykonanych z prefabrykowanych
elementow betonowych;

10) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen — 1,8 m.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) nakaz stosowania rozwigzan projektowo — budowlanych zapewniajacych warunki
akustyczne wewnatrz budynkow zgodne z obowigzujacymi normami;

2) nakaz aby oddzialywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato
przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko za wyjatkiem:

¢) osrodkéw wypoczynkowych lub hoteli,

d) statych p6l kempingowych lub karawaningowych,

e) obiektow stuzacych dziatalno$ci sportowe;j 1 turystycznej nie wymienionych w lit. a i b,
f) inwestycji celu publicznego;

4) zakaz zmian poziomu gruntu oraz zmiany kierunku odptywu wodd opadowych
1 roztopowych ze szkodg dla gruntéw sasiednich;

5) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu obszaru I i II przepisow odrgbnych Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierze Drawskie;

6) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu obszaru I i II przepisow odrgbnych Obszaru
Natura 2000 Ostoja Drawska PLB320019;

7) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu obszaru II przepisow odrgbnych Obszaru
Natura 2000 Jezioro Lubie i Dolina Drawy PLH320023.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala sie:

1) w strefie ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych ,,WIII”:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow, w tym powiadamianie
o zamiarze podj¢cia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja
prac ziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego wsi Gudowo:
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a) realizacj¢ co najmniej 70% tacznej dlugosci kalenic dachow, réwnolegle do drogi
publicznej klasy zbiorczej zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) maksymalng szerokos$¢ elewacji nie wigkszg niz 15,0 m,

c) dostosowanie projektowanych obiektow budowlanych do historycznej kompozycji
przestrzennej i1 architektury zabudowy we wsi Gudowo,

d) dostosowanie architektury projektowanych obiektow budowlanych do form 1 gabarytow
istniejacej zabudowy we wsi Gudowo,

e) stosowanie do wykonczenia elewacji projektowanych budynkow, materiatow
tradycyjnych takich jak cegta pelna, cegla silikatowa, drewno, kamief naturalny, tynk
cementowo-wapienny,

f) nakaz stosowania pastelowej kolorystyki elewacji dla projektowanych budynkow.

§7.1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala si¢, iz obszar przestrzeni publicznej obejmuje nastgpujace tereny: KDd i
KDd,Kp.

2. Nakaz realizacji terendow KDd 1 KDd,Kp jako przestrzeni reprezentacyjnych,
urzadzonych w jednolitej stylistyce w zakresie nawierzchni jezdni oraz chodnikow 1 Sciezek
rowerowych.

3. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) szyldéw w formie tradycyjnej i ujednoliconej z zastrzezeniem ustalen §4;
2) innych obiektéw, o ktorych mowa w §4 pkt 41 §13 pkt 1 lit. ¢, d oraz pkt 2 lit. ¢, d, e.

§ 8. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terendow lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen z uwagi na nie wystepowanie na obszarze planu.

§ 9. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustug turystyki
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN,Ut, 2MN,Ut w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,

b) wolnostojacych budynkow mieszkalno-ustugowych,

c¢) wolnostojacych budynkéw 1 budowli ustug turystyki, w tym migdzy innymi z zakresu:
- hotelarstwa,
- gastronomii,
- p6l kempingowych,
- sportu i rekreacji;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych;

3) zakaz realizacji budynkow garazowo-gospodarczych blaszanych oraz wykonanych z
prefabrykowanych elementéw betonowych;

4) maksymalng powierzchnie budynku garazowo-gospodarczego - 100 m?;
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5) nakaz uwzglednienia ustalen §6 pkt 2 oraz przepisow odrgbnych w zwigzku z lokalizacja
czgsci terenu IMN,Ut w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
przestrzennego wsi Gudowo;

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,05;
7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,60;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlane;:
30%;

9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%;

10) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 30° do
45° z zastrzezeniem pkt 11;

11) dachy ptaskie lub jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 45° dla budynkéw garazowo-gospodarczych;

12) maksymalng wysoko$¢ mierzong od gtownego wejscia do budynku do najwyzszego
punktu dachu:

a) budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1 ustugowych — 9,0 m,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych — 6,0 m;

13) materiat pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 20° — dachdéwka ceramiczna lub materiat j3 imitujacy;

14) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych powyzej 20° — odcienie koloru czerwonego, brazowego lub grafitowego;

15) w zakresie ochrony przed hatasem tereny 1MN,Ut, 2MN,Ut kwalifikowane sa jako
tereny mieszkaniowo-uslugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych: 1000 m?;

17) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci oraz innych urzadzen
infrastruktury technicznej, dla ktorych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki.

§ 10. Dla terené6w zabudowy ustug turystyki, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych na rysunku planu symbolami 3Ut,MN, 4Ut,MN w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) wolnostojacych budynkoéw 1 budowli ustug turystyki, w tym migdzy innymi z zakresu:
- hotelarstwa,
- gastronomii,
- p6l kempingowych,
- sportu i rekreacji;

b) wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na dzialce
budowlane;j;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych lub ustugowych;
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3) zakaz realizacji budynkow garazowo-gospodarczych blaszanych oraz wykonanych z
prefabrykowanych elementéw betonowych;

4) maksymalng powierzchni¢ budynku garazowo-gospodarczego - 160 m?;

5) nakaz uwzglednienia ustalen §6 pkt 1 oraz przepisOw odrebnych w zwiazku z lokalizacja
czg¢Sci terendow 3UtMN 1 4Ut,MN w strefie ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych ,,WIII”;

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlane;j: 0,05;
7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
20%;

9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 60%;

10) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 15° do
45° z zastrzezeniem pkt 11;

11) dachy ptaskie lub jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci
dachowych do 45° dla budynkéw garazowo-gospodarczych;

12) maksymalng wysoko$¢ mierzong od gldwnego wejscia do budynku do najwyzszego
punktu dachu:

a) budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych — 12,0 m,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych — 7,0 m;

13) materiat pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 20° — dachowka ceramiczna lub materiatl jg imitujacy;

14) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych powyzej 20° — odcienie koloru czerwonego, bragzowego lub grafitowego;

15) w zakresie ochrony przed hatasem tereny 3Ut,MN, 4Ut,MN kwalifikowane s3g jako
tereny mieszkaniowo-ustlugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych: 3000 m?;

17) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci oraz innych urzadzen
infrastruktury technicznej, dla ktorych nie okres$la si¢ minimalnej powierzchni dziatki.

§ 11. Dla terenu infrastruktury technicznej wodociggowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem W ustala sig:

1) lokalizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg wodociagowa,
w tym hydroforni;

2) nakaz uwzglednienia ustalen §6 pkt 1 oraz przepiséw odrebnych w zwigzku z lokalizacja
terenu W w strefie ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych ,,WIII”;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlane;j: 0,05;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,75;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
75%:;
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6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 5%;

7) dachy ptaskie lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
do 45°;

8) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mierzong od gléwnego wejscia do budynku do
najwyzszego punktu dachu: 4,5 m.

§ 12. W zakresie szczego6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) strefe oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV
zlokalizowanej w sgsiedztwie obszaru I, w oparciu o obowigzujace przepisy prawa w tym
zakresie;

2) w granicach obszaru zmeliorowanego, na terenie ktorego wystepuja urzadzenia melioracji
wodnych, nakaz wykonania systemu zapewniajacego ciagltos¢ przeptywu wod
w przypadku przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji
ustala sie:

1) dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDd:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m z miejscowym poszerzeniem do 25,5 m,
b) przeznaczenie terenu pod droge publiczng klasy dojazdowej,

c¢) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 innych urzadzen infrastruktury techniczne;,

d) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz chodnikow 1 $ciezek rowerowych,

e) nakaz uwzglednienia ustalen §6 pkt 1 oraz przepisow odrgbnych w zwigzku z
lokalizacja terenu KDd w strefie ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych
»WIIT”;

2) dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej wraz z parkingami, oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDd,Kp:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) przeznaczenie terenu pod droge publiczng klasy dojazdowej oraz parkingi w
powigzaniu z projektowana droga publiczng klasy dojazdowej zlokalizowang poza
obszarem planu,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 innych urzadzen infrastruktury techniczne;,
d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej, w tym projektowanej zieleni wysokiej oraz
chodnikéw i $ciezek rowerowych,

f) nakaz uwzglednienia ustalen §6 pkt 1 oraz przepisow odrebnych w zwigzku z
lokalizacja cze$ci terenu KDd,Kp w strefie ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych ,,WIII”;

3) dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
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b) przeznaczenie terenu pod droge wewnetrzng,
c¢) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 innych urzadzen infrastruktury techniczne;,

d) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu pieszego i kolowego lub rozdzielenie wylacznie
zréznicowang kolorystyka nawierzchni,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz chodnikow 1 $ciezek rowerowych;

4) lokalizacje terenow KDd 1 KDd,Kp w granicach terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

5) nakaz zapewnienia drog pozarowych i dojazddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) nakaz zapewnienia dla samochodow osobowych na terenie dziatki budowlane;j:

a) dla obiektéw ustugowych — co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete
40 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) dla obiektow ustug turystyki — co najmniej 1 stanowisko postojowe na 1 pokdj
hotelowy lub co najmniej 1 stanowisko postojowe na 5-ciu
uzytkownikow,

c) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — co najmniej 2 stanowiska postojowe
wliczajac w to miejsca postojowe w budynku garazowo-gospodarczym,

d) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- co najmniej 1 miejsca postojowego — jezeli taczna liczba miejsc postojowych wynosi

od 6 do 15,

- co najmniej 2 miejsc postojowych — jezeli faczna liczba miejsc postojowych wynosi
od 16 do 40,

- co najmniej 3 miejsc postojowych — jezeli faczna liczba miejsc postojowych wynosi
od 41 do 100,

- co najmniej 4% ogodlnej liczby miejsc postojowych jezeli aczna liczba miejsc
postojowych wynosi wigcej niz 100;
7) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej miejsc postojowych dla autokaréw
w zalezno$ci od wielkos$ci obiektu 1 liczby uzytkownikow.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) nakaz lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii

rozgraniczajacych terendéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami KDd, KDd,Kp
oraz KDW;

2) dopuszczenie odstepstwa od nakazu, o ktorym mowa w pkt. 1 w przypadku, gdy nie ma
technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajacych terendéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami KDd, KDd,Kp
oraz KDW;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbidrki sieci
1 innych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej,
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b) dopuszczenie zaopatrzenia w wod¢ z indywidualnych ujeé¢, do czasu wybudowania sieci
wodociggowej,

c) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych,
d) nakaz zapewnienia wody do zewnetrznego gaszenia pozaru;
5) w zakresie odprowadzania §ciekow komunalnych ustala sig:

a) odprowadzanie Sciekow komunalnych do istniejacej 1 projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekdw komunalnych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej,

c¢) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni sciekow komunalnych;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z terenow komunikacji zgodnie z
przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych z pozostatych terenow do
projektowanej sieci kanalizacji deszczowej,

¢) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych z pozostatych terenow
w granicach wlasnej dziatki budowlanej nie naruszajac interesu osob trzecich;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanej sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag ustala sig¢:
a) podlaczenie do istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetyczne;,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i1 innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych ustala si¢
stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak:
paliwa plynne, gazowe, energia elektryczna, drewno lub odnawialne zrédta energii;

10) gromadzenie 1 zagospodarowanie odpadéw w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci
objetych planem ustala si¢ dopuszczenie scalania i podziatow dziatek, zgodnie z przepisami
odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami, z zachowaniem nastgpujacych zasad:

1) na terenach IMN,Ut, 2MN,Ut:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek: 25,0 m;

c) kat potozenia granic dziatek do linii rozgraniczajacych drog: 75°-105°;
2) na terenach 3Ut,MN, 4Ut,MN:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 3000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek: 35,0 m;

c) kat potozenia granic dziatek do linii rozgraniczajacych drog: 75°—-105°.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
Uzytkowania terendéw ustala sie:
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1) nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu;

2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen shuzacych
obstudze budowy;

3) do czasu realizacji ustalen planu dopuszczenie uzytkowania terendw na dotychczas
obowigzujacych zasadach.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Traci moc Uchwata Nr LVIII/494/2010 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z
dnia 9 listopada 2010 r. (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 23 grudnia
2010 r. Nr 133 poz. 2668) w zakresie objetym granicami niniejszego opracowania.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Drawska Pomorskiego.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Drawsku
Pomorskim

Ireneusz Gendek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DRAWSKO POMORSKIE DLA CZESCI OBREBU GUDOWO

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XVI11/135/2015 RADY MIEJSKIEJ
W DRAWSKU POMORSKIM Z DNIA 26 LISTOPADA 2015 R.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XVII/135/2015
Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim
z dnia 26 listopada 2015 r.
RozstrzygniecieRady Miejskiej w Drawsku Pomorskim
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie dla czesci obrebu Gudowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) Rada Miejska w
Drawsku Pomorskim stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od
23.09.2015 r. do 22.10.2015 r. Termin sktadania uwag ustalono do dnia 06.11.2015 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie
zachodzi koniecznos$¢ rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XVII/135/2015
Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim
z dnia 26 listopada 2015 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) Rada Miejska w Drawsku Pomorskim
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wtasciwe przedsiebiorstwa,
w  kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
energetycznej 1 gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane begda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminow przystagpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedhlug kryteridw 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie
programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w
planie:

1) udziat inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych.
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Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Drawsko Pomorskie dla cze¢sci obrebu Gudowo

Na podstawie Uchwaty Nr 1V/13/2014 z dnia 30 grudnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie, podjeto czynnosci zmierzajace do
opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Drawsko Pomorskie dla czgsci obrebu Gudowo.

Projekt planu uwzglednia wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami),
a w szczegolnosci:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
- walory architektoniczne i krajobrazowe;

- wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych;

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej;

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

- walory ekonomiczne przestrzeni;

- prawo wiasnosci;

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
- potrzeby interesu publicznego;

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych;

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéow zaopatrzenia
ludnosci

poprzez zapisy zawarte w projekcie planu, w tym przede wszystkim ustalenia §4-16.
Projekt planu uwzglednia rowniez pozostate wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy:

- zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej;

- zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

poprzez zachowanie trybu sporzadzania projektu planu, zgodnie z art. 17 ustawy, w tym
umozliwienie skladania wnioskéw i uwag przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawne;.

Ponadto zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) ustalajac
przeznaczenie terenu, interes publiczny i interes prywatny, w tym zgloszony w postaci
uwag, zostaly uwzglednione i1 wywazone poprzez rozszerzenie dotychczasowego
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przeznaczenia, ustalonego w planie obowigzujacym.

W nawigzaniu do zapiséw art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami), projekt planu
umozliwia nowa zabudowe¢ i uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

- ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci uktadu przestrzennego - projekt planu wylacznie rozszerza
przeznaczenie ustalone w planie obowigzujacym;

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu - projekt planu zapewnia dostep do drog publicznych, z ktorych mozliwy
jest transport publiczny;

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow - w projekcie planu umozliwiona zostata realizacja chodnikéw oraz $ciezek
rowerowych w ramach projektowanych drog;

- dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu przepisow odrgbnych, w szczegoélnosci poprzez uzupetnianie
istniejacej zabudowy - projekt planu wylacznie rozszerza przeznaczenie ustalone w planie
obowigzujacym.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Drawsko Pomorskie, uchwalonej Uchwata Nr LVII/492/2010 Rady
Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 28.10.2010 r.

Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy Drawsko Pomorskie okresla
prognoza finansowa. Zysk gminy stanowi¢ beda optata planistyczna, oplata adiacencka,
podatek od nieruchomos$ci od budynkéw 1 gruntow. Natomiast na wydatki gminy beda
sktadaly si¢ koszty urzadzenia drog.

Dla wnioskowanego obszaru sporzadzono réwniez opracowanie ekofizjograficzne oraz
prognoze oddziatywania na $rodowisko. Ww. opracowania zostaly przedlozone do
zapoznania si¢ wraz z projektem ww. uchwaty.

Skutki gospodarcze podjecia uchwaty to stworzenie dla potencjalnych inwestoréw, na
terenach objetych przedmiotowym planem, mozliwosci rozszerzenia dotychczasowych
funkcji na obszarze 1 o zabudowe ustug turystyki oraz na obszarze II o zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng.

Procedura sporzadzania miejscowego planu przebiegala zgodnie z ustawg z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199
ze zmianami).

Burmistrz zawiadomit na pismie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wilasciwe do jego
uzgadniania 1 opiniowania oraz zamiescil obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie
miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze zmianami)
Burmistrz wystapit réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdélowosci informacji
zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.
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Po rozpatrzeniu wnioskéw i1 odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego
planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, stwierdzajac jednocze$nie, ze
ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie. Nastgpnie projekt
miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostaty przekazane
odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania. Projekt planu
uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii lub uzgodnien, projekt
planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostaly wylozone do publicznego
wgladu w dniach od 23.09.2015 r. do 22.10.2015 r. W dniu 12.10.2015 r. odbyla sie
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin
sktadania uwag wyznaczono do dnia 06.11.2015 r. W wyznaczonym terminie nie wptynety
zadne uwagi.

W zwigzku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej
przewidziane] ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami), przyjecie uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ za uzasadnione.
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