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UCHWALA NR L/428/2006
Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim
z dnia 29 czerwca 2006 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Drawsko Pomorskie dla terenu osrodka ,,ZACISZE” oraz terenu ,,OSTRY ROG”
w Linownie.

Na podstawie art. 20 ust. lustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717, z 2004 r. Nr 6 poz.41, Nr 141 poz.1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319) Rada Miejska w Drawsku Pomorskim
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XII1/95/2003 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia
30 pazdziernika 2003 r. w sprawie przystapienia do zmiany w obowiazujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie, zgodnie ze studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie
uchwalonego uchwata Nr VIII/59/2003 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 25
kwietnia 2003 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie, uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, obejmujaca obszary o tacznej powierzchni 9,85 ha oznaczone
na rysunkach planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,zmiang planu”.
2. Integralna czescia uchwaty sa nastepujace zalaczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Drawsko Pomorskie dla terenu osrodka ,,Zacisze” w Linownie,
2) zatacznik nr 2 — rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Drawsko Pomorskie dla terenu ,,Ostry Rog” w Linownie,
3) zalacznik nr 3 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie,
4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu,
5) zatacznik nr 5 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
3. Na rysunkach zmiany planu ustalono nastgpujace elementy:
D)linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,
2) przeznaczenie terenu,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) budynki przeznaczone do rozbiorki,



4. Ustala si¢ podzial obszaru zmiany planu, o ktérym mowa w § 1, na tereny okreslone na
rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolami: 1ML, 2ML, 3ML,
4ML, SML, 6ML, 1Ut, 2Ut, 3Ut, KDW dla terenu osrodka ,,Zacisze” o powierzchni 3,4 ha oraz
1ZL, 271, 3ZL, 4Ut, SKDWI dla terenu ,,Ostry Rog” o powierzchni 6.45 ha w Linownie.

Rozdzial 11
Ustalenia ogolne

§ 2.1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenOW - na rysunku oznaczono symbolami

podstawowe przeznaczenie terendw

1) ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,

2) Ut — tereny ustug turystyki,

3) KDW- tereny ulic wewngtrznych,

4) ZL —tereny lasow,

5) KDWI-tereny drog wewngtrznych (lesnych).

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenu o$rodka

,,Zacisze” w Linownie:

1) przeznacza si¢ do likwidacji zabudowe substandardowa, w miejsce ktorej bedzie mozna
zrealizowa¢ zabudowe nowa,

2) dziatki na terenach 1ML, 2ML, 3ML, 4ML moga by¢ zabudowane dwoma budynkami,
w tym glowny budynek rekreacji indywidualnej i budynek gospodarczo-garazowy,

3) dzialki na terenach SML, 6ML moga by¢ zabudowane tylko jednym budynkiem rekreacji
indywidualne;j,

4) wysokos¢ zabudowy dla terenéw 1ML — 4ML do dwoch kondygnacji, w tym poddasze,

5) wysokos¢ zabudowy dla terenow SML — 6ML — jedna kondygnacja,

6) dachy ksztaltowaé jako pochyte, dwu i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
30° - 70° (dla budynkéw dwukondygnacyjnych) i dwu lub jednospadowe 5° - 45° (dla
budynkéw jednokondygnacyjnych),

7) pokrycie dachéw pochylych dachowka ceramiczna, betonowa Ilub materialem
dachéwkopodobnym; dopuszcza si¢ pokrycie gontem drewnianym lub strzecha,

8) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy na granicy dziatek sasiadujacych,

9) na obszarze zmiany planu ogrodzenia od strony ulic realizowa¢ jako jednorodne, azurowe
w min. 70 % o wysokosci do 1,20 m; dopuszcza si¢ realizacje zywoplotow zaréwno od
strony ulic jak 1 pomigdzy dziatkami.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu
,Ostry Rog” w Linownie:

1) ustala si¢ zagospodarowanie wigkszo$ci terenu jako las, w ktérym bedzie prowadzona
gospodarka lesna na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) wskazana na rysunku zmiany planu lokalizacja ustug turystycznych winna mieé
ekstensywny charakter, zagospodarowanie 1 zabudowa terenu winno harmonijnie
wpisywac si¢ w krajobraz;

3) zabudowa terenu moze odbywac si¢ jedynie w ramach terenu 4Ut;

4) wysoko$¢ zabudowy 1-2 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe badz nieuzytkowe);

5) dachy ksztaltowa¢ jako pochyle, dwu 1 wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
30°- 50

6) pokrycie dachéw pochylych dachowka ceramiczna, betonowa lub materiatem
dachéwkopodobnym; dopuszcza si¢ pokrycie gontem drewnianym lub strzecha,
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Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu
osrodka witascicieli dziatek letniskowych ,,Zacisze” w Linownie:

przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzglednia¢ polozenie terenu w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie” oraz obszaru Natura 2000 ,,Jezioro Lubie
i dolina Drawy” (PLH320019);

pas przybrzeznej roslinnosci z olchami czarnymi i szuwarem trzcinowym oraz wszystkie
stanowiska roslin i1 zwierzat chronionych winny zosta¢ zachowane w stanie naturalnym,;
rosliny sadzone na terenach poszczegodlnych dziatek — roslinno$¢ zielna oraz nasadzenia
drzew 1 krzewdéw ozdobnych, powinny by¢ tak dobrane, by harmonizowaly z otaczajaca
przyroda; przy planowaniu zieleni trzeba wzia¢ pod uwage potozenie terenu 1 tak dobierac
gatunki, aby wspolgraly z rodzimymi gatunkami otaczajacymi teren objety zmiana planu
nalezy chroni¢ glebe odstonigta i minimalizowac jej przykrycie;

Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla terenu

stry Rog™:

przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzglednia¢ potozenie terenu w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie” oraz obszaru Natura 2000 ,,Jezioro Lubie
1 dolina Drawy” (PLH320019);

cenna flora i fauna na terenie t¢gu, wraz z pasem szuwardéw trzcinowych, uznanych jako
obszar cenny OC-28 oraz wszystkie stanowiska roslin i zwierzat chronionych winny
zosta¢ zachowane w stanie naturalnym,;

inwestycje musza spelnia¢ wymogi ochrony s$rodowiska, zwlaszcza przy istniejacym
potozeniu, ktére moze sprzyjac rozprzestrzenianiu si¢ zanieczyszczen atmosfery oraz wod
powierzchniowych i podziemnych;

nalezy chroni¢ glebe odstonigta i minimalizowac jej przykrycie.

Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla terenu os$rodka ,,Zacisze” w Linownie:

ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszaru poprzez istniejace i1 projektowane ulice

wewngtrzne oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDW jak rowniez ustalone
na podstawie przepisow odrgbnych stuzebnosci gruntowe polegajace na prawie
przechodzenia i przejazdu,

powiazania komunikacyjne z ukladem gminnym 1 zewnegtrznym ukladem

komunikacyjnym zapewniaja dochodzaca do terenu, droga gminna nr ewid. 139/2 obrgb

Linowno potaczona z droga powiatowa Ztocieniec-Drawsko Pomorskie,

stosownie do funkcji terenu i programu zainwestowania, nalezy zapewni¢ odpowiednia

liczbe miejsc parkingowych lub garazowych, zapewniajaca potrzeby w zakresie

parkowania i postoju samochodéw, przy czym

a) dla terenow oznaczonych symbolem 1ML, 2ML, 4ML nalezy zapewni¢ min. 1
miejsce postojowe na nieruchomos¢,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2Ut nalezy zapewni¢ min. 3 miejsca postojowe,

c) dla terenéw oznaczonych symbolem 3ML, 6ML, SML, 1Ut, 3Ut ustala si¢ zakaz
parkowania i postoju — parkowanie i postdj realizowa¢ nalezy na terenach poza
granicami planu

tereny ulic wewnetrznych moga by¢ wykorzystane do prowadzenia podziemnych sieci

infrastruktury technicznej,



7. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla terenu ,,Ostry Rog”:
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obstuga komunikacyjna obszaru odbywac si¢ bedzie poprzez istniejace drogi wewngtrzne
le$ne oznaczone na rysunku planu symbolem SKDWI,

powiazania komunikacyjne z uktadem gminnym i zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym zapewniaja dochodzaca do terenu, droga gminna nr ewid. 136 obregb
Linowno potaczona z droga powiatowa Ztocieniec-Drawsko Pomorskie oraz droga
wewngetrzna le$na na terenie dziatki nr 387 obreb Linowno,

na terenie 4Ut nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc parkingowych, zapewniajaca
potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodow z uwzglednieniem warunkéw
technicznych okreslonych w przepisach odregbnych nie mniej niz 10 miejsc nie wigcej niz
20 miejsc;

na terenach 1ZL, 2ZL, 3ZL wprowadza si¢ zakaz parkowania i postoju,

tereny drog wewngtrznych lesnych moga by¢ wykorzystane do prowadzenia podziemnych
sieci infrastruktury techniczne;,

8. Ustalenia w zakresie zasad obstlugi inzynieryjnej dla obszaru o$rodka ,,Zacisze”
w Linownie:
1) dla calego obszaru zmiany planu nalezy zapewni¢ wykonanie pelnego uzbrojenia

2)
3)

4)

5)

6)

8)

obszaru w podstawowa sie¢ infrastruktury technicznej powiazang z istniejacym systemem

gminnym, oraz mozliwo$¢ podiaczenia do niej terenéw zabudowanych w zakresie:

a) wodociagu o srednicy [J50 - J100,

b) kanalizacji sanitarnej [1100 - [J300,

¢) sieci energetycznej — niskiego napigcia,

w zakresie wodociagu projektuje si¢ sie¢ rozdzielcza zasilana z wodociagu lokalnego z

hydrofornia na dziatce nr ewid. 137/48, docelowo z wodociagu grupowego gminnego,

w zakresie kanalizacji sanitarnej $cieki odprowadzi¢ do istniejacej gminnej sieci

kanalizacji sanitarnej,

w zakresie sieci energetycznej ustala sig:

a) obstuge poprzez linie kablowe podziemne n/n przytaczone do stacji transformatorowe;j
15/0,4kV potozonej na dziatce nr 139/29 (poza granicami zmiany planu),

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych kotlowni opalanych paliwem ekologicznym
(gazem ciektym lub olejem opatowym), ogrzewanie elektryczne,

b) zaleca si¢ stosowanie nowoczesnych technologii grzewczych w oparciu o pompy
cieplne, kolektory stoneczne itp.,

c) dopuszcza sig, jako ogrzewanie wspomagajace, kominki i piece kominkowe,

nowe sieci uzbrojenia technicznego prowadzi¢ w przestrzeni ulic wewngetrznych,

istniejace sieci uzbrojenia technicznego biegnace przez tereny dziatek moga by¢ w razie

potrzeby przetozone w obre¢bie tych dziatek, badz w pas ulic wewnetrznych,

odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na terenie posesji i odprowadzaé je zgodnie

z polityka odpadowa gminy na komunalne sktadowisko odpadéw,



9. Ustalenia w zakresie zasad obstugi inzynieryjnej dla obszaru ,,Ostry Rog™:

1) dla terenu Ut nalezy zapewni¢ wykonanie uzbrojenia w podstawowa sie¢ infrastruktury
technicznej powiazana z istniejacym systemem gminnym, oraz podiaczenia do niej
terenéw zabudowanych w zakresie:

a) wodociagu o srednicy [J25 - [J63,
b) kanalizacji sanitarnej o $rednicy [140 - [J150,
c) sieci energetycznej n/n — skablowanej, podziemne;,

2) w zakresie wodociagu, do czasu lokalizacji docelowo wodociagu grupowego gminnego,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnego ujecia wody (studni);

3) w zakresie kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j,
dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnego zbiornika bezodptywowego na
nieczystosci ciekte (K) — docelowo przepompownia $ciekow;

4) w zakresie sieci energetycznej ustala si¢ - obstluge poprzez linie kablowe podziemne n/n,
przytaczonej do stacji transformatorowej 15/0,4kV polozonej na dziatce nr 139/29 (poza
granicami planu) lub lokalizacja nowej w miejscu oznaczonym symbolem E;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

a) w razie potrzeby ogrzewanie budynkéw z indywidualnych kottowni opalanych
paliwem ekologicznym (gazem cieklym Iub olejem opatowym), ogrzewanie
elektryczne,

b) zaleca si¢ stosowanie nowoczesnych technologii grzewczych w oparciu o pompy
cieplne, kolektory stoneczne itp.,

c) dopuszcza sig, jako ogrzewanie wspomagajace, kominki i piece kominkowe,

6) nowe sieci uzbrojenia technicznego prowadzi¢ w przestrzeni drog wewngetrznych lesnych,

7) odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na terenie posesji i odprowadzaé je zgodnie

z polityka odpadowa gminy na komunalne sktadowisko odpaddw.

10. Zasady realizacji zmiany planu wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) projekty obiektow budowlanych powinny zapewnia¢ ochrong ludnosci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi przepisami szczegdlnymi,

2) projekt budowlany sieci wodociagowej publicznej powinien spelnia¢ wymogi okreslone
w przepisach szczegdlnych, w szczegolnosci w zakresie alternatywnego zaopatrzenia
ludnosci w wodeg,

11. Na terenie obj¢tym zmiang planu zakazuje sig:

1) prowadzenia dzialalnosci gospodarczej innej niz ushugi turystyki, na terenie na to
wyznaczonym,

2) lokalizowania innych obiektow, jezeli uciazliwosci z nimi zwiazane przenikaja na teren
nieruchomosci nalezacych do osob trzecich i sa w konflikcie z obecna lub planowana
funkcja tych nieruchomosci,

3) obiektow (pawilondw) o charakterze substandardowym.



Rozdzial 111
Ustalenia szczegélowe dla poszczegolnych terenow dla obszaru osrodka ,,Zacisze”
w Linownie

§ 3. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
IML o powierzchni 0,70 ha:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa rekreacji indywidualnej,
2) zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) granice istniejacych dziatek budowlanych okre§la mapa geodezyjna (rysunek
planu),
b) dopuszcza si¢ scalenie dzialek w obrgbie nieruchomos$ci i zabudowanie jej jak
jednej nieruchomosci,
3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i modernizacj¢ istniejacych budynkow,

b) wysokos¢ nowej zabudowy - dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, jednak
nie wyzej niz 10,5 m liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu, do
poziomu najwyzszej kalenicy,

¢) nowa zabudowg lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) nalezy zachowac istniejace warto$ciowe zadrzewienia,

e) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ nawierzchni jako cze$ciowo
przepuszczalnej dla wod opadowych,

f) powierzchnia projektowanej i istniejacej zabudowy nie moze przekraczaé 40%
powierzchni dziatki,

g) udzial zieleni (powierzchni biologicznie czynnej) w zagospodarowaniu dziatki nie
mniej niz 40% jej powierzchni;

4) zasady obstugi infrastruktury:

a) komunikacja — dojazd z istniejacej ulicy wewngtrznej KDW oraz poprzez ustalone
dotychczas stuzebnos$ci gruntowe,

b) woda — z istniejacego wodociagu lokalnego,

c) ciepto — ogrzewanie z indywidualnych kottowni,

d) S$cieki sanitarne — do sieci kanalizacji gminne;j,

e) wody opadowe — rozsaczy¢ na terenie dzialki; dopuszcza si¢ gromadzenie wod
opadowych w zamknig¢tym badz otwartym zbiorniku,

f) energia elektryczna — z istniejacej sieci kablowej n/n.

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0 %.

§ 4. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
2ML o powierzchni 0,58 ha:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa rekreacji indywidualne;j,

2) zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) granice istniejacych dziatek budowlanych okre§la mapa geodezyjna (rysunek planu),
b) dopuszcza si¢ scalenie dziatek w obrgbie nieruchomosci i zabudowanie jej jak jednej

nieruchomosci,
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, modernizacje istniejacych budynkow,



b) wysokos¢ nowej zabudowy - dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie
wyzej niz 10,5 m, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu, do
poziomu najwyzszej kalenicy,

c) nowa zabudowg lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
d) nalezy zachowac istniejace wartosciowe zadrzewienia,
e) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni jako czgsciowo
przepuszczalnej dla wod opadowych,
f) powierzchnia projektowanej 1 istniejacej zabudowy nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni dziatki,
g) udziat zieleni (powierzchni biologicznie czynnej) w zagospodarowaniu dziatki nie
mniej niz 40% jej powierzchni,
4) zasady obstugi infrastruktury:
a) komunikacja — dojazd z istniejacej ulicy wewngtrznej KDW oraz poprzez ustalone
dotychczas stuzebnos$ci gruntowe,
b) woda — z istniejacego wodociagu lokalnego,
c) ciepto — ogrzewanie z indywidualnych kottowni,
d) Scieki sanitarne — do sieci kanalizacji gminnej,
e) wody opadowe — rozsaczy¢ na terenie dziatki; dopuszcza si¢ gromadzenie wod
opadowych w zamknig¢tym badz otwartym zbiorniku,
f) energia elektryczna — z istniejacej sieci kablowej n/n.
5) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0 %.

§ 5. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
3ML o powierzchni 0,21 ha:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa rekreacji indywidualne;j,
2) zasady i1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) granice istniejacych dziatek budowlanych okresla mapa geodezyjna (rysunek planu),
b) dopuszcza si¢ scalenie dziatek w obrebie nieruchomosci i zabudowanie jej jak jednej
nieruchomosci,
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig rozbudowg, przebudowe, modernizacjg istniejacych budynkow,
wysoko$¢ nowej zabudowy - dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe jednak nie
wyzej niz 10,5 m, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu, do
poziomu najwyzszej kalenicy,
b) nowa zabudowg lokalizowaé z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
¢) nalezy zachowac istniejace wartoSciowe zadrzewienia,
d) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni jako czg$ciowo
przepuszczalna dla wod opadowych,
e) powierzchnia projektowanej 1 istniejacej zabudowy nie moze przekracza¢ 55%
powierzchni dziatki,
f) udziat zieleni (powierzchni biologicznie czynnej) w zagospodarowaniu dziatki nie mnie;j
niz 30% jej powierzchni,
4) zasady obstugi infrastruktury:
a) komunikacja — dojazd z istniejacej ulicy wewnetrznej KDW oraz poprzez ustalone
dotychczas stuzebnosci gruntowe,
b) woda — z istniejacego wodociagu lokalnego,
c) ciepto — ogrzewanie z indywidualnych kottowni,



d) S$cieki sanitarne — do sieci kanalizacji gminne;j,
e) wody opadowe — rozsaczy¢ na terenie dziatki; dopuszcza si¢ gromadzenie wod
opadowych w zamknig¢tym badz otwartym zbiorniku,
f) energia elektryczna — z istniejacej sieci kablowej n/n.
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0 %.

§ 6. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
4ML o powierzchni 0,22 ha:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa rekreacji indywidualnej,
2) zasady i1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a) granice istniejacych dziatek budowlanych okresla mapa geodezyjna (rysunek planu),

b) dopuszcza sig scalenie dziatek w obrebie nieruchomosci i zabudowanie jej jak jednej
nieruchomosci,

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, modernizacjg istniejacych budynkow i realizacjg
nowej zabudowy,

b) wysoko$¢ nowej zabudowy - dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe jednak nie
wyzej niz 10,5 m, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu, do
poziomu najwyzszej kalenicy,

¢) nowa zabudowg lokalizowac¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) nalezy zachowac istniejace warto$ciowe zadrzewienia,

e) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni jako czg$ciowo
przepuszczalng dla wod opadowych,

f) powierzchnia projektowanej 1 istniejacej zabudowy nie moze przekracza¢ 50%
powierzchni dziatki,

g) udzial zieleni (powierzchni biologicznie czynnej) w zagospodarowaniu dzialki nie mniej
niz 30% jej powierzchni,

4) zasady obshlugi infrastruktury:

a) komunikacja — dojazd z istniejacej ulicy wewngtrznej KDW oraz poprzez ustalone
dotychczas stluzebnos$ci gruntowe,

b) woda — z istniejacego wodociagu lokalnego,

c) ciepto — ogrzewanie z indywidualnych kottowni,

d) S$cieki sanitarne — do sieci kanalizacji gminne;j,

e) wody opadowe — rozsaczy¢ na terenie dziatki; dopuszcza si¢ gromadzenie wod
opadowych w zamknig¢tym badz otwartym zbiorniku,

f) energia elektryczna — z istniejacej sieci kablowej n/n.

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0 %.

§ 7. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
SML o powierzchni 0,32 ha:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa rekreacji indywidualne;j,

2) zasady i1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) granice istniejacych dziatek budowlanych okresla mapa geodezyjna (rysunek planu),
b) dopuszcza sig scalenie dziatek w obrebie nieruchomosci i zabudowanie jej jak jednej

nieruchomosci,
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig rozbudowe, przebudowe, modernizacjg istniejacych budynkow,
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wysokos¢ nowej zabudowy - jedna kondygnacja, jednak nie wyzej niz 7,5 m, liczona od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu, do poziomu najwyzszej kalenicy,

b) nowa zabudowg lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) nalezy zachowac istniejace wartosciowe zadrzewienia,

d) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni jako czg$ciowo
przepuszczalng dla wod opadowych,

e) powierzchnia projektowane;j i istniejacej zabudowy nie moze przekraczaé¢ 50% powierzchni
dzialki,

f) udziat zieleni (powierzchni biologicznie czynnej) w zagospodarowaniu dziatki nie mniej niz
30% jej powierzchni,

4) zasady obstugi infrastruktury:

a) komunikacja — dojazd z istniejacej ulicy wewnegtrznej KDW oraz poprzez ustalone
dotychczas stuzebnosci gruntowe,

b) woda — z istniejacego wodociagu lokalnego; istniejaca hydrofornia oznaczona na rysunku
zmiany planu symbolem (W), po wybudowaniu docelowej sieci wodociagu grupowego
gminnego do likwidacji,

c) cieplo —ogrzewanie z indywidualnych kottowni,

d) S$cieki sanitarne — do sieci kanalizacji gminne;,

e) wody opadowe — rozsaczy¢ na terenie dzialki; dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych
w zamkni¢tym badz otwartym zbiorniku,

f) energia elektryczna — z istniejacej sieci kablowej n/n.

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0 %.

§ 8. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
6ML o powierzchni 0,30 ha:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa rekreacji indywidualnej,
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) granice istniejacych dzialek budowlanych okresla mapa geodezyjna (rysunek planu),

b) dopuszcza sig scalenie dziatek w obrebie nieruchomosci i zabudowanie jej jak jednej
nieruchomosci,

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, modernizacjg istniejacych budynkow,
wysokos¢ nowej zabudowy - jedna kondygnacja, jednak nie wyzej niz 7,5 m, liczona od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu, do poziomu najwyzszej kalenicy,

b) nowa zabudowg lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych liniami zabudowy,

¢) nalezy zachowac istniejace wartoSciowe zadrzewienia,

d) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ nawierzchni jako czg$ciowo
przepuszczalna dla wod opadowych,

e) powierzchnia projektowanej 1 istniejacej zabudowy nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni dziatki; dla dziatek 138/12,138/14, 138/15, 138/26 dopuszcza si¢ 100%
powierzchni zabudowy,

f) udzial zieleni (powierzchni biologicznie czynnej) w zagospodarowaniu dzialki nie mniej
niz 40% jej powierzchni, z wyjatkiem dzialek wym. w pkt. e,

4) zasady obshlugi infrastruktury:

a) komunikacja — dojazd z istniejacej ulicy wewngtrznej KDW oraz poprzez ustalone
dotychczas stluzebnos$ci gruntowe,

b) woda — z istniejacego wodociagu lokalnego,
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c) ciepto — ogrzewanie z indywidualnych kottowni,
d) Scieki sanitarne — do sieci kanalizacji gminne;,
e) wody opadowe — rozsaczy¢ na terenie dziatki; dopuszcza si¢ gromadzenie wod
opadowych w zamknig¢tym badz otwartym zbiorniku,
f) energia elektryczna — z istniejacej sieci kablowej n/n.
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30 %.

§ 9. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1Ut
o powierzchni 0,038ha:
1) przeznaczenie terenu — ustugi turystyki (plaza), mata gastronomia,
2) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) teren stanowi odrebna dziatke budowlana,
b) zakazuje si¢ podziatu terenu,

3) warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy - jedna kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 5,5 m, liczona od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu, do poziomu najwyzszej kalenicy,
b) zabudowe lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
a) ustala si¢ dwu lub wielospadowa forme¢ dachéw o pochyleniu potaci 36° — 50°,
b) projektowana zabudowa nie moze przekracza¢ 15% powierzchni dzialki,
¢) udzial zieleni (powierzchni biologicznie czynnej) w zagospodarowaniu dziatki nie
mniej niz 50% jej powierzchni,

4) zasady obstugi infrastruktury:
a) komunikacja — dojazd z istniejacej ulicy wewngtrznej KDW,
b) woda — z istniejacego wodociagu,
c) ciepto — ogrzewanie z indywidualnej kottowni,
d) Scieki sanitarne — do sieci kanalizacji gminne;j;
e) wody opadowe — rozsaczy¢ na terenie dziatki;
f) energia elektryczna — z istniejacej sieci kablowej n/n.,

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0 %.

§ 10. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
2Ut o powierzchni 0,50ha:

1) przeznaczenie terenu — ustugi turystyki (o$rodek wypoczynkowy, pensjonat, przystan,
plaza), mata gastronomia,
2) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci -
a) teren stanowi odrebna dziatke budowlana,
b) zakazuje si¢ podziatu terenu,
3) warunki zabudowy i1 sposdb zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 12,5 m,
liczona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu, do poziomu najwyzszej
kalenicy,

b) nowa zabudowe lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

¢) ustala si¢ dwu lub wielospadowa forme dachéw o pochyleniu potaci 36° — 50°,

d) projektowana zabudowa nie moze przekracza¢ 25% powierzchni dziatki,

e) udzial zieleni (powierzchni biologicznie czynnej) w zagospodarowaniu dziatki nie
mniej niz 50% jej powierzchni,
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f) ogrodzenia od strony ulicy realizowa¢ jako azurowe min. w 70 % powierzchni; zaleca

si¢ realizacj¢ zywopltotow,
4) zasady obshlugi infrastruktury:

a) komunikacja — dojazd z istniejacej ulicy wewnetrznej KDW,

b) parkingi — min. 10 miejsc,

¢) woda — z istniejacego wodociagu lokalnego,

d) cieplo — ogrzewanie z indywidualnej kottowni,

e) Scieki sanitarne — do sieci kanalizacji gminnej;

f) wody opadowe — rozsaczy¢ na terenie dziatki; dopuszcza si¢ gromadzenie wod
opadowych w zamknigtym badz otwartym zbiorniku; wody opadowe z parkingdéw
moga by¢ odprowadzone do gruntu jedynie po podczyszczeniu na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

g) energia elektryczna — z istniejacej sieci kablowej n/n.,

5) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 0 %.

§ 11. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
3Ut o powierzchni 0,071ha:
1) przeznaczenie terenu — ustugi turystyki - plaza, przystan,
2) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) teren stanowi odrebna dziatke budowlana,
b) zakazuje si¢ podziatu terenu,
3) warunki zabudowy 1 sposdb zagospodarowania terenu: - na terenie moga by¢ lokalizowane
jedynie obiekty matej architektury;
4) zasady obstugi infrastruktury:
a) komunikacja — dojazd z istniejacej drogi wewngtrznej KDW,
b) parkingi — zakaz parkowania na terenie,
¢) woda — z istniejacego wodociagu lokalnego,
d) wody opadowe — rozsaczy¢ na terenie dzialki; dopuszcza si¢ gromadzenie wod
opadowych w zamknig¢tym badz otwartym zbiorniku,
e) energia elektryczna — z projektowanej sieci kablowej n/n podziemnej, potozonych w
ulicach wewngtrznych,
5) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0 %.

§ 12. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
KDW o powierzchni 0,5 ha:

1) przeznaczenie terenu — ulice wewngtrzne pieszo-jezdne,

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci - granic¢ stanowi na rysunku
zmiany planu linia rozgraniczajaca (teren prywatny stanowiacy wspotwlasnos¢
wiascicieli dziatek przy nich potozonych),

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna 2,7 — 14,4 m, zgodnie z zmiany
rysunkiem planu,

b) nawierzchni¢ wykona¢ jako jednoprzestrzenna z drobnowymiarowych elementéw
kamiennych lub betonowych,

4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0 %.
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Rozdzial IV
Ustalenia szczegolowe dla poszczegélnych terenéw dla obszaru ,,Ostry Rég”

§ 13. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL, 2ZL,
3ZL o tacznej powierzchni 4,879 ha:
1) przeznaczenie terenu — tereny lasow,
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) zakazuje si¢ podziatu terenu,
3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej z wyjatkiem okreslonej w
przepisach o lasach i prawie budowlanym, stuzacej gospodarce lesnej;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek pieszych 1 obiektow matej architektury;
4) zasady obstugi infrastruktury:
a) komunikacja — dojazd z istniejacej ulicy wewngtrznej SKDWI,
b) tereny nie wymagaja zaopatrzenia w wodg, prad i nie wymagaja odbioru Sciekow;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0 %.

§ 14. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4Ut
o powierzchni 1,138 ha:
1) przeznaczenie terenu — ustugi turystyki - camping, pole namiotowe,
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) zakazuje si¢ podziatu terenu,
3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) w obregbie terenu, oprocz istniejacej wiaty, moga by¢ zlokalizowane dwa budynki —
pierwszy socjalno-administracyjno-gastronomiczny o pow. zabudowy do 120 m?
drugi stanowiace zaplecze plazy i przystani o powierzchni do 40 m?,

b) wysoko$¢ nowej zabudowy — do dwoch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe jednak
nie wyzej niz 10,5 m, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu, do
poziomu najwyzszej kalenicy,

¢) nowa zabudowg lokalizowac¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) nalezy zachowac istniejace warto$ciowe zadrzewienia,

e) w zagospodarowaniu terenu zaleca si¢ realizacj¢ nawierzchni jako czg$ciowo
przepuszczalng dla wod opadowych,

f) udzial zieleni (powierzchni biologicznie czynnej) w zagospodarowaniu dziatki nie
mniej niz 80% jej powierzchni,

4) zasady obstugi infrastruktury:

a) komunikacja — dojazd z istniejacej drogi wewngtrznej SKDWI;

b) parkingi — min. 10 miejsc,

¢) woda — docelowo z sieci gminnej (czasowo z ujgcia indywidualnego),

d) ciepto — ogrzewanie z indywidualnej kottowni,

e) Scieki sanitarne — docelowo do sieci kanalizacji gminnej (czasowo do
bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte),

f) wody opadowe — rozsaczy¢ na terenie dziatki; dopuszcza si¢ gromadzenie wod
opadowych w zamknig¢tym badz otwartym zbiorniku,

g) energia elektryczna — z sieci kablowej n/n.

5) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 0 %.
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§ 15. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SKDWI
o powierzchni 0,221 ha:
1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna lesna,
2) zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci - granicg stanowi na rysunku planu
linia rozgraniczajaca teren,
3) warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna 4,7 — 11,0 m. , zgodnie z rysunkiem
zmiany planu,
b) nawierzchni¢ wykona¢ jako jednoprzestrzenna z drobnowymiarowych elementéw
kamiennych lub betonowych,
4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0 %.

Rozdzial V
Ustalenia koncowe

§ 16. Grunty obj¢te niniejsza uchwata posiadaja status gruntéw budowlanych na podstawie
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie uchwalonego
uchwata Nr XXIV/196/96 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 29 marca 1996 r.,
opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Koszalinskiego z 1996 r. Nr 20 poz. 67.

§ 17. Na obszarze objetym niniejsza uchwata traci moc plan miejscowy zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie uchwalony uchwata Nr XXIV/196/96 Rady Miejskie;j
w Drawsku Pomorskim z dnia 29 marca 1996 r., opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Koszalinskiego z 1996 r. Nr 20 poz. 67.

§ 18. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Drawsko Pomorskie.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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