UCHWALA NR XL/369/2013
RADY MIEJSKIEJ W DRAWSKU POMORSKIM

z dnia 29 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Drawsko Pomorskie

Na podstawie art. 20 ust. | w zw. z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, poz. 1445, z2013 r.
poz. 21 i poz. 405) Rada Miejska w Drawsku Pomorskim uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XX/214/2012 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia
29 marca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie oraz po stwierdzeniu, ze
zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Drawsko Pomorskie przyjetego uchwata Nr VIII/59/2003 Rady
Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 25 kwietnia 2003 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie,
uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko
Pomorskie, zwana dalej ,,zmiana planu” dla terenu o powierzchni 7,43 ha oznaczonego na
rysunku zmiany planu.

2. . Integralna czg$cia uchwaty sa nastgpujace zaltaczniki:

I)nr 1- rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Drawsko Pomorskie w skali 1:1000;

2)nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Drawsko Pomorskie dla terenu objetego zmiana planu;

3) nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie;

4)nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

3. Na rysunku zmiany planu okreslono:
1) granice zmiany planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenie cyfrowo-literowe terenu okreslajace przeznaczenie;
4) usytuowanie budynku zabytkowego objgtego ochrong ustaleniami zmiany planu;
5) granica strefy ochrony stanowiska archeologicznego ,,WIII”;
6) granice¢ parku patacowego wpisanego do rejestru zabytkow.
§ 2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) parametry ksztaltowania zabudowy i wskazniki dotyczace zagospodarowania terendéw
elementarnych okreslono w ustaleniach szczegdtowych;
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2) ustala si¢ zasadg ksztattowania dachow, jako plaskich o nachyleniu do 20° oraz
pochytych, o nachyleniu powyzej 20°, o symetrycznie pochylonych potaciach;

3) ustala si¢ pokrycie dachow pochylych dachdéwka ceramiczna, betonowa, w odcieniach
czerwieni, odcieniach brazu, antracytu i czerni,

4) w obszarze zmiany planu obowiazuje zakaz lokalizacji blaszanych: garazy i obiektow
gospodarczych;

5)na terenie objgtym zmiana planu zakazuje si¢ realizacji no$nikow reklamowych
wolnostojacych;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ nosnikow reklamowych w formie tablic reklamowych
mocowanych do ogrodzenia, otacznej powierzchni nos$nika mierzonej po obrysie
zewngtrznym nie wigkszej niz 1,5 m?;

7) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia frontowego od strony drogi dojazdowej
potozonej poza granicami zmiany planu — 1,5 m inakazuje si¢ zastosowanie do jego
wykonania materiatow takich jak: kamien naturalny, cegta petna, stal, drewno, zeliwo.

§ 3. Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) realizacja wszelkich inwestycji ze wzgledu na polozenie w obrgbie Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”, Obszaru Natura 2000 ,,0Ostoja Drawska” musi
uwzglednia¢ zasady zagospodarowania 1uzytkowania terenu oraz zakazy okre$lone
w przepisach odrgbnych;

2) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ istniejace drzewa, a obiekty budowlane
projektowaé w sposob zapewniajacy ochrong ich systemu korzeniowego.

§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) na rysunku zmiany planu oznaczono budynek zabytkowy objgty ochrong ustaleniami
planu - dawny patac datowany na 2 pot. XIX w.;

2) na rysunku zmiany planu oznaczono granicg parku patacowego wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr 1148 objgtego ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowe budynku w zakresie odtworzenia historycznych
elementow budynku w nawiazaniu do pierwotnej skali i parametréw obiektu i w oparciu
o materialy archiwalne i ikonograficzne;

4) dopuszcza si¢ odtworzenie historycznej formy dachéw krytych dachéwka,

5) zakazuje si¢ przebudowy elewacji na potrzeby nowych funkcji, w wyniku ktorej, nastapic¢
moze zmiana geometrii otwordéw okiennych i drzwiowych;

6) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych rozwiazan architektonicznych i stosowanie
tradycyjnych materiatow budowlanych (kamien, cegta, drewno);

7)w przypadku wymiany stolarki okiennej idrzwiowej, nakazuje si¢ odtworzenie jej
historycznej formy;

8) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnej kolorystyki tynkow ustalonych na podstawie
architektonicznych badan (wykonanie odkrywek i ustalenie pierwotnego rodzaju tynku
i koloru);

9) zakazuje si¢ ocieplania budynku zabytkowego od zewnatrz inakazuje si¢ zachowanie
istniejacego detalu architektonicznego;
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10) dla parku palacowego wpisanego do rejestru zabytkow ustala si¢ odtworzenie
historycznej struktury przestrzennej tj. alejek oraz historycznego zainwestowania,

11) utwardzenia terenow tj. nawierzchnie drog, chodnikéw, alejek parkowych i placow
parkingowych nalezy realizowac¢ jako tradycyjne nawierzchnie kamienne;

12) na rysunku zmiany planu wyznacza si¢ granice strefy ochrony stanowiska
archeologicznego ,,WIII” objeta ochrona na podstawie niniejszej zmiany planu, dla ktorej
ustala sig:

a) wspotdzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow, w tym — powiadamianie
o zamiarze podjgcia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacja
prac ziemnych;

13) prace projektowe i realizacyjne dotyczace budynku zabytkowego, nalezy prowadzi¢ we
wspolpracy z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkows;

14) w przypadku rozbidrki budynku zabytkowego objgtego ochrona z uwagi na jego zty stan
techniczny, wustala si¢ obowiazek wykonania inwentaryzacji architektonicznej
1 fotograficznej oraz przekazania jednego egzemplarza do archiwum wilasciwego organu
ochrony zabytkow.

§ 5. Ustalenia dotyczace parametréw ksztattowania zabudowy i wskaznikoéw dotyczacych
zagospodarowania terenu okreslono w ustaleniach szczegdtowych zmiany planu.

§ 6. Ustalenia dotyczace granic isposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, okreslono w § 3 1 4.

§ 7. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad 1warunkow scalania 1 podziatu
nieruchomosci: zakazuje si¢ podzialu terenu, za wyjatkiem wydzielenia dziatek na potrzeby
obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrong ludno$ci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilnej okre§lonymi przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, inwestycji z zakresu telekomunikacji oraz
inwestycji z zakresu ustug turystyki.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru poprzez drogg potozona poza granicami
zmiany planu;

2) ustala si¢ nastepujace wskazniki dla okre§lenia minimalnej ilo$ci miejsc postojowych na
terenie ZP,Uta:

a) dla funkcji turystycznej — minimum 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe,

b) dla funkcji ustug administracji i mieszkaniowej - minimum 2 miejsca;
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3) stosownie do potrzeb, dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudowe, wymiang
lub likwidacje istniejacych sieci i1urzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang jej
parametrow;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) dla potrzeb bytowo-gospodarczych, zaopatrzenie z sieci wodociagowej,
b) dla potrzeb przeciwpozarowych, zaopatrzenie z sieci wodociagowej z uwzglednieniem
hydrantow,
¢) $rednica projektowanej sieci nie mniejsza niz 90 mm,;
5) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:

a) odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ gromadzenie
sciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych,

b) srednica projektowanej sieci grawitacyjnej nie mniejsza niz 200 mm 1 tlocznej
nie mniejsza niz 32 mm;

6) w zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sig: rozsaczanie wod opadowych do
gruntu;

7) w zakresie sieci elektroenergetycznej ustala si¢ obstuge poprzez linie kablowe podziemne
sredniego lub niskiego napigcia;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zasilenie z sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej hiz
32 mm;

9) w zakresie sieci 1systemow telekomunikacyjnych ustala sig: przebudowe i1 rozbudoweg
istniejacego systemu infrastruktury kablowej podziemne;j;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

a) ogrzewanie budynkow z indywidualnych lub lokalnych kottowni opalanych paliwami
stalymi, gazowymi, olejem opatowym lub biomasa,

b) dopuszcza sig alternatywnie systemy wykorzystujace zrodta energii: pompy cieplne,
kolektory stloneczne montowane wytacznie na dachach budynkow, energi¢ elektryczna,
itp.,

c) jako ogrzewanie wspomagajace mozna uzy¢ kominkéw 1 piecow kominkowych,
zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na terenie parku wpisanego do
rejestru zabytkdéw, o ile nie spowoduje to konieczno$ci wycinki drzew oraz naruszenia
systemu korzeni drzew;

12) odpady komunalne lub podobne do komunalnych nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na
terenie nieruchomosci i odprowadza¢ zgodnie przepisami odrgbnymi;

13) ustala sig¢ zachowanie istniejacego systemu melioracyjnego, a w przypadku konieczno$ci
jego naruszenia, nalezy zastosowaé rozwigzanie zast¢pcze zgodnie z wymogami
przepisow odregbnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace sposobdéw itermindw tymczasowego zagospodarowania
iuzytkowania terenéw: do czasu realizacji ustalen zmiany planu, tereny moga by¢
zagospodarowane w sposob dotychczasowy.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP,Uta o
powierzchni 7,43 ha :
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1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy ustug turystyki
1 administracji (z wyltaczeniem pol namiotowych i karawaningowych), dopuszcza sig
realizacj¢ jednego mieszkania wbudowanego i adaptacje pomieszczen na potrzeby opieki
spotecznej;

2) zagospodarowanie dziatki i ksztaltowanie zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ wiezy budynku zabytkowego do zachowania, dla
pozostalych obiektow nie wyzej niz 16,0 m,

b) geometria dachow — pochyte lub ptaskie,
c¢) nachylenie potaci dachowych — do 40°,
d) powierzchnia zabudowy- nie wigcej niz 1,5% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna- nie mniej niz 85% powierzchni dziatki,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,02 do 0,05;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi potozonej poza granicami zmiany planu,
b) liczba miejsc postojowych — zgodnie z § 9,
c) zasilanie w energi¢ elektryczna — zgodnie z § 9,
d) zaopatrzenie w wodg — zgodnie z § 9,
e) odprowadzenie §ciekdéw - zgodnie z § 9,
f) odprowadzenie wod opadowych — zgodnie z § 9;
4) ochrona srodowiska, przyrody: obowiazuja ustalenia zawarte w § 3;
5) ochrona zabytkow:
a) teren polozony w granicach parku wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1148,
b) na terenie oznaczono budynek zabytkowy chroniony ustaleniami planu,
¢) czgs¢ terenu potozona w strefie ochrony stanowiska archeologicznego ,,WIII”,
d) obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 4;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 12. Dla obszaru okreSlonego w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty, traca moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie
uchwalonego uchwata Nr XXIV/196/96 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia
29 marca 1996 r. w sprawie aktualizacji planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Drawsko Pomorskie (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego Nr 20, poz. 67, z 1998 r. Nr 31, poz.
220).

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Drawska Pomorskiego.

§ 14. Uchwatla podlega ogtoszeniu na stronie internetowej Urz¢du Miejskiego w Drawsku
Pomorskim.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Drawsku
Pomorskim

mgr Czeslaw Falinski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1./369/2013
Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim
z dnia 29 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie

Na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, poz. 1445, z 2013 r. poz.
21 1ipoz. 405) Rada Miejska w Drawsku Pomorskim stwierdza, ze zgodnie z art. 17 pkt.
11112 ww. ustawy do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uwagi nie wplyngely.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr X1./369/2013
Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim
z dnia 29 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na  podstawie  art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22012 r. poz. 647, 951, poz. 1445, 22013 r. poz.
21 i poz. 405) Rada Miejska w Drawsku Pomorskim stwierdza, ze w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie, nie zawarto uregulowan
dotyczacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy.

Id: 1B92AE4B-8219-46AA-A8C3-408F3D206785. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie

Projekt uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie obejmujacy obszar dziatki nr 339/2 w obrebie
Suliszewo (zalozenie parkowo-palacowe) opracowany zostal w zwiazku zuchwata Nr
XX/214/2012 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 29 marca 2003 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie.

Przedlozony do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu przygotowany zostal po
przeprowadzeniu procedury formalno-prawnej, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. 647 z pozn.
zm.), w trakcie ktérej uzyskano m. in. wszelkie niezbgdne opinie i uzgodnienia instytucji
wlasciwych w przedmiotowej sprawie, a na etapie procedury planistycznej spoteczenstwo
miato mozliwo$¢ sktadania wnioskdw, uwag oraz zapoznania si¢ z projektem zmian planu
podczas wylozenia go do publicznego wgladu.

Skutki finansowe podjgcia przedmiotowej uchwaly okresla prognoza finansowa. Dla
wnioskowanego obszaru sporzadzono rowniez opracowanie ekofizjograficzne oraz
prognoze¢ oddzialywania na $rodowisko. Ww. opracowania zostaly przedlozone do
zapoznania si¢ wraz z projektem ww. uchwaty.

Skutki gospodarcze podjgcia uchwaty to m. in. stworzenie warunkdéw zainwestowania na
przedmiotowym terenie i zmiany sposobu uzytkowania budynku bytej Szkoly Podstawowe;j
w Suliszewie. Sporzadzony miejscowy plan jednoznacznie okresla nowe przeznaczenie
terenu oraz jako: ,.ZP, Uta — teren zieleni urzqdzonej, teren zabudowy ustug turystyki
i administracji (z wylqczeniem pol namiotowych ikarawaningowych), dopuszcza sie
realizacje jednego mieszkania wbudowanego i adaptacje pomieszczen na potrzeby opieki
spotecznej”. Nowy plan dopuszcza rowniez odtworzenie zabudowy historycznej.

Drawsko Pomorskie, dnia 09-10-2013 r.
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