UCHWALA NR V/20/2015
RADY MIEJSKIEJ W DRAWSKU POMORSKIM

z dnia 29 stycznia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Drawsko Pomorskie

Na podstawie art. 20 ust. | w zw. z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2012r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445,
z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, z 2014 r. poz. 379, poz. 768, poz. 1133),
Rada Miejska w Drawsku Pomorskim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg Nr XLV/398/2006 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim
z dnia 23 lutego 2006 r. w sprawie przystgpienia do zmiany w obowigzujagcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie oraz po stwierdzeniu
zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Drawsko Pomorskie przyjetym uchwatg Nr VIII/59/2003 Rady Miejskiej w Drawsku
Pomorskim zdnia 25 kwietnia 2003 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie, uchwala si¢
zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie,
obejmujaca obszar ,,Rydzewo, N¢tno™ o tacznej powierzchni 136,02 ha, zwang dalej ,,zmiang
planu”, oznaczong na rysunku zmiany planu.

2. Integralng czg$cig uchwaty sa nastepujace zatgczniki:

I)nr 1- rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Drawsko Pomorskie - obszar Rydzewo, opracowany w skali 1:2000;

2)nr 2 — rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Drawsko Pomorskie - obszar Netno, opracowany w skali 1:2000;

3)nr 3 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Drawsko Pomorskie dla terenu objetego zmiang planu;

4) nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie,

S)nr 5 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3. Na rysunku zmiany planu ustalono nast¢pujace elementy:

1) linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenu,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

5) obiekty zabytkowe chronione zmiang planu;
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6) granice stref ,,WII”” 1 ,,WIII” ochrony stanowiska archeologicznego;
7) granice strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego i zabytkowej zabudowy.

4. Ustala si¢ podzial obszaru zmiany planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, na tereny
okreslone na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonymi symbolami
cyfrowo-literowymi.

§ 2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw - na rysunku zmiany planu oznaczono
symbolami podstawowe przeznaczenie terenéw, o ktorych mowa w § 1 ust. 4:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy uslugowe;j,

3) MN,Ut — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustug
turystyki,

4)RM - tereny zabudowy =zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych;

5)RM,U - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej;

6) RM,Ut — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych, tereny zabudowy ustug turystycznych;

7) MN,Ut,ZP — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug turystycznych,
tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence);

8) MN,MNI — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy rekreacji
indywidualnej;

9) ZL/MNI — tereny lasu, tereny zabudowy rekreacji indywidualnej wraz z urzadzeniami
turystycznymi;

10) U — tereny zabudowy ustugowej;

11) P,U - tereny obiektow produkcyjnych, skladow imagazynoéw, tereny zabudowy
uslugowe;;

12) Ut — tereny zabudowy ushug turystyki;

13) Ut,US — tereny zabudowy ustug turystycznych, tereny sportu i rekreacji;

14) Ut,ZP - tereny ushug turystycznych, tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielefice);
15) ZP — tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence);

16) ZP,Ut — tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielefice), tereny zabudowy ustug
turystycznych;

17) Uo — tereny zabudowy ustug oswiaty;

18) US - tereny sportu i rekreacji,

19) US,ZP - tereny sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence);
20) Ukr — tereny zabudowy ustug kultu religijnego;

21) ZL- teren lasow;

22) R — tereny rolnicze;

23) ZC — teren cmentarza;

Id: 9CBD4CF9-2045-428E-ABF3-C2AA500341F5. Podpisany Strona 2



24) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
25) E — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka (trafostacje);
26) W — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi (ujgcie wody);
27) KDg — teren drog publicznych klasy gtownej (wojewodzkich);
28) KDI- teren drog publicznych klasy lokalnej (powiatowych);
29) KDd — teren drog publicznych klasy dojazdowej;
30) KDx — teren droég wewnetrznych - ciag pieszy,
31) KDW — teren drog wewnetrznych.
§ 3. . Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

I)nalezy zachowa¢ wartosciowa historyczng zabudowe $wiadczacg o tozsamosci
przestrzennej miejscowosci 1 kontynuowaé lokalizacje tradycyjnej wielofunkcyjnej
zabudowy wiejskiej;

2) wysokos¢ nowej zabudowy powinna by¢ dostosowana do wysokosci istniejacej
w sagsiedztwie zabudowy historycznej inie powinna jej przekracza¢; dotyczy to takze
budynkow gospodarczych i garazowych;

3) o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej dachy nalezy ksztaltowac jako:

a) pochyte dwuspadowe, symetryczne, w ukladzie kalenicowym lub szczytowym 1o
nachyleniu potaci dachowych 38° - 45° dla wszystkich budynkow potozonych w strefie
ochrony historycznego uktadu ruralistycznego i zabytkowej zabudowy;

b) pochyte, dwu 1iwielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 25° -50°,
z dopuszczeniem dachéw o nachyleniu do 25° dla budynkéw pomocniczych,
gospodarczych 1 garazowych, potozonych poza strefa ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego i zabytkowej zabudowy;

4) dla budynkow polozonych w strefie ochrony historycznego uktadu ruralistycznego
1 zabytkowej zabudowy ustala si¢ pokrycie dachéw pochylych dachowka ceramiczna,
betonowg lub innym materialem dachowkopodobnym w odcieniach czerwieni, brazu,
antracytu i czerni,

5) ustala si¢ nakaz stosowania pastelowej kolorystyki elewacji dla wszystkich budynkow
projektowanych na terenach znajdujacych si¢ w strefie ochrony historycznego ukladu
ruralistycznego i zabytkowej zabudowy;

6) nowe budynki gospodarcze moga mie¢ wysokos¢ jednej kondygnacji, o wysokosci
nie wigkszej niz 6 m;

7)ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej 1 garazowej w odsunigciu od
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy 1 budynkéw gospodarczych przy granicy bocznej i tylnej
dziafki;

9) budynki gospodarcze realizowane na roznych dziatkach przy ich wspolnych granicach
winny mie¢ jednakowe parametry zabudowy (wysokos¢ gornej krawedzi elewacji, ksztalt
1 wysoko$¢ dachow, rozwigzania materiatowe);

10) zakazuje si¢ lokalizacji garazy i budynkoéw gospodarczych blaszanych;

Id: 9CBD4CF9-2045-428E-ABF3-C2AA500341FS. Podpisany Strona 3



11) nowa zabudowe (budynki) lokalizowa¢ zuwzglednieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy, okreslonych na rysunku zmiany planu;

12) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) okapow 1 gzymsdéw na wysokosci powyzej parteru: do 0,5 m,
b) balkonéw, galerii, tarasow, schodéw zewngtrznych, pochylni i ramp: do 1,3 m,

c) innych elementow tj. w szczegolnosci: przedsionkdéw, daszkow nad wejsciami,
studzienek doswietlajacych piwnice: do 1,5 m przed lini¢ zabudowy,

d) linia zabudowy nie ogranicza sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza
budynkami;

13) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkow w sposob zmieniajacy
lub zakrywajacy elementy wystroju architektonicznego, np.: kolumny, pilastry,
obramowania  portali  1okien, balustrady, gzymsy 1izwienczenia, plyciny
1 kompozycje sztukatorskie, potacie dachowe itp.;

14) dopuszcza si¢ realizacj¢ nosnikdéw reklamowych przy czym:
a) taczna powierzchnia no$nika, mierzona po obrysie zewn¢trznym nie moze by¢ wigksza
niz 2 m?,
b) reklama w formie tablic (szyldow) reklamowych mocowanych do elewacji budynkow
1 ogrodzen,
c) reklama dotyczy dzialalno$ci prowadzonej na terenie nieruchomosci;

15) na terenie objetym zmiang planu, zakazuje si¢ realizacji nos$nikow reklamowych
wolnostojacych za wyjatkiem stupow ogloszeniowych;

16) zakazuje si¢ realizacji przeset ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;

17) wszystkie wyznaczone na rysunku zmiany planu tereny sg terenami rehabilitacji
istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;.

§ 4. . Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) realizacja inwestycji w ramach Obszaru Chronionego Krajobrazu musi uwzgledniac
zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu na tych obszarach oraz zakazy okreslone
w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci o ochronie przyrody;

2) chronione siedliska przyrodnicze, atakze wszystkie stanowiska roslin i zwierzat
chronionych musza zosta¢ zachowane w stanie naturalnym;

3) zakazuje si¢ prowadzenia prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

4) nakazuje si¢ zachowanie najcenniejszych drzew i krzewow, zadrzewienia $rodtgkowego
1 $rédpolnego;

5) zachowana powinna by¢ dotychczasowa funkcja istniejagcych urzadzen melioracyjnych;

6) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkow wodnych (w tym likwidacji $rdédpolnych
i $rodtgkowych oczek wodnych) jezeli nie stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrbwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych.

§ 5. . Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

lI)na rysunku zmiany planu oznaczono budynek ko$ciota wraz zcmentarzem
przykoscielnym w miejscowosci Netno wpisany do rejestru zabytkdw pod numerem
239 oraz budynek kosciota w miejscowosci Rydzewo wraz z cmentarzem przykoscielnym
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wpisany pod numerem 48, ktore objete sa ochrong konserwatorska na podstawie
przepisoOw odrebnych;

2) na rysunku zmiany planu oznaczono nastgpujace zabytki, objete ochrong niniejszg zmiang
planu:

a) dom mieszkalny Rydzewo nr 5,

b) dom mieszkalny Rydzewo nr 6,

c) dom mieszkalny Rydzewo nr 7,

d) dom mieszkalny i gospodarczy Rydzewo nr 8,
e) budynki mieszkalno-gospodarcze Rydzewo nr 9,
f) dom mieszkalny Rydzewo nr 10,

g) budynek Rydzewo nr 14,

h) dom mieszkalny Rydzewo nr 26

1) dom mieszkalny Rydzewo nr 33,

J) dom mieszkalny Rydzewo nr 43,

k) dom mieszkalny Rydzewo nr 45,

1) dom mieszkalny Rydzewo nr 49,

m) dom mieszkalny Rydzewo nr 56,

n) dom mieszkalny Rydzewo nr 58,

0) dom mieszkalny Rydzewo nr 60,

p) dom mieszkalny 1 budynek inwentarski Rydzewo nr 61,
q) dom mieszkalny i stodota Rydzewo nr 62,

r) dom mieszkalny 1 obora Rydzewo nr 63,

s) dom mieszkalny Rydzewo nr 69,

t) dom mieszkalny Rydzewo nr 74,

u) trafostacja Rydzewo,

v) cmentarz ewangelicki Netno,

w) dom mieszkalny Netno nr 1,

x) dom mieszkalny Netno nr 5,

y) dom mieszkalny Netno nr 6,

z) dom mieszkalny Netno nr §,

aa) dom mieszkalny Netno nr 10,

bb) zagroda (dom mieszkalny, budynki inwentarskie i ogrodzenie) Netno nr 111 11a,
cc) dom mieszkalny Netno nr 15,

dd) zagroda (dom mieszkalny, budynek inwentarski) Netno nr 16,
ee) dom mieszkalny Netno nr 17,

ff) obora Netno nr 19,
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gg) dom mieszkalny — $wietlica wiejska Netno nr 22,
hh) dom mieszkalny Netno nr 25,

i1) dom mieszkalny Netno nr 26,

7J) dom mieszkalny Netno nr 27,

kk) dom mieszkalny Ne¢tno nr 32,

1) daw. remiza Netno,

mm) daw. kuznia Netno;

3)dla zabytkéw, objetych ochrong niniejszg zmiang planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

a) ustala si¢ obowigzek zachowania uktadu kompozycyjnego bryty i elewacji budynkow,
b) zakazuje si¢ nadbudowy budynkoéw i zmiany geometrii dachow,

¢) zakazuje si¢ rozbudowy kuzni, remizy potozonych w miejscowosci Netno oraz budynku
Netno nr 1,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe pozostalych budynkow pod warunkiem zachowania
pierwotnego wygladu bryly budynku od strony frontowej, przy czym:

-rozbudowywana cz¢s¢ winna gabarytami, ksztalttem dachu, rozwigzaniami
materialowymi, detalami nawigzywac¢ do cze$ci istniejacej,

- wysokos$¢ kalenicy 1 gornej krawedzi elewacji dobudowywanego obiektu nie moze
by¢ wyzsza od istniejacych,

- nalezy stosowac¢ ten sam rodzaj pokrycia i kat nachylenia dachow;

e) ustala si¢ obowigzek zachowania iodtworzenie form detali architektonicznych
(boniowania, gzymséw, opasek okiennych i1 drzwiowych itd.);

f) zakazuje si¢ wykonywania dodatkowych otworéw okiennych idrzwiowych
od strony elewacji frontowych oraz w szczytach budynkéw, chyba ze bedzie to
udokumentowane w materiatach archiwalnych;

g) zakazuje si¢ ocieplania od zewnatrz budynkéw Netno nr 11 nr 11 oraz pozostatych
budynkéw o elewacji ceglanej, ceglano kamiennej, widocznej szachulcowej oraz
elewacji budynkéw z zachowanym boniowaniem, gzymsami i opaskami okiennymi;

h) ustala si¢ obowiazek zachowania historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej
w budynkach istniejagcych, za wyjatkiem adaptacji budynkow gospodarczych na cele
zwigzane z ustugami turystycznymi;

1) nakazuje si¢ odtworzenie historycznych podziatow stolarki okiennej przy jej wymianie;

J) zakazuje si¢ stosowania okien o podziale innym niz symetryczny w budynkach
projektowanych;

k) zakazuje si¢ realizacji balkonow, wtym balkonéw w potaciach dachowych oraz
realizacji loggi od strony frontowej budynkow;

1) zakazuje si¢ realizacji lukarn od frontu budynkow, doswietlenie pomieszczen
realizowa¢ poprzez okna potaciowe;

m) dopuszcza si¢ realizacj¢ lukarn od strony elewacji tylnej, na nast¢pujacych zasadach:

- obowigzuje jedna forma lukarn na jednym budynku,
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- rozmieszczenie lukarn musi by¢ podporzadkowane oryginalnym osiom kompozycji
elewacji, w szczegdlnosci nawigzywaé¢ do ukladu otworéw okiennych i/lub
drzwiowych,

- dachy lukarn realizowa¢ na jednakowej wysokosci w stosunku do gléwnej kalenicy
budynku;

- dachy lukarn nie mogg si¢ faczy¢ ze soba,
- minimalna odlegto$¢ lukarny od $ciany poprzecznej - 1,5 m,

- maksymalna laczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni
dachu, przy czym powierzchnia okna w lukarnie nie moze by¢ wigksza niz 70%
powierzchni oryginalnego otworu okiennego na obiekcie na ktorym bedzie
realizowana;

4) na terenie dawnego cmentarza ewangelickiego zachowa¢ elementy dawnych nagrobkow
oraz mur ogrodzeniowy;

5) na rysunku zmiany planu wyznacza si¢ granice stref ,, WII” 1 ,,WIII” ochrony stanowiska
archeologicznego objete ochrong na podstawie niniejszego planu;

6) dla strefy ,,WII” czeSciowej ochrony stanowiska archeologicznego ustala sig:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami
ziemnymi przez odpowiedni organ ds. ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
poprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi;

7) dla strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego ustala si¢:

a) wspoltdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i1innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow, w tym — powiadamianie
o zamiarze podj¢cia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych;

8) w przypadku rozbiorki budynkoéw zabytkowych objetych ochrong, ustala sig:

a) obowiazek wykonania inwentaryzacji architektonicznej i fotograficznej w ramach
procedury wymaganej prawem budowlanym i przekazania jednego egzemplarza do
archiwum wtasciwego urzedu ochrony zabytkow,

b) nowoprojektowane budynki winny odtwarza¢ gabaryty, geometri¢ dachow, zasadnicza
kompozycje elewacji oraz material elewacji budynku rozebranego w oparciu
o dokumentacj¢ historyczna;

7) na rysunku okres$lono strefe ochrony historycznego uktadu ruralistycznego i zabytkowej
zabudowy, dla ktorej ustala sie:

a) w przypadku zmiany geometrii dachu na obiektach nie bedacych zabytkami lub
realizacji dachéw nowych obiektow nakazuje si¢ nawigzanie w zakresie geometrii,
kolorystyki 1 materialu do geometrii i pokrycia dachowego obiektach zabytkowych -
zlokalizowanych w obrgbie terenu w jego bezposrednim sgsiedztwie,
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b) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnej kolorystyki elewacji w palecie kolorow
pastelowych 1 zakazuje si¢ stosowania kontrastowych zestawien kolorystycznych
w ramach jednego budynku,

c)nowe budynki mieszkalne potozone w strefie ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego 1 zabytkowej zabudowy, lokalizowa¢ na froncie dzialki, pozostate
budynki 1 obiekty lokalizowa¢ w glebi dziatki tj. w odsunigciu od budynku frontowego,
nie blizej niz catkowita dtugosci bocznej $ciany budynku;

d) ustala si¢ obowigzek zachowania skali zabudowy i gabarytow budynkow
projektowanych, w tym proporcji prostokatnego rzutu poziomego, nawigzujacych do
historycznych, dotyczy rowniez wysokosci budynkow oraz szerokosci frontow
budynkoéw; skala i gabaryty budynkéw nie mogg przekracza¢ parametrow zabudowy
zabytkowej w bezposrednim sasiedztwie lub w ramach danego terenu,

e) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania (wraz zrozbudowa i przebudowa)
budynkéw gospodarczych, nieoznaczonych na rysunku planu jako zabytki chronione
planem, bez prawa nadbudowy dodatkowej kondygnacji,

f) zakazuje si¢ stosowania do wykonczenia elewacji budynkow, materialow
nie stosowanych historycznie takich jak oktadziny ceramiczne, okladziny z tworzyw
sztucznych, blach itp.,

g) nakazuje si¢ do wykonczenia elewacji budynkéw gospodarczych stosowaé elementy
drewniane tj. czgsci elewacji winny by¢ odeskowane,

h) nakaz wspoétdzialania z wlasciwym urzedem ds. ochrony zabytkéw w zakresie dziatan
majacych wplyw na ukfad przestrzenny wsi oraz na wyglad zewngtrzny obiektow
znajdujacych si¢ lub projektowanych w granicach strefy.

§ 6. . Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych - w przestrzeniach dréog moga by¢ lokalizowane shupy ogloszeniowe
o tradycyjnej 1 ujednoliconej architekturze.

§ 7. Ustalenia dotyczace szczegblowych zasad 1warunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw scalania i podzialu nieruchomosci;

2) w ustaleniach szczegotowych wustala si¢ zasady 1warunki scalania 1 podziatu
nieruchomosci dla procedury scalania i podziatu wynikajacej z uprawnien wiascicieli lub
uzytkownikéw wieczystych gruntow, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ kierunek podzialu geodezyjnego dzialek jako prostopadly do linii
rozgraniczajacej teren z przylegta droga, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;

4) dopuszcza si¢ podziat terenu na potrzeby obiektow infrastruktury technicznej, w tym
przepompowni $ciekow, stacji transformatorowych itp. na nastgpujacych warunkach:

a) minimalna powierzchni dziatki — 16 m?,
b) minimalna szeroko$ci frontu dziatki — 4 m.

§ 8.. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dla terendow objetych planem zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy i zagospodarowania
terenu zwigzanych z przedsigwzigciami mogacymi znaczaco oddzialywaé na $srodowisko
w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem zespolow zabudowy ushugowej turystyki
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oraz obiektow 1urzadzen infrastruktury technicznej, wtym urzadzen 1 obiektow
telekomunikacyjnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?;

3) przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewnia¢ ochron¢ ludnosci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilnej okre§lonymi przepisami odrgbnymi.
§9.. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez istniejacg droge klasy glownej (droge
wojewo0dzka nr 162) oznaczong na rysunku zmiany planu symbolem KDg oraz powiatowe
1 gminne drogi klasy lokalnej 1 klasy dojazdowej oznaczone na rysunku odpowiednio KDI
1 KDd;

2) powigzania zzewne¢trznym ukladem komunikacyjnym gminnym 1 ponadlokalnym
zapewniaja drogi okreslone w pkt. 1;

3) ustala si¢ zachowanie istniejgcych drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku zmiany
planu symbolem KDW;

4) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe terenow,
na ktorych przewidziane sg do realizacji nowe budynki:

a) dla obiektow produkcyjnych — 1 stanowisko na 5-ciu zatrudnionych i1 minimum
1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

b) dla obiektow ustugowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej 1 minimum 1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) dla obiektéw ustug publicznych - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni
uzytkowej 1 minimum 1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) dla ustug turystycznych — 1 stanowisko na 1 pokoj hotelowy lub 1 stanowisko na 5-ciu
uzytkownikow; nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla autokaro6w w zalezno$ci od
wielkosci obiektu 1 liczby uzytkownikow,

e)dla budynkoéw jednorodzinnych irekreacji indywidualnej — dla jednego budynku
mieszkalnego minimum 2 stanowiska, wtym 1w garazu wolnostojacym lub
wbudowanym;

f) dla budynkoéw rekreacji indywidualnej — minimum 1 stanowisko;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, o ile okre§lone w ustaleniach szczegdétowych przeznaczenie terenu oraz
mozliwos$ci jego zabudowy, zostang zachowane;

6) stosownie do potrzeb, dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudowe, wymiane
lub likwidacje istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang jej
parametrow;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) dla potrzeb bytowo-gospodarczych, zaopatrzenie z sieci wodociggowej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych,

c) dla potrzeb przeciwpozarowych, zaopatrzenie z sieci wodociggowej z uwzglednieniem
hydrantow,

d) srednica projektowanej sieci nie mniejsza niz 90 mm;
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8) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:

a) odprowadzenie S$ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie
tymczasowo zbiornikdw bezodptywowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych przepompowni $ciekow w obrebie terendow o innym
przeznaczeniu, o ile mozliwosci ich zabudowy zostang zachowane;

9) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢ — odprowadzenie powierzchniowe lub
rozsaczanie wod opadowych do gruntu w ramach dzialek lub terenow;

10) w zakresie sieci elektroenergetycznej ustala si¢ obsluge poprzez linie kablowe
$redniego 1 niskiego napigcia, z zachowaniem nastgpujacych warunkow:
a) sieci elektroenergetyczne $redniego 1niskiego napigcia przebiegajace przez tereny
prowadzi¢ jako kablowe podziemne; dopuszcza si¢ przetozenie i skablowanie
napowietrznych sieci elektroenergetycznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych w obrgbie terendéw
0 innym przeznaczeniu, o ile mozliwos$ci ich zabudowy zostang zachowane;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci gazowej izasilenie w gaz obiektdéw potozonych na
terenach objetych planem; $rednica projektowanej sieci gazowe] nie mniejsza
niz 32 mm;

12) w zakresie sieci 1 systemow telekomunikacyjnych ustala si¢:
a) przebudowe 1 rozbudowe istniejacego systemu infrastruktury kablowej podziemnej,

b) rozbudowg systemu telekomunikacji bezprzewodowej w oparciu o obiekty i urzadzenia
telekomunikacyjne,

c) wysokos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegotowych nie dotyczy obiektow
1 urzadzen telekomunikacyjnych;

13) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

a) ogrzewanie budynkow z indywidualnych lub lokalnych kottowni opalanych paliwami
stalymi, gazowymi, olejem opatowym lub biomasa,

b) dopuszcza si¢ alternatywnie systemy wykorzystujace zrodia energii: pompy ciepla,
kolektory stoneczne, energie elektryczna, itp.,
c)jako ogrzewanie wspomagajace mozna uzy¢ kominkow ipiecoOw kominkowych,
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
14) istniejace sieci uzbrojenia technicznego, kolidujace z projektowanym
W niniejszej zmianie planu zainwestowaniem, nalezy przetozy¢;
15) odpady gromadzi¢ w pojemnikach na terenie nieruchomosci iodprowadza¢ zgodnie
przepisami odrgbnymi;

16) ustala si¢ zachowanie istniejagcego systemu melioracyjnego, w przypadku konieczno$ci
jego naruszenia nalezy zastosowaé rozwigzanie zastgpcze zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

§ 10.. Ustalenia dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania
1 uzytkowania terenéw - do czasu realizacji ustalen niniejszej zmiany planu tereny moga by¢
zagospodarowane i zabudowane w dotychczasowy sposob.
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§ 11. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury
technicznej, atakze obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — istniejace
zagospodarowanie terenow produkcyjnych i ustugowych charakteryzuje si¢ niskimi walorami
przestrzennymi, dla ktorych konieczna jest rehabilitacja zabudowy i poprawa wizerunku
przestrzennego.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw miejscowosci Rydzewo

§ 12. Ustalenia dla terenu o powierzchni 4,72 ha, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 1P,U:

1) przeznaczenie terenu — teren obiektéw produkcyjnych, skladow i1magazyndéw, teren
zabudowy uslugowej;

2) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) min. szerokos$¢ frontu dziatki — 50 m,
b) min. powierzchnia dziatki — 3000 m?,
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze, nie wyzej niz
12 m,

b) geometria dachow - zgodnie z § 3 pkt 3,
c¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25% powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi 48KDg,
b) zasilanie w wode — z sieci wodociggowe],
c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetyczne;,
d) odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej
e) odprowadzenie wod opadowych — rozsaczane w ramach dziatki;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 13. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami:
2MN (1,32 ha), 29MN (0,13 ha), 31MN (0,11ha), 40MN (0,35 ha), 43MN (1,61 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢
zachowanie funkcji zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) min. szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
b) min. powierzchnia dziatki — 1200 m?;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, nie wyzej niz
9,0 m,
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b) geometria dachow - zgodnie z § 3 pkt 3,

c¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna - z drog 52KDW, 49K DI, 48KDg, 56KDW,

b) zasilanie w wode — z sieci wodociggowe],

c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetyczne;,

d) odprowadzenie sciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzenie wod opadowych — rozsaczane w ramach terenow;
5) ochrona zabytkow:

a)na rysunku zmiany planu, na terenie 31MN 140MN okreslono obiekty zabytkowe
objete ochrong niniejszg zmiang planu,

b) tereny 29MN, 31MN potozone w granicach strefy ochrony historycznego ukladu
ruralistycznego 1 zabytkowej zabudowy,

c)czgs¢ terenu 43MN zlokalizowana wramach strefy ochrony stanowiska
archeologicznego ,,WIII”,

d) obowiazuja odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 14. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami:
3RM (0,56 ha), 9RM (2,45 ha), 12RM (0,64 ha), 38RM (1,45 ha), 41RM (0,8 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych 1 ogrodniczych, dopuszcza si¢ zachowanie funkcji mieszkaniowej;

2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) min. szerokos¢ frontu dziatki — 20 m, dla zabudowy blizniaczej — 10 m,
b) min. powierzchnia dziatki — 1200 m?, dla zabudowy blizniaczej — 600 m?,
3) warunki zabudowy 1 sposdb zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, nie wyzej niz
9,0 m,

b) geometria dachow - zgodnie z § 3 pkt 3,
¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — odpowiednio z drog 48KDg, 52KDW, 53KDd, 54KDd,
55 KDI,

b) zasilanie w wod¢ — z sieci wodociagowej,
c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetyczne;,

d) odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej
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e) odprowadzenie wod opadowych — rozsaczane w ramach terenow;
5) ochrona zabytkow:

a)na rysunku zmiany planu, na terenach 12RM; 38RM; 41RM okreslono obiekty
zabytkowe objete ochrong zmiana planu,

b) czes¢ terenow 9RM; 38RM jest potozona w granicach strefy ochrony historycznego
uktadu ruralistycznego i1 zabytkowej zabudowy,

c¢) obowigzuja odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 15. Ustalenia dla terend6w oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 4R (0,5
ha), 5R (0,26 ha), 6R (0,52), 13R (2,88 ha) 15R (6,79 ha):

1) przeznaczenie — tereny rolnicze, dopuszcza si¢ realizacj¢ stawow rybnych;
2) warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:

a) na terenie 15R dopuszcza si¢ zabudowe budynkami i obiektami zwigzanymi jedynie
z gospodarka rolna,

b) na terenach 4R, 5R, 6R zakaz zabudowy kubaturowej,

¢) wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 7,5 m,
d) geometria dachéw — dwu lub wielospadowe, nachylenie potaci 30° —45°,

e) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80 % powierzchni dziatki
budowlanej;

3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstluga komunikacyjna — z drog 48KDg, 49KDI, 51KDd, 53KDd,
b) zasilanie w wod¢ — z sieci wodociagowej,
c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetyczne;,
4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 1%.

§ 16. Ustalenia dla terend6w oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 7WS
(0,03ha); 8WS (0,09ha); 14WS (0,14ha); SOWS (0,12 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych srodladowych,
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace- pomosty 1iurzadzenia hydrotechniczne
zabezpieczajace brzegi wod,

b) nalezy umocni¢ i zabezpieczy¢ skarpy, nie naruszajac naturalnych warunkow
srodowiskowych,

c) nalezy zabezpieczy¢ wody przed niekontrolowanym naptywem zanieczyszczonych wod
z terendéw sgsiednich;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - dostep do dziatek
poprzez tereny przylegte na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) ochrona zabytkow:
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a) cze$¢ terenu SOWS potozona w ramach strefy ochrony stanowiska archeologicznego
»WII”,

b) obowigzuja odpowiednie ustalenia §5;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 1%.

§ 17. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 10U
(0,08ha); 32U (0,%9ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustlugowej;

2) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) min. szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m,
b) min. powierzchnia dziatki — 1000 m?;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze), nie wigcej niz
10,0 m,

b) geometria dachow — zgodnie z § 3 pkt 3,

c¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50% powierzchni dzialki,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstluga komunikacyjna - z drog 48KDg, 49K DI,

b) zasilanie w wod¢ — z sieci wodociagowej,

c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

d) odprowadzenie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzenie wod opadowych — rozsgczane w ramach terenow;
5) ochrona zabytkow:

a) tereny potozone w granicach strefy ochrony historycznego ukladu ruralistycznego
1 zabytkowej zabudowy,

b) na rysunku zmiany planu, na terenie 10U, okre$lono obiekt zabytkowy objety ochrong
niniejsza zmiang planu,

¢) obowigzuja odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§18. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami:
11RM (2,45 ha), 17RM (2,59 ha), 27RM (1,43 ha), 42RM (3,15 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, dopuszcza si¢ zachowanie funkcji mieszkaniowej oraz
produkcyjnej i uslugowej z mozliwoscig budowy, rozbudowy i przebudowy obiektow;

2) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) min. szerokos¢ frontu dziatki - 20m,
b) min. powierzchnia dziatki — 1200 m?;

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
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a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, nie wyzej niz
9,0 m,

b) geometria dachow - zgodnie z § 3 pkt 3,
¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstluga komunikacyjna - z drog 48KDg, 49KDI, 51KDd, 55KDI,
b) zasilanie w wodg¢ — z sieci wodociagowej,
c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetyczne;,
d) odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,
e) odprowadzenie wod opadowych — rozsgczane w ramach terenow;
5) ochrona zabytkow:

a) na rysunku zmiany planu okreslono obiekty zabytkowe objete ochrong niniejsza zmiang
planu,

b) teren 11RM; czgs¢ terenu 17RM 127RM potozone w granicach strefy ochrony
historycznego uktadu ruralistycznego 1 zabytkowej zabudowy,

c¢) obowigzuja odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 19. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 28ZP
(0,015ha), 34ZP (0,073ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence) w tym place
zabaw;

2) warunki zabudowy 1zasady zagospodarowania terenu - powierzchnia biologicznie
czynna — nie mniej niz 70% powierzchni terenu;

3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna - z drog 48KDg, 49K DI,
b) zasilanie w wod¢ — z sieci wodociggowej,
c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetyczne;;

4) ochrona zabytkow:

a) tereny 28ZP 134ZP polozone w granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego i zabytkowej zabudowy,

b) obowigzuja odpowiednie ustalenia §5;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 1%.

§ 20. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami:
18RM, Ut (3,28 ha), 36RM, Ut (1,24 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, teren zabudowy ustug turystyki, dopuszcza si¢ zachowanie
funkcji mieszkaniowej;
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2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) min. szeroko$¢ frontu dziatki - 20m,
b) min. powierzchnia dziatki — 1200 m?;
3) warunki zabudowy 1 sposdb zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, nie wyzej niz
9,0 m,

b) geometria dachow - zgodnie z § 3 pkt 3,
¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

5) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drog 49KDI, 51KDd, 58KDW,
b) zasilanie w wodg¢ — z sieci wodociagowej,
c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetyczne;,
d) odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,
e) odprowadzenie wod opadowych — rozsgczane w ramach terenow;
6) ochrona zabytkow:

a)na rysunku zmiany planu okreslono obiekty zabytkowe objete ochronag niniejsza
zmiang planu,

b) czes¢ terenu 18RM,Ut polozona w strefie ochrony stanowiska  archeologicznego
»WIT”,

c) czes¢ terenu 36RM,Ut potozona w granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego 1 zabytkowej zabudowy,

d) obowiazuja odpowiednie ustalenia §5;
7) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 21. Ustalenia dla terenéw o powierzchni oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolami: 19ZP,Ut (0,69 ha), 26ZP,Ut (2,74 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy ustug turystyki;
2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenow;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow niekubaturowych,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70% powierzchni terenu;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi 51KDd, 59KDW,
b) zasilanie w wodg¢ — z sieci wodociagowej,
c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetyczne;j,

d) odprowadzenie $ciekdw - do sieci kanalizacji sanitarnej,

Id: 9CBD4CF9-2045-428E-ABF3-C2AA500341F5. Podpisany Strona 16



e) odprowadzenie wod opadowych — rozsaczane w ramach terenow;
5) ochrona zabytkow:

a)czgs¢ terenu 19ZP,Ut zlokalizowana w ramach strefy ochrony stanowiska
archeologicznego ,,WII”,

b) obowigzuja odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 22. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 20Ut (1,66
ha), 22Ut (1,09 ha), 35Ut (0,18 ha), 39Ut (0,81 ha), 45Ut (2,22 ha), 63Ut (0,86 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug turystyki (w tym osrodek wypoczynkowy,
pensjonat, mata gastronomia, przystan, plaza), dopuszcza si¢ realizacj¢ mieszkania;

2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) min. szeroko$¢ frontu dziatki - 50m,
b) min. powierzchnia dziatki — 2500 m?;
3) warunki zabudowy 1 sposdb zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze), nie wigcej niz
12,0 m,

b) geometria dachow — zgodnie z § 3 pkt 3,

c¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 25% powierzchni dzialki,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz. 50% powierzchni dziatki;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna - z drég 48KDg, 49KDI, 56KDW, 57KDW, 58KDW, 59KDW,
67KDW,

b) zasilanie w wod¢ — z sieci wodociagowej,

c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetyczne;,

d) odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzenie wod opadowych — rozsgczane w ramach terenow;
5) ochrona zabytkow:

a) teren 20Ut oraz czg$¢ terenu 22Ut zlokalizowane w ramach strefy ochrony stanowiska
archeologicznego ,,WII”,

b) czgs¢ terenu 45Ut zlokalizowana wramach strefy ochrony stanowiska
archeologicznego ,,WIII”,

c) czes¢ terenu 35Ut i 39Ut potozona w granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego i zabytkowej zabudowy,

d) obowigzuja odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 23. Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,63ha oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 23US :

1) przeznaczenie terenu — teren sportu i rekreacji,
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2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenu;
3) warunki zabudowy 1 sposdb zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze), nie wigcej niz
12,0 m,

b) geometria dachow — zgodnie z § 3 pkt 3,

c¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 25% powierzchni dzialki,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna - z drég 51KDd, S9KDW,

b) zasilanie w wode — z sieci wodociggowe],

c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetyczne;,

d) odprowadzenie sciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzenie wod opadowych — rozsaczane w ramach terenow;
5) ochrona zabytkow:

a) cze$¢ terenu zlokalizowana w ramach strefy ochrony stanowiska archeologicznego
»WII”,

b) obowigzuja odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 24. Ustalenia dla terenu o powierzchni 5,89 ha oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 24Z1.(MN]) :

1) przeznaczenie terenu — teren lasu, dopuszcza si¢ realizacje¢ urzadzen turystycznych,
w szczegllnosci pola biwakowego wraz zzapleczem oraz budynkoéw rekreacji
indywidualnej;

2) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) min. szerokos$¢ frontu dziatki — 30 m,
b) min. powierzchnia dziatki — 1200 m?

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze, nie wyzej niz
7,5m,

b) geometria dachu — dach pochyty dwu- lub wielospadowy,

c) kat nachylenia dachu — 30° do 45°,

d) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 200 m? na dziatce,

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 95 % powierzchni dziatki;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z drogi 51KDd,

b) zasilanie w wod¢ — z sieci wodociagowej,

c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetyczne;,
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d) odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,
e) odprowadzenie wod opadowych — rozsagczane w ramach dziatek;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 1%.

§ 25. Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,17 ha oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 30UKkr :

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug kultu religijnego;
2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zakaz podziatu terenu;
3) warunki zabudowy 1 sposdb zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy — bez zmian,

b) geometria dachow- bez zmian,

c¢) powierzchnia zabudowy — bez zmian,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z drogi 49KDI,

b) zasilanie w wodg¢ — z sieci wodociagowej,

c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

d) odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzenie wod opadowych — rozsgczane w ramach terenow;
5) ochrona zabytkow:

a) obiekt kosciota wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem 48, obowigzuja wymogi
przepisow odrebnych,

b) teren potozony w granicach strefy ochrony historycznego ukladu ruralistycznego
1 zabytkowej zabudowy,

c¢) obowigzuja odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 1 %.

§ 26. Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,006ha, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 33E :

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka (trafostacja);
2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenu;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna (wiezowa);
b) geometria dachow — pochyle wielospadowe do zachowania,
c¢) powierzchnia zabudowy — do 100 % powierzchni dziatki;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi 49KDI,

b) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetyczne;j;
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5) ochrona zabytkow:

a)na rysunku zmiany planu okreslono obiekt zabytkowy objety ochrong niniejsza
zmiang planu,

b) teren potozony w granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego
1 zabytkowej zabudowy,

c¢) obowigzuja odpowiednie ustalenia §5;
2) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 1%.

§ 27. Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,17 ha oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 37MN :

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenu;
3) warunki zabudowy 1 zasady zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze), nie wigcej niz
10,0 m,

b) geometria dachow — zgodnie z § 3 pkt 3,

c¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50% powierzchni dzialki,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna - z drogi 48KDg,

b) zasilanie w wode — z sieci wodociggowe],

c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetyczne;,

d) odprowadzenie sciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzenie wod opadowych — rozsaczane w ramach terenow;
5) ochrona zabytkow:

a) teren potozony w granicach strefy ochrony historycznego ukladu ruralistycznego
1 zabytkowej zabudowy,

b) na rysunku zmiany planu okreslono obiekt zabytkowy objety ochrong niniejsza zmiana
planu;

c¢) obowigzuja odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 28. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami;
44MN,Ut (4,2 ha), 46MN,Ut (1,29 ha), 47MN,Ut (3,76 ha), 66 MN,Ut (2,61) ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
ushlug turystyki;

2) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) min. szerokos¢ frontu dziatki - 20m,
b) min. powierzchnia dziatki — 1200 m?;

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
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a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, nie wyzej niz
9,0 m,

b) geometria dachow - zgodnie z § 3 pkt 3,
¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstluga komunikacyjna - z drog 48KDg, S6KDW, 57KDW, 67KDW,
b) zasilanie w wodg¢ — z sieci wodociagowej,

c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetyczne;,
d) odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,
e) odprowadzenie wod opadowych — rozsgczane w ramach terenow;

5) ochrona zabytkow:

a) czes¢ terenu 44MN,Ut zlokalizowana w ramach strefy ochrony stanowiska
archeologicznego ,,WIII”,

b) obowigzujg odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 29. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 16ZL (0,6
ha), 21ZL (0,94 ha), 25ZL (4,31), 61ZL (0,09 ha), 65ZL (0,96 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren lasow;
2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu- zakaz zabudowy;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - dojazd z terenow
przylegtych;

4) ochrona zabytkow:

a) cze$¢ terenu 21ZL potozona w ramach strefy ochrony stanowiska archeologicznego
»WIT”,

b) czes¢ terenu 25ZL potozona w ramach strefy ochrony stanowiska archeologicznego
» WII”

c¢) obowigzuja odpowiednie ustalenia §5;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 1 %.

§ 30. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami:
62MN,Ut,ZP (2,04 ha), 64MN,Ut,ZP (3,01 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej;

2) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) min. szerokos¢ frontu dziatki - 30m,
b) min. powierzchnia dziatki — 2500 m?;

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
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a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze, nie wyzej niz
9,0 m,

b) geometria dachow - dwu- lub wielospadowe, nachylenie potaci dachowych 30°-45°,
¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi 67KDW,
b) zasilanie w wodg¢ — z sieci wodociagowej,
c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetyczne;,
d) odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,
e) odprowadzenie wod opadowych — rozsgczane w ramach terenow;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow miejscowosci Netno

§ 31. Ustalenia dla terenu o powierzchni 2,71 ha oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 68MN,Ut:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zabudowa mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
zabudowy ushug turystyki;

2) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenu;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 7,5 m,

b) geometria dachu — dach ptaski lub pochyty dwu- lub wielospadowy,

c) kat nachylenia dachu — 30° do 45°,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40 % powierzchni dzialki,

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 % powierzchni dzialtki;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z drogi 90KDI,

b) zasilanie w wodg¢ — z sieci wodociagowej,

c) zasilanie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetyczne;j,

d) odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzenie wod opadowych — rozsaczane w ramach terenow;
5) ochrona zabytkow:

a)teren czeSciowo jest zlokalizowany wramach strefy ochrony stanowiska
archeologicznego ,,WIII”,

b) obowigzuja odpowiednie ustalenia §5;

6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.
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§ 32. Ustalenia dla terenu o powierzchni 2,37 ha, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 69MN,MNI:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej, teren zabudowy
rekreacji indywidualnej;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenu;
3) warunki zabudowy i1 zasady zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 7,5 m,

b) geometria dachu — dach ptaski lub pochyty dwu- lub wielospadowy,

c) kat nachylenia dachu — 30° do 45°,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna - z drogi 90KDI,

b) zasilanie w wode — z sieci wodociggowe],

c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetyczne;,

d) odprowadzenie sciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzenie wod opadowych — rozsaczane w ramach terenow;

5) ochrona zabytkow:

a)teren czeSciowo jest zlokalizowany wramach strefy ochrony stanowiska
archeologicznego ,,WIII”,

b) obowigzuja odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 33. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 70Ut (0,61
ha), 75Ut (1,26 ha), 86Ut (1,15 ha), 88Ut (2,18 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug turystyki (w tym osrodek wypoczynkowy,
pensjonat, mata gastronomia, przystan, plaza);

2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) min. szeroko$¢ frontu dziatki - 50m,
b) min. powierzchnia dziatki — 2500 m?;

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze), nie wigcej niz
12,0 m,

b) geometria dachow — zgodnie z § 3 pkt 3,

¢) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z drog 90KDI 1 91KDd,
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b) zasilanie w wodg¢ — z sieci wodociagowej,

c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetyczne;,

d) odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzenie wod opadowych — rozsgczane w ramach terenow;
5) ochrona zabytkow:

a) czes¢ terenu 75Ut, 86Ut, 88Ut oraz teren 70Ut zlokalizowane w ramach strefy ochrony
stanowiska archeologicznego ,,WIII”,

b) obowigzuja odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 30%.

§ 34. Ustalenia dla terenu o powierzchni 4,0 ha oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 71US,ZP :

1) przeznaczenie terenu — teren sportu 1 rekreacji, teren zieleni urzadzonej:
2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenu;
3) warunki zabudowy 1 sposdb zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze), nie wigcej
niz 12,0 m,

b) geometria dachow — ptaskie, pochyte dwu- lub wielospadowe,
¢) nachylenie potaci dachow pochytych — do 45°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi 90KDI,
b) zasilanie w wod¢ — z sieci wodociagowej,
c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,
d) odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,
e) odprowadzenie wod opadowych — rozsgczane w ramach terenow;
5) ochrona zabytkow:

a) cze$¢ terenu zlokalizowana w ramach strefy ochrony stanowiska archeologicznego
»WIIT”

b) obowigzuja odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 35. Ustalenia dla terenu o powierzchni 3,71 ha, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 72Uo :

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug oswiaty (szkota podstawowa), dopuszcza
sie lokalizacje mieszkania stuzbowego;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenu;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
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a) wysokos$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze), nie wigcej niz
12,5 m,

b) geometria dachow — pochyte dwu- lub wielospadowe, lub ptaskie

¢) nachylenie potaci dachow pochytych — do 45°,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z drogi 90KDI,

b) zasilanie w wodg¢ — z sieci wodociagowej,

c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

d) odprowadzenie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzenie wod opadowych — rozsgczane w ramach terenow;
5) ochrona zabytkow:

a) czes¢ terenu zlokalizowana w ramach strefy ochrony stanowiska archeologicznego
»WIIT”,

b) obowigzujg odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 36. Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,58 ha, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 73MN:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenu;
3) warunki zabudowy i1 zasady zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 7,5 m,
b) geometria dachu — zgodnie z § 3 pkt 3,
c¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40 % powierzchni dzialki,
d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi 90KDI,
b) zasilanie w wodg¢ — z sieci wodociagowej,
c) zasilanie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetyczne;j,
d) odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,
e) odprowadzenie wod opadowych — rozsaczane w ramach terenow;
5) ochrona zabytkow:
a) teren zlokalizowany w ramach strefy ochrony stanowiska archeologicznego ,,WIII”,
b) obowigzuja odpowiednie ustalenia §5;

6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.
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§ 37. Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,10 ha, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 74W :

1) przeznaczenie terenu— teren infrastruktury technicznej - wodociagi (ujecie wody);
2) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenu;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna;
b) geometria dachéw — pochyte lub plaskie,
c¢) nachylenie potaci dachow pochytych — do 45°
d) powierzchnia zabudowy — do 100 % powierzchni dziatki;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi 90KDI,
b) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetyczne;,
5) ochrona zabytkow:
a) teren zlokalizowany w ramach strefy ochrony stanowiska archeologicznego ,,WIII”,
b) obowigzuja odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 1.%.

§ 38. Ustalenia dla terenu o powierzchni 1,7 ha, oznaczonego na rysunku zmiany
planu symbolem 76 MN, Ut :

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
ushlug turystyki;

2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) min. szeroko$¢ frontu dziatki - 20m,
b) min. powierzchnia dziatki — 1200 m?;
3) warunki zabudowy 1 sposdb zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, w tym poddasze, nie wyzej niz 9,0 m,
b) geometria dachow - zgodnie z § 3 pkt 3,
c¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drég 90KDI 1 91KDd,
b) zasilanie w wod¢ — z sieci wodociggowej,
c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetyczne;,
d) odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,
e) odprowadzenie wod opadowych — rozsaczane w ramach terenow;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.
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§ 39. Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,56 ha oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 77Z.C:

1) przeznaczenie terenu — teren cmentarza;
2) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenu;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie wigcej 10 % powierzchni terenu,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70% powierzchni terenu;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi 90KDI,
b) zasilanie w wode — z sieci wodociggowe],
c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej;
5) ochrona zabytkow:
a) teren dawnego cmentarza ewangelickiego,
b) obowigzuja odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 1 %.
§ 40. Ustalenia dla terend6w oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 78R (2,39
ha), 83R (4,44 ha):
1) przeznaczenie — teren rolniczy,
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu - zakaz zabudowy;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej - dojazd z terenéw
przylegtych i drogi 94KDW;
4) ochrona zabytkow:
a) czgs$¢ terenow zlokalizowana w ramach strefy stanowiska archeologicznego ,,WIII”,
b) obowigzuja odpowiednie ustalenia §5;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 1 %.

§ 41. Ustalenia dla terend6w oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami:
79RM (6,10 ha), 84RM (5,14 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych, dopuszcza si¢ zachowanie funkcji mieszkaniowej;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) min. szerokos$¢ frontu dziatki - 20m,

b) min. powierzchnia dziatki — 1200 m?;
3) warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, nie wyzej niz
9,0 m,

b) geometria dachow - zgodnie z § 3 pkt 3,
c¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
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d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstluga komunikacyjna - z drog 90KDI, 92KDW 1 93KDd,
b) zasilanie w wodg¢ — z sieci wodociagowej,
c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetyczne;,
d) odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,
e) odprowadzenie wod opadowych — rozsgczane w ramach terenow;
5) ochrona zabytkow:
a) na rysunku okreslono obiekty zabytkowe objete ochrong niniejszg zmiana planu;

b) czgs¢ terendw zlokalizowana w ramach strefy ochrony stanowiska archeologicznego
»WIIT”,

c)czgéci terend6w polozona w granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego 1 zabytkowej zabudowy,

d) obowiazuja odpowiednie ustalenia §5;
7) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 42. Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,17 ha, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 80Ukr :

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug kultu religijnego,
2) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci — zakaz podziatu terenu;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy — bez zmian,

b) geometria dachow- bez zmian,

¢) powierzchnia zabudowy — bez zmian,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna - z drogi 93KDd,

b) zasilanie w wod¢ — z sieci wodociggowej,

c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

d) odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzenie wod opadowych — rozsaczane w ramach terenow;
5) ochrona zabytkow:

a) obiekt kosciola wraz z cmentarzem przykos$cielnym wpisany do rejestru zabytkéw pod
numerem 239, obowigzuja wymagania przepisOw odrebnych,

b) teren potozony w granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego
1 zabytkowej zabudowy,

c¢) obowigzuja odpowiednie ustalenia §5;
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6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 1 %.

§ 43. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 81ZP
(0,08 ha), 89ZP (0,78 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence) w tym place
zabaw;

2) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenow,

3) warunki zabudowy 1izasady zagospodarowania terenu - powierzchnia biologicznie
czynna — nie wigcej niz 70% powierzchni terenu;

4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 93KDd i terenow przylegtych,
b) zasilanie w wod¢ — z sieci wodociagowej,
c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetyczne;,

5) ochrona zabytkow:

a) teren 81ZP polozony w granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego
1 zabytkowej zabudowy,

b) czes¢ terenu 89ZP  zlokalizowana wramach strefy ochrony stanowiska
archeologicznego ,,WIII”,

c¢) obowigzuja odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 1 %.

§ 44. Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,035 ha, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 82U :

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowe;;
2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu;
3) warunki zabudowy 1 zasady zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze), nie wigcej niz
10,0 m,

b) geometria dachow — pochyte dwu- lub wielospadowe, ustala si¢ nadbudowe
jednokondygnacyjnego budynku z dachem ptaskim,

c¢) nachylenie potaci dachéw — do 45°,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z drogi 93KDd,

b) zasilanie w wod¢ — z sieci wodociggowej,

c¢) odprowadzenie $ciekéw — do sieci kanalizacji sanitarnej,

d) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

e) odprowadzenie wod opadowych — rozsaczane w ramach terenow;

5) ochrona zabytkow:
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a) teren potozony w granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego
1 zabytkowej zabudowy,

b) obowigzuja odpowiednie ustalenia §5;

6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 45. Ustalenia dla terenu o powierzchni 3,09 ha oznaczonego na rysunku zmiany
planu symbolem 85RM :
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych 1 ogrodniczych, dopuszcza si¢ zachowanie 1irealizacj¢ nowych
wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) min. szerokos$¢ frontu dziatki - 20m,
b) min. powierzchnia dziatki — 1200 m?;

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, nie wyzej niz
9,0 m,

b) geometria dachow - zgodnie z § 3 pkt 3,
c¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna - z drég 90KDI, 91KDd,
b) zasilanie w wode — z sieci wodociggowe],
c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetyczne;,
d) odprowadzenie sciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,
e) odprowadzenie wod opadowych — rozsaczane w ramach terenow;
5) ochrona zabytkow:
a) na rysunku okres$lono obiekty zabytkowe objete ochrong niniejsza zmiang planu,

b) czes$¢ terenu zlokalizowana w ramach strefy ochrony stanowiska archeologicznego
LWIID,

¢) obowigzuja odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 46. Ustalenia dla terenu o powierzchni 1,38 ha, oznaczonego na rysunku zmiany
planu symbolem 87MN,U :

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
ustugowe;;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) min. szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

b) min. powierzchnia dziatki — 1200 m?;
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3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, nie wyzej niz
9,0 m,

b) geometria dachow - zgodnie z § 3 pkt 3,
c¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi 91KDd,
b) zasilanie w wode — z sieci wodociggowej,
c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetyczne;,
d) odprowadzenie sciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,
e) oprowadzenie wod opadowych — rozsaczane w ramach terenow;
5) ochrona zabytkow:
a) teren zlokalizowany w ramach strefy ochrony stanowiska archeologicznego ,,WIII”,
b) obowigzujg odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 47. Ustalenia dla terendéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami:
48KDg (1,98 ha); 49KDI (0,82 ha); S1KDd (0,99 ha); S2KDW (0,25ha); 53KDd (0,35 ha);
54KDd (0,11ha); SS5KDI (0,2%ha); S6KDW (0,93 ha); S7TKDW (0,04ha); S8KDW (0,03ha);
59KDW (0,11ha); 60KDx (0,07 ha); 67KDW (0,46 ha); 90KDI (1,17 ha); 91KDd (1,01 ha);
92KDW (0,08 ha); 93KDd (0,86ha), 94KDW (0,32 ha) :

1) przeznaczenie terenu:
a) 48KDg— droga publiczna klasy gtowne;,
b) 49KDI — droga publiczna klasy lokalnej,
c¢) 51KDd — droga publiczna klasy dojazdowe;,
d) 52KDW - droga wewnetrzna,
e) 53KDd — droga publiczna klasy dojazdowe;,
f) 54KDd — droga publiczna klasy dojazdowe;,
g) 55KDI - droga publiczna klasy lokalnej,
h) 56KDW- droga wewng¢trzna,
1) S7TKDW — droga wewnetrzna,
J) 58KDW — droga wewngtrzna,
k) 59KDW — droga wewnetrzna,
1) 60KDx — droga wewngtrzna - ciag pieszy,
m) 67KDW — droga wewng¢trzna,
n) 90KDI — droga publiczna klasy lokalnej,
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0) 91KDd — droga publiczna klasy dojazdowej,
p) 92KDW — droga wewngtrzna,
q) 93KDd — droga publiczna klasy dojazdowej,
r) 94KDW — droga wewnetrzna;

2) zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci — tereny droég publicznych
1 wewnetrznych wyznaczajg linie rozgraniczajace zgodnie zrysunkiem zmiany planu;
zakazuje si¢ podziatow terendw drog;

3) warunki zabudowy 1 zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych okre$lono na rysunku planu (zgodnie
z istniejagcymi granicami dziatek),

b) dopuszcza si¢ realizacje¢ drog wewnetrznych i dojazdowych bez wydzielenia jezdni
1 chodnika, z urzadzeniami wymuszajacymi bezpieczenstwo ruchu,

c¢) w przestrzeni droég dopuszcza si¢ prowadzenie §ciezek rowerowych,

d) w przestrzeni drog dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego
podziemnego,

e) w przestrzeniach drog nalezy zrealizowa¢ o$wietlenie drogowe,

f) w ramach drog klasy dojazdowej i lokalnej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingow;

g) w ramach drog dopuszcza si¢ lokalizowanie przystankéw komunikacji publicznej;
4) ochrona zabytkow:

a) czes¢ terenu S9KDW  zlokalizowana w ramach strefy ochrony stanowiska
archeologicznego ,,WII”,

b) czes¢ terenu S6KDW, 90KDI, 91KDd, 93KDd zlokalizowana w ramach strefy ochrony
stanowiska archeologicznego ,,WIII”,

c¢) obowigzujg odpowiednie ustalenia §5.

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 1%.
Rozdzial 4

Ustalenia koncowe

§ 48. Dla obszaru okre§lonego w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty, traca moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie
uchwalonego uchwatag Nr XXIV/196/96 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia
29 marca 1996 r. w sprawie aktualizacji planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Drawsko Pomorskie (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego Nr 20, poz. 67, z 1998 r. Nr 31, poz.
220).

§ 49. Uchwala podlega ogloszeniu na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Drawsku
Pomorskim.
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§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Drawsku
Pomorskim

Ireneusz Gendek
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Zalacznik nr 4

do uchwaty Nr V/20/2015

Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim
z dnia 29 stycznia 2015 r.

Rozstrzygnie¢cie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013
r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, z 2014 r. poz. 379, poz. 768) Rada Miejska
w Drawsku Pomorskim stwierdza, ze zgodnie z art. 17 pkt. 11 i 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie dla obszaru
»Rydzewo, Netno”, uwagi nie wplyngty.
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Zalacznik nr 5

do uchwaty Nr VV/20/2015

Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim
z dnia 29 stycznia 2015 r.

Rozstrzygnie¢cie
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013
r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, z 2014 r. poz. 379, poz. 768) Rada Miejska
w Drawsku Pomorskim stwierdza, ze w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie dla obszaru ,,Rydzewo, Netno”, nie zapisano
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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