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Przedmiot wniosku: jedno zdarzenie przyszie.
Whiosek o wydanie pisemnej interpretacji przepisow prawa podatkowego

Na podstawie art. 14j w zwiazku z art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku
Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2012 roku poz. 749 z pdzZniejszymi zmianami) prosze
o wydanie pisemnej interpretacji przepisow prawa podatkowego w mojej
indywidualnej sprawie, co do zastosowania art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 12 stycznia 1991
roku o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2014 roku poz. 849 z pozniejszymi

zmianami).
Opis zdarzenia przysztego

Jestem wiascicielem zabudowanej nieruchomosci, oznaczonej w ewidencji gruntow

jako dzialka o numerzg ~ polozonej w
e — —— e ————— —

S | Nieruchomos¢ zabudowana jest

budynkiem gospodarczym — halg. W chwili obecnej trwa procedura ustanowienia
odrebnej wilasnosci dwoch lokali wewnatrz w/w budynku. Po zakonczeniu te]
procedury jeden z wyodrebnionych lokali zostanie sprzedany nowemu nabywcy. Wraz
z prawem wlasnosci jednego z nowowyodrgbnionych lokali (warunek 1 Zzyczenie
przysziego nabywecy), zostanie réwniez sprzedany udzial w pozostale] (poza

wyodrebnionymi lokalami) czesci budynku oraz udziat w dziatce gruntu numel

W wyniku tych dzialan ja oraz nabywca staniemy si¢ z mocy prawa w%asc101elam1

odrgbnych lokali (kazdy swojego) oraz jednoczesnie wspotwlascicielami w




odpowiednich czes$ciach ulamkowych powierzchni wspdlnej budynku (poza
powierzchnig nowowyodrebnionych lokali) oraz powierzchni dziatki numer

Pytanie interpretacyjne, dotyczgce opisanego zdarzenia przyszlego

W kontekscie przedstawionego powyzej zdarzenia przysziego, zwracam sig¢ z
nastepujgcym zapytaniem:
Czy obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci od gruntu (dziatka

numer oraz cze¢Sci budynku

stanow1qcych wspo%wiasnosc (poza powmrzchmq nowowyodre;bmonych

lokali) c1q_zy na wiasdcicielach lokali (mnie i nabywcy drugiego wyodrebnionego
lokalu) tylko w zakresie odpowiadajgcym czesciom utlamkowym wynikajacym ze
stosunku powierzchni uzytkowej kazdego lokalu do powierzchni uzytkowej calego

budynku.
Moje stanowisko

Moim zdaniem w sytuacji, gdy w budynku polozonym przy ulicy -

zostang wyodrebnione dwa lokale 1 zostanie ustanow1ona

odrc;bna whasnos¢ kazdego z nich, to podatek od nieruchomos$ci od czesci tego
budynku, stanowigcego wspotwlasnosé (czgs¢ wspolna) oraz od wspotwlasnosé
dzialki gruntu powinien zosta¢ ustalony tylko i wylacznie zgodnie z art.
3 ust. 5 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U.
z 2014 roku poz. 849 z pdzniejszymi zmianami), tzn. na kazdym z wilascicieli
odrebnych lokali (mnie i przysztym nabywcy drugiego lokalu) cigzyl bedzie

obowigzek podatkowy w zakresie gruntu oraz czesci budynku

g } stanowiacych wspotwlasnosé

(poza powierzchnig nowowyodrf;bmonych lokah) tylko w zakresie odpowiadajgcym
czesciom ulamkowym wynikajacym ze stosunku powierzchni uzytkowej kazdego z

dwoch lokali do powierzchni uzytkowej catego budynku.

Uzasadnienie mojego stanowiska

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i
oplatach lokalnych (Dz. U. z 2014 roku poz. 849 z pdzniejszymi zmianami)
obowigzkowi podatkowemu w podatku od nieruchomosci podlegaja podatnicy bedacy
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wilascicielami nieruchomosci. Jezeli nieruchomos$¢ stanowi wspdtwlasnos¢ dwoch lub
wiecej podatnikdw, wowcezas — na podstawie art. 3 ust.4 w/w ustawy — obowigzek
podatkowy cigzy solidarnie na wszystkich wspoélwilascicielach. Podstaweg
opodatkowania dla gruntu stanowi ich powierzchnia, a dla budynkéow - ich
powierzchnia uzytkowa. Tym samym osoba, bedaca wylacznym wilascicielem
nieruchomosci dla potrzeb opodatkowania podatku od nieruchomosci deklaruje calg
powierzchni¢ tej nieruchomosci. W przypadku wspotwlasnosci, wspotwlasciciele
zobowigzani sa lgcznie do uiszczenia podatku i odpowiedzialni za zobowigzanie w
podatku od nieruchomosci od cz¢sci wspolnych na zasadach odpowiedzialnosci
solidarnej, niezaleznie od posiadanego udziatu we wspotwiasnosci.

Powyzsza reguta opodatkowania wspotwlasnosci nie ma zastosowania w sytuacji, gdy
ustanowiona jest odrebna wlasno$¢ lokali. Swiadczy o tym zastrzezenie zawarte w art.
3 ust. 4. W przedstawionym powyzej przypadku nie mozna zastosowac przepisu art. 3
ust. 4 w/w ustawy, bowiem w takiej sytuacji przepis ten wyraznie odsyla do regulacji
zawartej w art. 3 ust. 5. Zapis ,,z zastrzezeniem ust. 57, wyraznie zastrzega innos¢
zastosowanego przepisu. Nie mozna w przedstawionej we wniosku sytuacji
zastosowac przepisu art. 3 ust. 5 w uzupelnieniu jego o przepis art. 3 ust.4. Gdyby
intencjg ustawodawcy bylto tgczne stosowanie dwoch przepiséw, tj. ust. 4 1 ust. 5,
wowczas zamiast zapisu ,.z zastrzezeniem ust. 57, uzylby zapisu .,z uwzglednieniem
ust. 5. Przepis art. 3 ust. 5 reguluje sposob opodatkowania podatku od nieruchomosci
powierzchni budynku oraz gruntu stanowigcych wspotwlasnosé, w sytuacji gdy
wyodrebniono wiasnos¢ lokali. Jednoczesnie, przytoczona regulacja prawna, ustalajac
zasady opodatkowania nieruchomos$ci wspdlnej, nie modyfikuje zasad opodatkowania
samych lokali. Podstawg opodatkowania nadal stanowi ich powierzchnia uzytkowa. Z
tredci art. 3 ust. 5 w/w ustawy jasno wynika, ze wladciciel wyodrebnionego lokalu
(lokali), celem ustalenia swojego udzialu w powierzchniach wspdlnych powinien
odnie$¢ powierzchnie uzytkowg lokalu (lub lokali), ktérego jest wiascicielem, do
powierzchni uzytkowej catego budynku. Tak ustalony wspoteczynnik witasciciel lokalu
(lub lokali) powinien nastgpnie odnies¢ do powierzchni wspolnych i zadeklarowac
jako podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomosci.

Powyzsza analiza przepisu art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o
podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2014 roku poz. 849 z poOzniejszymi
zmianami), zgodna jest z podglagdami prezentowanymi przez doktryng i orzecznictwo
sagdéw administracyjnych, ktére jest w odniesieniu do przedstawione] sytuacji

jednolite.



Moje o$wiadczenie

Zgodnie z art. 14b § 4 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa (Dz.
U. z 2012 roku poz. 749 z podzniejszymi zmianami), oswiadczam pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej za falszywe zeznania, ze elementy stanu faktycznego objete
wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu zlozenia wniosku nie sg przedmiotem
toczacego si¢ postepowania podatkowego, kontroli podatkowej, postgpowania
kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa nie zostala
rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub

organu kontroli skarbowe;j.

z powazaniem
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Burmistrz Drawska Pomorskiego dokonujac — na podstawie art. 14 § 1 i § 3 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 1. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2015 r. poz. 613) — interpretacji art. 3 ust.
5 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2014 r. poz.
849 z pdzn.zm.), na podstawie stanu faktycznego zawartego we wniosku z dnia 12 kwietnia
2015 r., uznaje przedstawione przez podatnika stanowisko za prawidlowe.

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 12 kwietnia 2015 r. : ' zwrécit sie do tut. organu
podatkowego w trybie art. 14j w zwigzku z art. 14b ustawy Ordynacja podatkowa o wydanie
indywidualnej interpretacji co do zakresu i sposobu zastosowania przepisow prawa
podatkowego w jego indywidualnej sprawie.
W przedmiotowvm wniosku przedstawiono zdarzenie przyszle:

jest wladcicielem zabudowanei nieruchomosci. oznaczonei w ewidencii
gruntow jako dziatka potozonej
Nieruchomo$¢ zabudowana jest budynkiem gospodarczym — halg. W chwili obecnej trwa
procedura ustanowienia odr¢bnej wiasnosci dwoch lokali wewnatrz ww. budynku. Po
zakoficzeniu tej procedury jeden z wyodrebnionych lokali zostanie sprzedany nowemu
nabywcy. Wraz z prawem wlasnosci jednego z nowowyodrebnionych lokali (warunek
i zyczenie przyszlego nabywcy), zostanie rowniez sprzedany udzial w pozostalej (poza
wyodrebnionymi lokalami) czesci budynku oraz udziat w dziatce | bW wyniku
tych dziatan| Doraz nabywea stang sie z mocy prawa wlascicielami odrebnych
lokali oraz jednoczeénie wspotwlascicielami w odpowiednich czgsciach utamkowych
powierzchni wspélnej budynku (poza powierzchnig nowowyodrebnionych lokali) oraz
powierzchni dziatki
W zwigzku z powyzszym wnioskodawca zadal nastepujace pytanie:
- czy obowiazek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci od gruntu
oraz czesci budynku stanowigcych wspotwlasnosé (poza powierzchnig

czgsciom ulamkowym wynikajacym ze stosunku powierzchni uzytkowej kazdego lokalu do
powierzchni uzytkowej catego budynku.




Stanowisko wnioskodawcy w sprawie oceny prawnej zdarzenia przyszlego przedstawia
si¢ nastepujaco:

Zdaniem nnadeteiky wogytuacji, gdy w budynku potozonym
~zostang wyodr¢bnione dwa lokale i zostanie ustanowiona odrebna wlasnos¢

‘kazdego z nich, to podatek od nieruchomoéci od czeéci tego budynku, stanowigcego

wspolwlasnosc (czesé wspélna) oraz od wspolwlasno$ei dzialki powinien
zosta¢ ustalony tylko i wylacznie zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy z dni#* 12 stycznia 1991 r.
o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. z 2014 r. poz. 849 z pézn.”2m.), tzn. na kazdym
z wiadcicieli odr¢bnych lokali (podatnik i przyszly nabywca drugiego.dokalu) cigzyl bedzie
obowiazek podatkowy w zakresie gruntu oraz czesci budynku, stanowiacych wspolwlasnosé
(poza powierzchnig nowowyodrebnionych lokali) tylke w zakresie odpowiadajgcym czeSciom
utamkowym wynikajacym ze stosunku powierzchni uzytkowej kazdego z dwoch lokali do
powierzchni uzytkowej catego budynku.

W Swietle obowiazujacego stanu prawnego stanowisko wnioskodawcy w sprawie oceny
przedstawionego we wniosku zdarzenia przyszlego jest prawidlowe.

Zgodnie z art. 3 ust. 4 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych (Dz.U
z 2014 r. poz. 849 z pdznzm.), jezeli nieruchomos¢ lub obiekt budowlany stanowi
wspotwlasnosé lub znajduje sie w posiadaniu dwoch lub wigcej podmiotdw, to stanowi odrebny
przedmiot opodatkowania, a obowigzek podatkowy od nieruchomosci lub obiektu
budowlanego cigzy solidarnie na wszystkich wspétwlascicielach lub posiadaczach,
z zastrzezeniem ust. 5, ktéry mowi, ze jezeli wyodrebniono wiasnos$é lokali, obowigzek
podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosei od gruntu oraz czesci budynku stanowigcych
wspotwlasnos¢ cigzy na wiascicielach lokali w zakresie odpowiadajacym czesciom
utamkowym wynikajacym ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni
uzytkowej catego budynku.

Zagadnienia dotyczace ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokali zostaty uregulowane w ustawie
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoscei lokali (Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z pézn.zm.).
W $wietle art. 2 ust. 11 2 tej ustawy samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym

_przeznaczeniu, moga stanowi¢ odrgbne nieruchomosci. Samodzielnym lokalem mieszkalnym

jest wydzielona trwatymi $ciamami w obrebie budynku izba lub zespét izb przeznaczonych nas
staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi shuza zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sie odpowiednio réwniez do samodzielnych lokali
wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.

W razie wyodrebnienia wiasnosci lokali wilascicielowi lokalu przystuguje udziat
w nieruchomosci wspolnej jako prawo zwiazane z wlasnoscia lokali. Nieruchomosé wspolng
stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wylgcznie do uzytku whascicieli
lokali, (art. 3 ust. 1 i ust. 2). «

W zapytaniu podatnika wskazano, ze wlasciciel wyodrgbnionego lokalu bedzie zainteresowany
(,,warunek 1 zyczenie nabywcy™) nabyciem pozostatei (..poza wyodrebnionymi lokalami™)
czesci budynku oraz udziatu w gruncie dziatki

Stwierdzi¢ nalezy, ze z wyze] cytowanego art. 3 ustawy o wiasnosci lokali, wynika, ze
w przypadku, gdy zostanie wyodrebniona wiasnos$¢ lokalu we wskazanym wyzej budynku
z mocy prawa powstanie wspotwlasno$é nieruchomosei wspdlnej — wspdlne czesci budynku‘
i udzial w gruncie. Jest to zatem niezalezne od woli, czy zyczenia nabywcy odrebnej wiasnosci
lokalu.

Art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach i optatach lokalnych przewiduje, ze jezeli wyodrebniono
wlasnos¢ lokali, obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci od gruntu oraz




oy

czesci budynku stanowigcych wspotwlasnos¢ cigzy na wlascicielach lokalu w zakresie
odpowiadajacym czesciom utamkowym wynikajacym ze stosunku powierzchni uzytkowej
lokalu do powierzchni uzytkowej calego budynku. Analiza cytowanych powyzej przepisow
prowadzi do wniosku, ze obowiazek podatkowy wlascicieli wyodrebnionych lokali w zakresie
dotyczacym wspéhwlasnosci gruntu oraz czesci wspolnych budynku okresla wylaeznie art. 3
ust. 5 ustawy. Wynika to zaréwno z zastrzezenia zawartego w ust. 4, ktore oznacza, ze przepis
ten nie ma zastosowania w okolicznosciach okreslonych w ust. 5; a takze z brzmienia z ust. 5
wskazujacego, ze jest to specyficzna regulacja (lex specialis) obowigzku podatkowego
wspotwlascicieli, bedacych wiascicielami wyodrgbnionych lokali, w zakresie podatku od
nieruchomosci od gruntu oraz czesci budynku stanowiacych wspotwlasnos¢. Reguta lex
specialis derogat legi generali powoduje, ze w sytuacji, gdy chodzi o opodatkowanie udziatow
we wspétwlasnosci gruntu i budynku tej specyficznej grupy wspétwiascicieli — wiascicieli
wyodrebnionego lokalu — stosowa¢ nalezy wylacznie art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych, ktory nie przewiduje solidarnej odpowiedzialnosci wszystkich wspotwtascicieli lub
posiadaczy. Za taka wykladnig przepisow art. 3 ust. 4 i ust. 5 przemawia takze charakter
podatku od nieruchomosci, ktory jest zaliczany do kategorii podatkéw majatkowych, gdyz
przedmiotem opodatkowania jest majatek (por. wyrok NSA z dnia 13 listopada 2012 r. sygn.
akt I1 FSK647/11, wyrok WSA w Warszawie z dnia 8 pazdziernika 2010 r. sygn.. akt Il SA/Wa
1336/1012535/08, wyrok WSA w Poznaniu z dnia 28 marca 2013 r. IIl SA/Po 617/12, uchwata
NSA FPK 9196 z dnia 19 sierpnia 1996 r. ORSA 1996/4/152).

W takiej sytuacji wiasciciel lokalu, stanowigcego odrebng nieruchomos¢, jest opodatkowany
samodzielnie od tego lokalu (art. 3 ust. 1 pkt 1 ustawy o podatkach i optatach lokalnych) oraz
obowiazany jest ptaci¢ podatek od czgsci utamkowej gruntu oraz czesci ulamkowej budynku
stanowiacych wspotwlasnosé (art. 3 ust. 5). Wielkos¢ czgsci utamkowej wynika ze stosunku
powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku.

Jednak taki sposob ustalania podstawy opodatkowania stosowany jest tylko wowczas, gdy
wyodrebnione lokale stanowig wlasno$é co najmniej dwoch réznych podmiotow, bo tylko
w takim przypadku grunt oraz czesci budynku mogg stanowi¢ wspélwlasnos¢. A zatem
w przypadku, gdy wszystkie wyodrebnione lokale stanowig nadal wtasnos¢ jednego podmiotu
tj. wnioskodawey, nie powstaje wspotwlasnos¢ w zakresie gruntu i czgsci budynku, w ktérym
te lokale sie znajduja, a podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomosci nadal stanowi
powierzchnia catej dzialki, powierzchnia uzytkowa calego budynku, w ktérym wyodrgbniono
whasnos¢ lokali i powierzchnia uzytkowa pozostatych budynkéw znajdujgcych si¢ na tej
dzialce.

Odnoszac sie do ustalen faktycznych przyjetych za podstawe rozstrzygnigcia w niniejszej
sprawie oraz pytania zadanego przez podatnika nalezy stwierdzi¢, ze w przypadku
wyodrebnienia lokali, podatek od nieruchomo$ci nalezny bedzie od wlasciciela
wyodrebnionego lokalu od:
1) powierzchni uzytkowej lokalu stanowigcego przedmiot prawa odr¢bnej wlasnosci;
2) powierzchni gruntu i wspélnych cz¢sci budynku w udziale odpowiadajgcym czesci
ulamkowej wynikajacej ze stosunku powierzchni uzytkowej ww. lokalu do
powierzchni uzytkowej calego budynku.

Niniejsza interpretacja udzielona jest w oparciu o przepisy prawa podatkowego obowiazujace
na dziefi zlozenia zapytania w organie podatkowym i dotyczy zdarzenia przysziego
przedstawionego przez wnioskodawce.

Jednocze$nie informuje sie, Zze niniejsza interpretacja po usunigciu danych identyfikujacych
wnioskodawce zostanie zamieszczona w Biuletynie Informacji Publicznej.



Pouczenie

Od niniejszej interpretacji przystuguje stronie prawo wniesienia skargi do Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego w Szczecinie, za posrednictwem Burmistrza Drawska Pomorskiego.
Skarge mozna wnie$¢ po uprzednim wezwaniu na pismie Burmistrza Drawska Pomorskiego,
do usuniecia naruszenia prawa. Termin do zlozenia wezwania do usuniecia naruszenia prawa
wynosi 14 dni od dnia, w ktorym skarzacy dowiedzial sie lub mogt sie dowiedziec o tresci
wydanej interpretacji. Termin na wniesienie skargi do Wojewoddzkiego Sadu
Administracyjnego wynosi 30 dni od dnia dorgczenia stronie odpowiedzi organu na wezwanie
do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ takiej odpowiedzi nie udzieli, w terminie 60 dni
od dnia wniesienia wezwania 0 usuni¢cie naruszenia prawa.

Otrzymuia:




