ZARZADZENIE NR :26'1//2019
BURMISTRZA DRAWSKA POMORSKIEGO
z dnia /v?) grudnia 2019 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci gminnych.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz.506 z p6zn. zm.) oraz art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2204 z p6zn. zm.)
zarzadzam, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje sie plan wykorzystania zasobu nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ gminy
Drawsko Pomorskie sporzadzony na lata 2020-2022, stanowiacy zalacznik do niniejszego
zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Kierownikowi Referatu Planowania 1 Gospodarki
Nieruchomos$ciami, a nadzér nad jego wykonaniem Zastgpcy Burmistrza Drawska
Pomorskiego.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Zatgcznik do zarzadzenia
Burmistrza Drawska Pomorskiego
Nrm;f/2019 2 dnia 47 grudnia 2019-r.

PLAN

WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI
STANOWIACYCH WEASNOSC

GMINY DRAWSKO POMORSKIE

SPORZADZONY
NA LATA 2020-2022

URZAD MIEJSKI W DRAWSKU POMORSKIM
ul. Gen. WL Sikorskiego 41, 78-500 Drawsko Pomorskie
tel. 094-3633485, fax. 094-3633113



1. Wprowadzenie

Gminny zasdb nieruchomo$ci utworzony zostat z mocy prawa i stanowi zbior
wszystkich nieruchomosci, bedacych we wladaniu gminy Drawsko Pomorskie, ktére zostaty
ujete w ewidencji gruntdéw pozwalajacej na ich identyfikacje ze wzgledu na oznaczenie
nieruchomosci wedtug danych katastralnych (nr dziatki, obreb, powierzchnia) oraz podstawy
prawnej ich nabycia (np. decyzja komunalizacyjna, akt notarialny, decyzja o nabyciu
nieruchomos$ci zniesionej Gminy Ostrowice z mocy prawa) dzieki czemu, mozliwe jest
wilasciwe gospodarowanie majatkiem komunalnym, ktéry gmina ma w swoim posiadaniu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy Drawsko Pomorskie
nakresla jedynie gtéwne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym.
Zarzadzanie odbywa si¢ w sposob zgodny z zasadami prawidlowej gospodarki, w oparciu
0 obowiazujace przepisy prawa.

Gminny zaséb nieruchomosci moze by¢ wykorzystywany na cele rozwojowe gminy
i zorganizowanej dziatalnoéci inwestycyjnej, a w szczegdlnosci na realizacje budownictwa
mieszkaniowego oraz zwiazanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury techniczne;j,
a takze na realizacj¢ innych celéw publicznych.

Za realizacje zadan zwiazanych z prawidlowym gospodarowaniem zasobem gminnym
odpowiedzialny jest Referat Planowania i Gospodarki Nieruchomo$ciami Urzedu Miejskiego
w Drawsku Pomorskim.

2. Podstawa prawna opracowania

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z p6ézn. zm.) do gminnego zasobu
nieruchomo$ci naleza nieruchomosci, ktore stanowia przedmiot wlasno$ci gminy i nie zostaty
oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomos$ci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego gminy.

W myél art. 25 ww. ustawy Gminnym zasobem nieruchomoéci gospodaruje Burmistrz
Drawska Pomorskiego wykonujacy czynno$ci, o ktérych mowa w art. 23 ust. 1 oraz
sporzadza plan wykorzystania zasobu, przygotowuje opracowania geodezyjno-prawne
i projektowe, dokonuje podziaty oraz scalenia i podziaty nieruchomosci, a takze wyposaza je,
w miarg mozliwos$ci, w niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera on w szczegdlnoS§ci:
1) zestawienie powierzchni nieruchomos$ci zasobu oraz nieruchomoéci oddanych
w uzytkowanie wieczyste;
2) prognoze:
a) dotyczaca udostgpnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
b) poziomu wydatkéw zwiagzanych z udostepnieniem nieruchomog$ci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,
c) wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,
d) dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci;
3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.




3. Sklad sminnego zasobu nieruchomosci

Gminny zaséb nieruchomosci stanowig nieruchomosci, ktére w dniu wejscia w zycie
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
2204 z p6zn. zm.) stanowilty wlasno$¢ gminy i nie znajdowaty si¢ w uzytkowaniu wieczystym
oraz nie byly obcigzone prawem uzytkowania, w tym nieruchomos$ci nabyte na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 10 maja 1990 r. - Przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie
terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz. U. Nr 32, poz. 191 z p6zn. zm.),
a takze nieruchomo$ci nabyte nieodplatnie na wtasno$é Gminy Drawsko Pomorskie z mocy
prawa z dniem 1 stycznia 2019 r. na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o szczeg6lnych
rozwiazaniach dotyczacych Gminy Ostrowice w wojewodztwie zachodniopomorskim (Dz.U.
z 2018 r. poz. 1432) oraz rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie zniesienia Gminy
Ostrowice oraz ustalenia granic Gminy Drawsko Pomorskie i Gminy Zlocieniec (Dz.U.
z 2018 r. poz. 1527).

Gminny zas6b nieruchomosci stanowia réwniez nieruchomosci, ktére po dniu wejscia
W zycie ustawy:
1. zostaty nabyte, w drodze umowy, na wtasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste gminy,
2. zostaty nabyte w drodze wywlaszczenia na rzecz gminy,
3. staty si¢ wilasnos$cia gminy w drodze zamiany lub darowizny albo, co do ktérych gmina
uzyskata w tym trybie prawo uzytkowania wieczystego,
4. stanowily wiasno§¢ gminy i w stosunku, do ktérych po tym dniu wygasto prawo
uzytkowania wieczystego, trwatego zarzadu lub uzytkowania,
5. pozostaty po zlikwidowanych lub sprywatyzowanych komunalnych osobach prawnych
oraz zlikwidowanych komunalnych jednostkach organizacyjnych,
6. staty sie wlasno$cia gminy na skutek zrzeczenia sie,
7. zostaty nabyte w drodze pierwokupu,
8. zostaty nabyte w drodze podziatéw oraz scalen i podzialow,
9. zostaty przejete na wlasno$¢ gminy na podstawie innych tytutéw prawnych.

Podstawa tworzenia gminnego zasobu nieruchomos$ci jest studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalone na podstawie przepisow ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018
1. poz. 1945).

3. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu

Powierzchnia gminnego zasobu nieruchomosci ustalona zostata na podstawie danych
uzyskanych z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw (EGiB) zawartych w gminnym zbiorczym
zestawieniu danych dotyczacych gruntdw stan na dzien 30 listopada 2019 r.

Z uzyskanego zestawienia wynika, Ze laczna powierzchnia gruntéw stanowiacych
wiasno§¢ Gminy Drawsko Pomorskie z wylaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie
wynosi 847 ha, natomiast powierzchnia gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste
wynosi 48 ha.

Z uwagi na fakt, ze z dniem 01 stycznia 2019 r. Gmina Drawsko Pomorskie stala si¢
wiadcicielem nieruchomosci po bytej Gminie Ostrowice oraz wejSciem w Zycie ustawy
o przeksztalceniu uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkalne
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w prawo wlasnosci tych gruntéw, nie wszystkie decyzje wojewody oraz odpowiednie
zaswiadczenia burmistrza zostaly ujawnione w prowadzonym przez Starostwo Powiatowe
w Drawsku Pomorskim rejestrze EGiB.

miasto E miasto - uzytk. wiecz. O wies O wies - uzytk. wiecz.

5%

1%

Wykres: Procentowy udzial gruntow stanowigcych wltasnos¢ Gminy Drawsko Pomorskie.

Grunty Grunty Grunty Grunty
Wyszczegdlnienie Ogélem rolne lesne zabudowane pod wodami
i zurbanizowane
Miasto 301 147 5 149 0
Wies 546 81 79 356 30
Razem 847 228 84 505 30
Miasto — uzytk. wiecz. 41 22 0 19 0
Wies — uzytk. wiecz. 7 4 0 3 0
Razem 48 26 0 22 0

Tabela: Sposob zagospodarowania mienia gminnego.

Z analizy zawartych umoéw dzierzawy wynika rowniez, ze Gmina Drawsko Pomorskie
wydzierzawia grunty gtownie na cele rolne, warzywne, zieleni, handlowe, skladowe
1 garazowe. Ponadto zgodnie z zawarta umowsg, gminnym zasobem mieszkaniowym
gospodaruje Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Drawsku Pomorskim,
natomiast w drodze odrgbnej uchwaly Rada Miejska w Drawsku Pomorskim okresla
wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Drawsko Pomorskie.

4. Zasady gospodarowania gminnym zasobem

Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Burmistrz Drawska Pomorskiego,
a w szczeg6lnosci:
1) ewidencjonuje nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,




2) zapewnia wyceneg tych nieruchomosci,

3) sporzadza plany wykorzystania zasobu,

4) zabezpiecza nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

5) wykonuje czynno$ci zwigzane z naliczeniem nalezno$ci za nieruchomosci udostgpniane
z zasobu oraz prowadzi windykacje tych naleznosci,

6) wspdlpracuje z innymi organami, ktére na mocy odrgbnych przepiséw gospodaruja
nieruchomo$ciami Skarbu Panstwa, a takze z wlaSciwymi jednostkami samorzadu
terytorialnego,

7) zbywa oraz nabywa, za zgoda Rady Miejskiej, nieruchomosci wchodzace w sktad zasobu,
8) wydzierzawia, wynajmuje 1 uzycza nieruchomos$ci wchodzace w sktad zasobu,

9) podejmuje czynnosci w postgpowaniu sadowym, w szczegdlnosci w sprawach dotyczacych
wlasnoéci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate naleznosci za korzystanie
z nieruchomosci, o roszczenie ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie
nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wtasno$ci nieruchomosci przez zasiedzenie,

10) sktada wnioski o zalozenie ksiag wieczystych dla nieruchomosci gminnych oraz o wpisy
w ksiegach wieczystych,

11) przygotowuje opracowania geodezyjno — prawne i projektowe

12) dokonuje podziatu nieruchomosci oraz scalenia i podziaty nieruchomosci

13) wyposaza nieruchomos$ci, w miar¢ mozliwo$ci, w niezbedne urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

Gospodarowanie mieniem komunalnym ma szczegdlne znaczenie dla rozwoju

gospodarczego gminy i jest podporzadkowane takim celom, jak:

- Realizacji zadan wlasnych gminy (cele komunalno — publiczne);

- Celom gospodarczo — fiskalnym (uzyskiwanie dochodow);

- Realizacji prawidtowego rozwoju przestrzennego miasta;

- Efektywnemu wykorzystaniu zasobu gruntdw komunalnych dla realizacji celéw polityki
gminy.

Gminny zaséb nieruchomo$ci jest wykorzystywany zgodnie z wiazacymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami, ktére wynikaja z uchwat Rady Miejskiej w Drawsku
Pomorskim oraz z planami i programami m.in.:

- Strategii rozwoju gminy,
- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
- Miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Gospodarowanie nieruchomos$ciami gminnymi odbywa si¢ na podstawie ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami oraz na podstawie przyjetych zasad w uchwalach Rady
Miejskiej w Drawsku Pomorskim.

Rada Miejska podjela nastepujace uchwaty dotyczace zasad gospodarowania mieniem
gminnym oraz ustalita stawki procentowe dla ustalenia optat adiacenckich:

1) Uchwata Nr XIII/136/99 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 21 grudnia 1999
r. w sprawie ustalenia wysokosci stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytulu udziatu
w kosztach budowy urzadzen infrastruktury techniczne;.

2) Uchwata Nr XX1/157/2008 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 31 marca
2008 r. w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od oplaty z tytulu
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przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci dla nieruchomosci
rolnych.

3) Uchwala Nr XXVIII/228/2008 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 30
pazdziernika 2008 r. w sprawie wysoko$ci stawki procentowej oplaty adiacenckiej
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w wyniku jej podziatu dokonanego na wniosek
wlasdciciela lub uzytkownika wieczystego, ktéry wnidst optaty roczne za caly okres
uzytkowania tego prawa.

4) Uchwata Nr IX/83/2019 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 27 czerwca 2019
r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomo$ci stanowigcych
wlasno$¢ gminy Drawsko Pomorskie oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na
czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, a takze gdy po umowie
zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomo$¢ (Dz. Urzedowy Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 23 lipca 2019 r. poz. 4044)

5) Uchwala Nr XIV/98/2015 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 24 wrze$nia
2015 r. w sprawie zasad udzielania bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3
ustawy o  gospodarce  nieruchomo$ciami (Dz. Urzedowy Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 27 pazdziernika 2015 r. poz. 4061).

W ww. uchwatach okreslona zostata wysoko$¢ bonifikat stosowanych przy sprzedazy
lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw w drodze bezprzetargowym oraz upowaznienie
burmistrza do zbywania nieruchomo$ci o warto$ci, ktéra nie przekracza 200 tys. zi.
W pozostatych przypadkach zgode na zbycie i nabycie nieruchomo$ci musi wyrazi¢ Rada
Miejska, w drodze odrebnych uchwat.

Wysoko$¢ stawek procentowych w sprawie ustalania optat planistycznych okreslaja
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Drawsko Pomorskie,
uchwalone przez Rad¢ Miejska dla danego terenu.

5. Wyijasnienie zasad prawidlowego gospodarowania zasobem

Prawidlowa gospodarka nieruchomo$ciami polegaé powinna na wykorzystywaniu
gminnego zasobu w prawidlowy sposdb, w szczegélnosci na zbywaniu i nabywaniu
nieruchomos$ci, ich wydzierzawianiu i obciaZzaniu ograniczonymi prawami rzeczowymi,
a takze uzyskiwaniu wplywéw z réznych tytuléw, w tym wynikajacych z optat
planistycznych, adiacenckich oraz rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego.

Sprzedaz nieruchomo$ci i oddawanie gruntéw w uzytkowanie wieczyste:

Przedmiotem obrotu moga by¢ nieruchomosci, ktére znajduja si¢ w zasobie Gminy
Drawsko Pomorskie. Zaséb nieruchomosci tworza bowiem wszystkie te nieruchomosci,
stanowiace wlasno§¢ lub bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego przystugujacego
gminie, ktore nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste.

Przedmiotem obrotu moga by¢ réwniez nieruchomosci nie wchodzace w sktad zasobu,
ale w takim przypadku nieruchomosci obciazane prawem uzytkowania wieczystego moga by
sprzedane wylacznie uzytkownikowi wieczystemu lub zbyte na rzecz Skarbu Panstwa lub
innej jednostki samorzadu terytorialnego.



W celu usprawnienia dziatan zwiazanych z przygotowaniem nieruchomos$ci do
sprzedazy oraz ich p6zZniejszego zbycia wydane zostato zarzadzenie Nr 257/2019 Burmistrza
Drawska Pomorskiego z dnia 14 grudnia 2019 r. w sprawie ustalenia procedury zbywania
nieruchomosci stanowiagcych wiasno§é Gminy Drawsko Pomorskie.

Ww. zarzadzenie ma charakter pomocniczy i jest uszczegbélowieniem okreSlonych
w obowiazujacych przepisach prawnych kwestii regulujacych sprzedaz nieruchomos$ci
gminnych. Przedmiotowe zarzadzenie nie moze by¢ stosowane z pominigciem przepiséw,
majacych charakter obligatoryjny i nadrzedny w stosowaniu, w szczeg6lno$ci wynikajacych
z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U z 2018 r.
poz. 2204 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004 roku w
sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci
(t.j. Dz.U z 2014).

Sprzedaz nieruchomos$ci albo oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
gminnych nastepuje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowe;.

W drodze bezprzetargowej moze by¢ zbywana nieruchomo$é wytacznie w sytuacjach
przewidzianych w art. 37 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z pdzn. zm.).

Ponadto, Rada Miejska w drodze uchwaly, moze zwolni¢ z obowiazku zbycia
w drodze przetargu nieruchomosci przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe lub na
realizacje urzadzen infrastruktury technicznej albo innych celéw publicznych, jezeli cele te
beda realizowane przez podmioty, dla ktérych sa to cele statutowe i ktérych dochody
przeznacza si¢ w calosci na dzialalno$¢ statutows. Zasada ta obowiazuje rdwniez, gdy
sprzedaz nieruchomos$ci nastepuje na rzecz osoby, ktdra dzierzawi nieruchomo$¢ na
podstawie umowy zawartej, na co najmniej 10 lat, jezeli nieruchomo$¢ ta zostata zabudowana
na podstawie zezwolenia na budowe.

Przetarg na zbycie nieruchomos$ci oglasza i organizuje Burmistrz Drawska
Pomorskiego zgodnie z zasadami okreSlonymi w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami oraz rozporzadzeniem Rady Ministrdw z dnia 14 wrzeénia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargu oraz rokowan na zbycie
nieruchomo$ci.

Zbycie w drodze przetargu moze nastapi¢ w czterech formach:
1. przetargu ustnego nieograniczonego,
2. przetargu ustnego ograniczonego,
3. przetargu pisemnego nieograniczonego,
4. przetargu pisemnego ograniczonego.
Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny. Przetarg pisemny ma na celu
wybor najkorzystniejszej oferty. O zastosowanej formie przetargu decyduje jego organizator.

Do przeprowadzenia przetargu na zbycie nieruchomoS$ci oraz rokowan po drugim
przetargu zakonczonym wynikiem negatywnym, wyznaczona jest komisja przetargowa
w 7 osobowym skladzie dajaca rekojmig bezstronnosci oraz prawidtowosci prowadzonych
postgpowan (zarzadzenie Nr 34/2019 Burmistrza Drawska Pomorskiego z dnia 07 lutego
20191.).



Zbycie lokali mieszkalnych

Lokale mieszkaniowego zasobu Gminy Drawsko Pomorskie moga by¢ sprzedawane
ich najemcom, posiadajacym zawarte umowy najmu na czas nieoznaczony, na ich wniosek
lub na podstawie oferty zlozonej z urzedu, na zasadach okre§lonych w uchwale Rady
Miejskiej, a w przypadku lokali mieszkalnych, ktére nie sa zamieszkate, zbycie odbywa sig
w drodze przetargu.

Dzierzawa gruntéw

Grunty Gminy Drawsko Pomorskie wydzierzawiane sa przez Burmistrza Drawska
Pomorskiego na okres do 3 lat zgodnie zasadami okreslonymi w uchwale Rady Miejskiej.
W sytuacji wydzierzawienie gruntéw na okres powyzej 3 lat wymagana jest zgoda Rady
Miegjskiej w Drawsku Pomorskim w drodze uchwaty. Wysoko§¢ stawek czynszu jest
uzalezniona od celu dzierzawy oraz lokalizacji nieruchomosci i jest ustalana na podstawie
zarzadzenia Burmistrza Drawska Pomorskiego w sprawie ustalenia czynszu w umowach
dzierzawy nieruchomos$ci gminy Drawsko Pomorskie, ktoére jest aktualizowane w miarg
potrzeb.

Renta planistyczna

Stawka procentowa niezbgdna do ustalenia oplaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci
nieruchomo$ci spowodowanym zmiang lub uchwaleniem planu zagospodarowania
przestrzennego przyjmowana jest przez Radg Miejska kazdorazowo w uchwale o zmianie lub
zatwierdzeniu planu zagospodarowania miasta. Burmistrz Drawska Pomorskiego nalicza
oplatg w przypadku zbycia nieruchomosci w okresie 5 lat - liczac od daty podjgcia uchwaty
o zmianie lub przyjeciu planu zagospodarowania przestrzennego.

Optata adiacencka

Optlata adiacencka naliczana jest z tytulu wzrostu warto§ci nieruchomoséci na skutek
dokonanego podzialu lub wybudowania infrastruktury technicznej. W gminie Drawsko
Pomorskie stawka procentowa tej optaty stanowi 25% wzrostu warto$ci. Decyzja w sprawie
naliczenia oplaty adiacenckiej jest wydawana w okresie 3 lat od zaistnienia przestanek do jej
wydania.

6. Prognozy dotyczace wykorzystania nieruchomos$ci gminy

Majac na uwadze powyzsze zasady gospodarowania mieniem stanowiacym wiasno$¢
Gminy Drawsko Pomorskie, okreSlone zostaly prognozy zwiazane z udostepnianiem
nieruchomos$ci zasobu, wptywajace na wysoko$¢ planowanych do osiagniecia z tego tytulu

wplywow do budzetu oraz przewidywanych do poniesienia wydatkéw w latach objetych
planem.

1. Prognozy dotyczace udostepniania nieruchomos$ci zasobu oraz nabywania nieruchomosci
do zasobu obejmujace rok 2020:

a) Planowane do osiagnigcia dochody z tytutu udostepnienia nieruchomosci, wynikajace m.in. ze:
- sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu (np. dziatki przeznaczone pod budownictwo
jednorodzinne) — ok. 500 tys. z1.

- sprzedazy nieruchomosci w drodze bezprzetargowej (np. lokale mieszkalne dla najemcow,
grunty przylegte) — ok. 100 tys. zt.

- dzierzawy nieruchomosci (na cele rolne, warzywnicze, handlowe, sktadowe) — 200 tys. zt.



Zaktada sig, ze w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania
zasobu, dochody zwigzane ze zbyciem nieruchomosci oraz przeksztalcen prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasno$ci, z uwagi na utrzymujacy sig¢ od kilku lat staly trend w cenach
nieruchomosci na rynku lokalnym, beda na zblizonym poziomie.

Prognozuje si¢ wzrost wpltywow z tytutu dzierzaw o ok. 5% w latach 2021-2022 r.
w stosunku do roku 2020 w zwiazku z aktualizacja stawek w oparciu o $rednioroczny
wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych oglaszany w GUS oraz wynikajacy z
zawierania nowych uméw dzierzawy.

Prognozowane dochody z tytulu udostepnienia
nieruchomosciw 2020r.

» sprzedaz w drodze przetargu
= sprzedaz bezprzetargowa
wptywy z dzierzaw

pozostate wplywy

20%

b) Planowane wydatki w zwiazku z nabywaniem nieruchomo$ci na realizacj¢ zadan
wlasnych, zwiazane z realizacja zadan inwestycyjnych, w tym z uzbrajaniem terenow w sieci
infrastruktury technicznej oraz urzadzeniem drég. We wszystkich latach obowiazywania
niniejszego planu utrzyma si¢ to na zbliZonym poziomie, a uzaleznione begdzie od
przyznawanych srodkoéw finansowych na ten cel.

2. Prognozy dotyczace poziomu wydatkéw zwiazanych z udostepnieniem nieruchomosci

zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu w roku 2020 zwiazane sa glownie z:

- przygotowaniem nieruchomosci do sprzedazy, ktérych koszty, w tym koszty regulacji
stanow prawnych, podziatdw geodezyjnych, sporzadzania operatoéw szacunkowych dziatek,
zakupu map oraz wypisow i wyrysow z rejestru gruntéw, itp. ponosi Gmina - ok. 40 tys. zt.

- nabywaniem gruntéw na realizacj¢ zadan wilasnych Gminy (cena zakupu nieruchomosci,
nalezny podatek, koszty notarialne i sagdowe) - ok. 50 tys. zl.

Zaklada sie, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania
zasobu, wydatki zwiazane udostgpnieniem nieruchomo$ci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomos$ci do zasobu utrzymaja si¢ na zblizonym poziomie. W sytuacji zaistnienia
konieczno$ci skorzystania przez gming np. z prawa pierwokupu, wydatki na zakup
nieruchomos$ci mogg zosta¢ zwigkszone.
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3. Prognozy wplywdw osiaganych z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwalego zarzadu, w 2020 r. obejmuja:

- wplywy z tytulu optaty przeksztatceniowej — 39 tys. zt
- wplywy z optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego od oséb prawnych — 161 tys. zt.
- oplaty z tytutu trwatego zarzadu — 2.500 zt.

W zwiazku z tym, ze z 2019 r. uzytkowanie wieczyste nieruchomosci zabudowanych
na cele mieszkaniowe zostalo przeksztalcone z mocy prawa oraz zmniejszono stawki
procentowe oplat rocznych gruntéw pod garazami niewykorzystywanymi do prowadzenia
dzialalno$ci gospodarczej, planowany jest spadek wptywow z tego tytulu. Biorac pod uwage
natomiast fakt, Ze niektére osoby fizyczne sa =zainteresowane wnoszeniem oplaty
jednorazowej za przeksztatcenie, wptywy powinny by¢ na zblizonym poziomie do roku 2019.
Ponadto w kolejnych latach mozliwy jest wzrost optat rocznych z tytulu uzytkowania
wieczystego tylko w przypadku gruntdéw wykorzystywanych na cele uslugowe,
a prognozowany wzrost wptywoéw w wyniku aktualizacji optat rocznych w latach 2020-2022
nie wplynie znaczaco na catkowity wzrost dochodéw uzyskanych w roku 2019. Natomiast, ze
wzgledu na mozliwo$¢ sprzedazy uzytkowania wieczystego na wiasno$é, w zalezno$ci od
iloSci wnioskow zainteresowanych podmiotéw, wptywy moga ulec zmniejszeniu.

Majac na uwadze rowniez fakt, ze placowki o§wiatowe sa zwolnione z wnoszenia
oplat rocznych z tytulu trwalego zarzadu, mozliwe jest zmniejszenie optaty w czeSci
niewykorzystywanej na cele os§wiatowe.

4. Prognozy dotyczace aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwaltego zarzadu nieruchomosci

W 2020 r. i w latach kolejnych planowana jest aktualizacja opat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego gruntu, ktory nie zostat przeksztatcony z mocy prawa w roku 2019
r. w stosunku do tych nieruchomosci, ktérych warto$¢ ulegta zmianie oraz tych, w stosunku
do ktérych od daty ostatniej aktualizacji nie mineto mniej niz 3 lata.

Aktualizacje oplat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego beda dokonywane
w miarg potrzeb oraz dostgpnosci srodkéw finansowych na ten cel.

Nie planuje si¢ dokonywanie aktualizacji optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu. Optaty
te sa 1 beda przez planowany okres trzyletni nadal aktualne.

7. Program gospodarowania nieruchomosciami zasobu

Gmina Drawsko Pomorskie gospodaruje gminnym zasobem nieruchomos$ci zgodnie
z zasadami racjonalnej gospodarki przy uwzglednieniu potrzeb spoleczno$ci lokalnej,
realizujac powierzone jej zadania publiczne i zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu moga byé wykorzystywane na
cele rozwojowe gminy, a takze udostgpniane na zasadach okre$lonych w niniejszym planie,
np. poprzez sprzedaz, uzyczenie, zamiang, dzierzawe, najem, trwaty zarzad.

Opracowywany plan wykorzystania zasobu okresla jedynie glowne kierunki dziatan.
W stosunku do kazdej nieruchomos$ci rozstrzygniecia o sposobie i formie jej
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zagospodarowania bedq zapadaly indywidualnie w drodze zarzadzefh Burmistrza lub uchwat
Rady Miejskie;.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomoéci zaklada m.in.

1. Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu stuzace realizacji zadan wlasnych
gminy, beda udostgpniane jednostkom realizujacym te zadania w formie:

- trwatego zarzadu na rzecz jednostek nie posiadajacych osobowosci prawnej,

- wniesienia aportem prawa uzytkowania wieczystego lub wlasnosci nieruchomosci na rzecz
spotek gminnych,

2. Nieruchomo$ci wchodzace w sklad gminnego zasobu nie stuzace realizacji zadan wlasnych
oraz do celow publicznych, beda udostepniane do trwatego zagospodarowania poprzez
sprzedaz z uwzglednieniem przeznaczenia wynikajacego z planu miejscowego lub decyzji
o warunkach zabudowy.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych w wyznaczonych budynkach przeznaczonych do sprzedazy
odbywac¢ si¢ bedzie wedtug zasad przyjetych przez Rade Miejska.

4. Nieruchomosci, ktéore nie moga byé zagospodarowane w sposdb trwaly, beda
zagospodarowane w sposéb tymczasowy na zasadzie dzierzawy. Kontynuowane beda
dzialania zmierzajace do przekazania wspOlnotom mieszkaniowym terendéw niezbednych do
obstugi budynkéw. Dzierzawy zawierane beda przy zachowaniu zasad przyjetych
zarzadzeniem Burmistrza.

5. Do gminnego zasobu nieruchomosci beda nabywane nieruchomos$ci stuzace realizacji
zadan wilasnych, wskazanych na ten cel w planie miejscowym lub w decyzjach
administracyjnych.

6. Planuje sie kontynuacje dziatan zmierzajacych do uregulowania tytuldéw prawnych do
nieruchomosci pozostajacych we wladaniu gminy poprzez komunalizacj¢ oraz podejmowanie
spraw w postgpowaniu sagdowym o zasiedzenie nieruchomosci.

7. Zaklada sie kontynuacje przeprowadzania kontroli terenow w celu eliminacji zjawisk
bezumownego korzystania z nieruchomosci gminnych.

8. W celu poprawy efektywnoSci gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci,
kontynuowane beda analizy mozliwosci zmian jako$ciowych i zmian struktury zasobu.

9. W wyniku tej analizy, beda podejmowane dzialania takie jak: zamiany nieruchomosci,
nabywania nieruchomosci, zmiany lub uchwalenie miejscowych plandw zagospodarowania,
podziatéw nieruchomos$ci gminnych, scalen i podzialéw nieruchomos$ci gminnych.

10. Nalezy systematycznie dazyé do eliminowania prawa uzytkowania wieczystego poprzez
umozliwienie wykupu uzytkowania wieczystego na wlasnosé.

11. Zaklada sie przeprowadzenie aktualizacji oplat rocznych z tytulu uzZytkowania
wieczystego dla tych nieruchomosci, ktére nie byly dawno aktualizowane i nastapil wzrost
warto$ci. Aktualizacje powinny byé dokonywane w miarg potrzeb.

12. W umowach dzierzawy czynsze powinny by¢ aktualizowane w oparciu o §rednioroczny
wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych oglaszany w GUS.
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