C. 0006 1. 015 %

Projekt

Druk Nr ...... f '7. ........

UCHWALA NR ..coocvvnrnvnnninns
RADY MIEJSKIEJ W DRAWSKU POMORSKIM

z dnia 8 stycznia 2015 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Drawsko Pomorskie

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zw. z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z2012r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445,
22013 1. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, z 2014 r. poz. 379, poz. 768, poz. 1133),
Rada Miejska w Drawsku Pomorskim uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XLV/398/2006 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim
z dnia 23 lutego 2006 r. w sprawie przystapienia do zmiany w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie oraz po stwierdzeniu
zgodno$ci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Drawsko Pomorskie przyjetym uchwatg Nr VIII/59/2003 Rady Miejskiej w Drawsku
Pomorskim zdnia 25 kwietnia 2003 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie, uchwala sie
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie,
obejmujacg obszar ,,Rydzewo, Netno” o {gcznej powierzchni 136,02 ha, zwang dalej ,,zmiang
planu”, oznaczong na rysunku zmiany planu.

2. Integralna cze$cia uchwaty sa nastgpujace zataczniki:

I)nr 1- rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Drawsko Pomorskie - obszar Rydzewo, opracowany w skali 1:2000;

2)nr 2 — rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Drawsko Pomorskie - obszar Netno, opracowany w skali 1:2000;

3)nr 3 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Drawsko Pomorskie dla terenu objetego zmiang planu,

4)nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie,

5)nr 5 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3. Na rysunku zmiany planu ustalono nastgpujgce elementy:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenu;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

5) obiekty zabytkowe chronione zmiang planu;

6) granice stref ,,WII” i ,, WIII”” ochrony stanowiska archeologicznego;

7) granice strefy ochrony historycznego ukladu ruralistycznego i zabytkowej zabudowy.

4. Ustala si¢ podziat obszaru zmiany planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, na tereny
okreslone na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczonymi symbolami
cyfrowo-literowymi.

§ 2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw - na rysunku zmiany planu oznaczono
symbolami podstawowe przeznaczenie terenow, o ktorych mowa w § 1 ust. 4:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej,

3) MN,Ut — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustug
turystyki,

4)RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

5 RM,U - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach 'rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej;

6) RM,Ut — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, tereny zabudowy ustug turystycznych;

7) MN,Ut,ZP — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug turystycznych,
tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence);

8) MN,MNI — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy rekreacji
indywidualnej;

9) ZL/MNI — tereny lasu, tereny zabudowy rekreacji indywidualnej wraz z urzadzeniami
turystycznymi;
10) U — tereny zabudowy ushugowej;

11)P,U - tereny obicktow produkcyjnych, skladéw imagazynow, tereny zabudowy
ustugowej;

12) Ut — tereny zabudowy ustug turystyki;

13) Ut,US — tereny zabudowy ustug turystycznych, tereny sportu i rekreacji,

14) Ut,ZP - tereny ustug turystycznych, tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence);
15) ZP — tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence);

16) ZP,Ut — tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence), tereny zabudowy ustug
turystycznych;

17) Uo - tereny zabudowy ustug o$wiaty;,
18) US - tereny sportu i rekreacji,
19) US,ZP - tereny sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielefice);

20) Ukr — tereny zabudowy ushug kultu religijnego;
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21) ZL- teren lasow;
22) R — tereny rolnicze;
23) ZC — teren cmentarza;
24) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
25) E — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka (trafostacje);
26) W — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi (ujgcie wody);
27) KDg — teren drég publicznych klasy gtownej (wojewoddzkich);
28) KDI- teren drog publicznych klasy lokalnej (powiatowych);
29) KDd — teren drog publicznych klasy dojazdowej;
30) KDx — teren drog wewngtrznych - cigg pieszy,
31) KDW — teren drog wewnetrznych.
§ 3. . Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nalezy zachowaé¢ wartoSciowsa historyczng zabudowe S$wiadczaca 0 tozsamosci
przestrzennej miejscowosci 1 kontynuowa¢ lokalizacj¢ tradycyjnej wielofunkcyjnej
zabudowy wiejskiej;

2) wysoko§¢ nowej zabudowy powinna by¢ dostosowana do wysokosci istniejacej
w sasiedztwie zabudowy historycznej inie powinna jej przekracza¢; dotyczy to takze
budynkoéw gospodarczych i garazowych;

3) o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej dachy nalezy ksztaltowac jako:

a) pochyte dwuspadowe, symetryczne, w ukladzie kalenicowym lub szczytowym io
nachyleniu potaci dachowych 38° - 45° dla wszystkich budynkéw potozonych w strefie
ochrony historycznego uktadu ruralistycznego i zabytkowej zabudowy;

b) pochyte, dwu iwielospadowe o nachyleniu pofaci dachowych 25° -500,
z dopuszczeniem dachéw o nachyleniu do 25° dla budynkow pomocniczych,
gospodarczych i garazowych, potozonych poza strefag ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego i zabytkowej zabudowy;

4)dla budynkéw potozonych w strefie ochrony historycznego ukladu ruralistycznego
i zabytkowej zabudowy ustala si¢ pokrycie dachéw pochylych dachowkg ceramiczna,
betonowa lub innym materiatem dachoéwkopodobnym w odcieniach czerwieni, brazu,
antracytu i czerni;

5) ustala si¢ nakaz stosowania pastelowej kolorystyki elewacji dla wszystkich budynkéw
projektowanych na terenach znajdujacych si¢ wstrefie ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego i zabytkowej zabudowy;

6) nowe budynki gospodarcze moga mie¢ wysokoé¢ jednej kondygnacji, o wysokosci
nie wigkszej niz 6 m;

7)ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej 1igarazowej W odsunigeiu od
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkow gospodarczych przy granicy bocznej i tylnej
dzialki;
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9) budynki gospodarcze realizowane na réznych dziatkach przy ich wspélnych granicach
winny mie¢ jednakowe parametry zabudowy (wysoko$¢ gornej krawgdzi elewacji, ksztalt
i wysoko$¢ dachow, rozwigzania materiatowe);

10) zakazuje sig lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych blaszanych;

11) nowa zabudowg (budynki) lokalizowa¢ zuwzglgdnieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy, okre§lonych na rysunku zmiany planu;

12) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) okapow i gzyms6w na wysokosci powyzej parteru: do 0,5 m, |
b) balkonéw, galerii, tarasow, schodéw zewngtrznych, pochylni i ramp: do 1,3 m,

¢) innych elementéw tj. w szczegblnosci: przedsionkow, daszkow nad wejSciami,
studzienck do$wietlajacych piwnice: do 1,5 m przed lini¢ zabudowy,

d) linia zabudowy nie ogranicza sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza
budynkami;

13) ustala sie zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkoéw w sposob zmieniajacy
lub zakrywajacy elementy wystroju architektonicznego, np.: kolumny, npilastry,
obramowania  portali  iokien, balustrady, gzymsy izwiefczenia, plyciny
i kompozycje sztukatorskie, potacie dachowe itp.;

14) dopuszcza si¢ realizacje nosnikéw reklamowych przy czym:
a) taczna powierzchnia no$nika, mierzona po obrysie zewngtrznym nie moze by¢ wigksza
iz e,
b) reklama w formie tablic (szyldow) reklamowych mocowanych do elewacji budynkow
1 ogrodzen,
c) reklama dotyczy dziatalnosci prowadzonej na terenie nieruchomosci;

15)na terenie objetym zmiana planu, zakazuje si¢ realizacji nosnikéw reklamowych
wolnostojacych za wyjatkiem stupow ogloszeniowych;

16) zakazuje sie realizacji przgset ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

17) wszystkie wyznaczone na rysunku zmiany planu tereny sa terenami rehabilitacji
istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;.

§ 4. . Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) realizacja inwestycji w ramach Obszaru Chronionego Krajobrazu musi uwzgledniac¢
zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu na tych obszarach oraz zakazy okreslone
w przepisach odrgbnych, w szczegdlnoéci o ochronie przyrody;

2) chronione siedliska przyrodnicze, atakze wszystkie stanowiska ro$lin 1zwierzat
chronionych muszg zosta¢ zachowane w stanie naturalnym,;

3) zakazuje si¢ prowadzenia prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu;

4) nakazuje si¢ zachowanie najcenniejszych drzew i krzewow, zadrzewienia srddigkowego
i §r6dpolnego;

5) zachowana powinna by¢ dotychczasowa funkcja istniejacych urzadzen melioracyjnych;

6) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych (w tym likwidacji $rédpolnych
i $rodlakowych oczek wodnych) jezeli nie stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zroéwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych.
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§ 5. . Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

l)na rysunku zmiany planu oznaczono budynek koSciola wraz zcmentarzem
przyko$cielnym w miejscowosci Negtno wpisany do rejestru zabytkoéw pod numerem
239 oraz budynek kosciota w miejscowosci Rydzewo wraz z cmentarzem przykoscielnym
wpisany pod numerem 48, ktore objgte sa ochrona konserwatorsky na podstawie
przepisow odrgbnych;

2) na rysunku zmiany planu oznaczono nastgpujace zabytki, objgte ochrong niniejsza zmiang
planu:

a) dom mieszkalny Rydzewo nr 5,

b) dom mieszkalny Rydzewo nr 6,

¢) dom mieszkalny Rydzewo nr 7,

d) dom mieszkalny i gospodarczy Rydzewo nr 8,
¢) budynki mieszkalno-gospodarcze Rydzewo nr 9,
f) dom mieszkalny Rydzewo nr 10,

g) budynek Rydzewo nr 14,

h) dom mieszkalny Rydzewo nr 26

i) dom mieszkalny Rydzewo nr 33,

j) dom mieszkalny Rydzewo nr 43,

k) dom mieszkalny Rydzewo nr 45,

1) dom mieszkalny Rydzewo nr 49,

m) dom mieszkalny Rydzewo nr 56,

n) dom mieszkalny Rydzewo nr 58,

0) dom mieszkalny Rydzewo nr 60,

p) dom mieszkalny i budynek inwentarski Rydzewo nr 61,
q) dom mieszkalny i stodota Rydzewo nr 62,

r) dom mieszkalny i obora Rydzewo nr 63,

s) dom mieszkalny Rydzewo nr 69,

t) dom mieszkalny Rydzewo nr 74,

u) trafostacja Rydzewo,

v) cmentarz ewangelicki Netno,

w) dom mieszkalny Ngtno nr 1,

x) dom mieszkalny Netno nr 5,

y) dom mieszkalny Netno nr 6,

z) dom mieszkalny Netno nr 8,

aa) dom mieszkalny Netno nr 10,

bb) zagroda (dom mieszkalny, budynki inwentarskie i ogrodzenie) Netno nr 111 11a,

c¢¢) dom mieszkalny Netno nr 15,
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dd) zagroda (dom mieszkalny, budynek inwentarski) Netno nr 16,
ee) dom mieszkalny Netno nr 17,

ff) obora Netno nr 19,

gg) dom mieszkalny — $wietlica wiejska Netno nr 22,

hh) dom mieszkalny Netno nr 25,

ii) dom mieszkalny Netno nr 26,

jj) dom mieszkalny Netno nr 27,

kk) dom mieszkalny Netno nr 32,

1) daw. remiza N¢tno,

mm) daw. kuznia Netno;

3)dla zabytkéw, objetych ochrona niniejsza zmiang planu, obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

a) ustala sie obowiazek zachowania uktadu kompozycyjnego bryly i elewacji budynkow,
b) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow i zmiany geometrii dachow,

¢) zakazuje sie rozbudowy kuzni, remizy potozonych w miejscowosci Netno oraz budynku
Netno nr 1,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe pozostalych budynkow pod warunkiem zachowania
pierwotnego wygladu bryly budynku od strony frontowej, przy czym:

-rozbudowywana cze§¢ winna gabarytami, ksztaltem dachu, rozwigzaniami
materiafowymi, detalami nawigzywa¢ do czgsci istniejgce;j,
- wysoko$¢ kalenicy i gornej krawedzi elewacji dobudowywanego obiektu nie moze
by¢ wyzsza od istniejacych,
- nalezy stosowac ten sam rodzaj pokrycia i kat nachylenia dachéw;
¢) ustala sic obowigzek zachowania iodtworzenie form detali architektonicznych
(boniowania, gzymsow, opasek okiennych i drzwiowych itd.);

f) zakazuje sic wykonywania dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych
od strony elewacji frontowych oraz w szczytach budynkoéw, chyba ze bedzie to
udokumentowane w materiatach archiwalnych;

g) zakazuje si¢ ocieplania od zewnatrz budynkéw Netno nr 11 nr 11 oraz pozostalych
budynkéw o elewacji ceglanej, ceglano kamiennej, widocznej szachulcowej oraz
elewacji budynkéw z zachowanym boniowaniem, gzymsami i opaskami okiennymi;

h) ustala sie obowigzek zachowania historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej
w budynkach istniejgcych, za wyjatkiem adaptacji budynkow gospodarczych na cele
zwigzane z ustugami turystycznymi;

i) nakazuje si¢ odtworzenie historycznych podziatow stolarki okiennej przy jej wymianie;

j) zakazuje sie stosowania okien o podziale innym niz symetryczny w budynkach
projektowanych;

k) zakazuje sie realizacji balkonoéw, wtym balkonéw w potaciach dachowych oraz
realizacji loggi od strony frontowej budynkow;
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1) zakazuje sie realizacji lukarn od frontu budynkow, do$wietlenie pomieszczen
realizowaé poprzez okna potaciowe;

m) dopuszcza sig realizacje lukarn od strony elewacji tylnej, na nastepujacych zasadach:
- obowiazuje jedna forma lukarn na jednym budynku,

- rozmieszczenie lukarn musi byé podporzadkowane oryginalnym osiom kompozycji
elewacji, w szczegolnoéci nawigzywa¢ do ukladu otworéw okiennych i/lub
drzwiowych,

- dachy lukarn realizowaé na jednakowej wysokosci w stosunku do glownej kalenicy
budynku;

- dachy lukarn nie moga sig taczy¢ ze sobag,

- minimalna odlegtos¢ lukarny od §ciany poprzecznej - 1,5 m,

- maksymalna taczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni
dachu, przy czym powierzchnia okna w lukarnie nie moze by¢ wigksza niz 70%

powierzchni oryginalnego otworu okiennego na obiekcie na ktorym bedzie
realizowana;

4) na terenie dawnego cmentarza ewangelickiego zachowac elementy dawnych nagrobkow
oraz mur ogrodzeniowy;

5) na rysunku zmiany planu wyznacza si¢ granice stref ,,WII” i ,, WIII” ochrony stanowiska
archeologicznego objete ochrong na podstawie niniejszego planu;

6) dla strefy ,,WII” czeSciowej ochrony stanowiska archeologicznego ustala sig:

a) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami
ziemnymi przez odpowiedni organ ds. ochrony zabytkéw,

b) przeprowadzenie archeologicznych badaf ratunkowych na terenie w granicach strefy,
poprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi;

7) dla strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego ustala sig:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, w tym — powiadamianie
o0 zamiarze podjgcia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja
prac ziemnych;
8) w przypadku rozbiorki budynkoéw zabytkowych objetych ochrona, ustala sig:
a) obowiazek wykonania inwentaryzacji architektonicznej i fotograficznej w ramach

procedury wymaganej prawem budowlanym i przekazania jednego egzemplarza do
archiwum wlasciwego urzgdu ochrony zabytkow,

b) nowoprojektowane budynki winny odtwarza¢ gabaryty, geometri¢ dachéw, zasadniczy
kompozycje elewacji oraz material elewacji budynku rozebranego w oparciu
o dokumentacje historyczna;

7) na rysunku okreslono strefe ochrony historycznego ukladu ruralistycznego i zabytkowej
zabudowy, dla ktorej ustala sig:
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a)w przypadku zmiany geometrii dachu na obiektach nie bedacych zabytkami lub
realizacji dachow nowych obiektow nakazuje si¢ nawigzanie w zakresie geometrii,
kolorystyki i materiatu do geometrii i pokrycia dachowego obiektach zabytkowych -
zlokalizowanych w obrebie terenu w jego bezposrednim sasiedztwie,

b) nakazuje si¢ stosowanic tradycyjnej kolorystyki elewacji w palecic  koloréw
pastelowych izakazuje sig stosowania kontrastowych zestawief kolorystycznych
w ramach jednego budynku,

¢)nowe budynki mieszkalne polozone w strefie ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego izabytkowej zabudowy, lokalizowa¢ na froncie dziakki, pozostate
budynki i obiekty lokalizowa¢ w gigbi dzialki tj. w odsunigeiu od budynku frontowego,
nie blizej niz catkowita dtugosci bocznej sciany budynku;

d)ustala si¢ obowigzek zachowania skali zabudowy i gabarytow budynkow
projektowanych, w tym proporcji prostokatnego rzutu poziomego, nawiazujacych do
historycznych, dotyczy rowniez wysokoéci budynkéow oraz szerokosci frontow
budynkow; skala i gabaryty budynkéw nie mogg przekracza¢ parametrow zabudowy
zabytkowej w bezposrednim sasiedztwie lub w ramach danego terenu,

e) dopuszcza sie zmiang sposobu uzytkowania (wraz zrozbudowa i przebudowg)
budynkéw gospodarczych, nicoznaczonych na rysunku planu jako zabytki chronione
planem, bez prawa nadbudowy dodatkowej kondygnacji,

f) zakazuje sie stosowania do wykoficzenia elewacji budynkéw, materialow
nie stosowanych historycznie takich jak okladziny ceramiczne, okladziny ztworzyw
sztucznych, blach itp.,

g) nakazuje si¢ do wykonczenia elewacji budynkéow gospodarczych stosowaé elementy
drewniane tj. czesci elewacji winny by¢ odeskowane,

h) nakaz wspétdziatania z wiaciwym urzgdem ds. ochrony zabytkéw w zakresic dziatan
majacych wptyw na uktad przestrzenny wsi oraz na wyglad zewngtrzny obicktow
znajdujacych sig lub projektowanych w granicach strefy.

§ 6.. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych - w przestrzeniach drog mogg by¢ lokalizowane shupy ogloszeniowe
o tradycyjnej i ujednoliconej architekturze.

§ 7. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w ustaleniach szczegdlowych ustala si¢ zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci dla procedury scalania i podziatu wynikajacej z uprawniefi wiascicieli lub
uzytkownikow wieczystych gruntéw, okreslonych w przepisach odrgbnych;

3)ustala si¢ kierunek podziatu geodezyjnego dziatek jako prostopadly do linii
rozgraniczajacej teren z przylegla droga, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;

4) dopuszcza sie podziat terenu na potrzeby obiektéw infrastruktury technicznej, w tym
przepompowni $ciekdw, stacji transformatorowych itp. na nastgpujgcych warunkach:

a) minimalna powierzchni dziatki — 16 m?,

b) minimalna szerokos$ci frontu dziatki — 4 m.
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§8.. Ustalenia dotyczace szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terenOw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dla terenéw objetych planem zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy i zagospodarowania
terenu zwiazanych z przedsiewzigciami mogacymi znaczaco oddziatywac na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem zespoléw zabudowy ustugowej turystyki
oraz obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym urzadzen i obiektow
telekomunikacyjnych;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?;

3) przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrong ludnosci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi przepisami odr¢bnymi.

§9.. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala sie obsluge komunikacyjna poprzez istniejaca droge klasy gléwnej (drogg
wojewodzka nr 162) oznaczong na rysunku zmiany planu symbolem KDg oraz powiatowe
i gminne drogi klasy lokalnej i klasy dojazdowej oznaczone na rysunku odpowiednio KDI
1 KDd;

2) powiazania zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym gminnym i ponadlokalnym
zapewniajg drogi okreslone w pkt. 1;

3) ustala si¢ zachowanie istniejacych drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku zmiany
planu symbolem KDW;

4) ustala sie nastgpujace minimalne wskazniki wyposazenia w migjsca postojowe terenow,
na ktorych przewidziane sa do realizacji nowe budynki:

a) dla obiektow produkcyjnych — 1 stanowisko na 5-ciu zatrudnionych i minimum
1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg

b) dla obiektow ushigowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m” powierzchni
uzytkowej i minimum | stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

¢) dla obiektéw ushig publicznych - 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 75 m? powierzchni
uzytkowej i minimum 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows,

d) dla ushug turystycznych — 1 stanowisko na 1 pokoj hotelowy lub 1 stanowisko na 5-ciu
uzytkownikow; nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla autokaréw w zaleznosci od
wielko$ci obiektu i liczby uzytkownikdow,

¢)dla budynkéw jednorodzinnych irekreacji indywidualnej — dla jednego budynku
mieszkalnego minimum 2 stanowiska, wtym 1w garazu wolnostojacym lub
wbudowanym;

f) dla budynkow rekreacji indywidualnej — minimum 1 stanowisko;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, o ile okre$lone w ustaleniach szczegétowych przeznaczenie terenu oraz
mozliwosci jego zabudowy, zostang zachowane;

6) stosownie do potrzeb, dopuszcza sig budowe nowych, przebudowe, rozbudowg, wymiang
lub likwidacje istniejacych sieci iurzadzef infrastruktury technicznej oraz zmiang jej
parametrdéw;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
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a) dla potrzeb bytowo-gospodarczych, zaopatrzenie z sieci wodociggowej,
b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wodg z ujg¢ indywidualnych,

¢) dla potrzeb przeciwpozarowych, zaopatrzenie z sieci wodociagowej z uwzglednieniem
hydrantow,

d) érednica projektowanej sieci nie mniejsza niz 90 mm;
8) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:

a) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig stosowanie
tymczasowo zbiornikéw bezodptywowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych przepompowni $ciekéw w obrgbie terenow o innym
przeznaczeniu, o ile mozliwosci ich zabudowy zostang zachowane;

9) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢ — odprowadzenie powierzchniowe lub
rozsaczanie wod opadowych do gruntu w ramach dziatek Iub terenow;

10)w zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sig obstugg poprzez linie kablowe
$redniego i niskiego napigcia, z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

a) sieci elektroenergetyczne $redniego iniskiego napigcia przebiegajace przez tereny
prowadzi¢ jako kablowe podziemne; dopuszeza sie przetozenie i skablowanie
napowietrznych sieci elektroenergetycznych,

b) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych w obrgbie terenow
o innym przeznaczeniu, o ile mozliwosci ich zabudowy zostana zachowane;

11) dopuszcza sie realizacje sieci gazowej izasilenie w gaz obiektow polozonych na
terenach objetych planem; érednica projektowanej sieci gazowej nie mniejsza
niz 32 mm;

12) w zakresie sieci i systemow telekomunikacyjnych ustala sig:
a) przebudowe i rozbudowe istniejacego systemu infrastruktury kablowej podziemnej,

b) rozbudowe systemu telekomunikacji bezprzewodowej w oparciu o obiekty i urzadzenia
telekomunikacyjne,

¢) wysoko$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegétowych nie dotyczy obiektow
i urzadzen telekomunikacyjnych;

13) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

a) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych lub lokalnych kottowni opalanych paliwami
statymi, gazowymi, olejem opatowym lub biomasg,

b) dopuszcza sie alternatywnie systemy wykorzystujace zrodta energii: pompy ciepta,
kolektory stoneczne, energi¢ elektryczna, itp.,

¢) jako ogrzewanic wspomagajace mozna uzy¢ kominkéw ipiecow kominkowych,
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

14) istniejgce sieci uzbrojenia  technicznego, kolidujace z projektowanym
W niniejszej zmianie planu zainwestowaniem, nalezy przetozy¢;

15) odpady gromadzi¢ w pojemnikach na terenie nieruchomoéci i odprowadza¢ zgodnie
przepisami odrebnymi;
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16) ustala sie zachowanie istniejacego systemu melioracyjnego, w przypadku koniecznosci
jego naruszenia nalezy zastosowaé rozwigzanie zastgpcze zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

§ 10.. Ustalenia dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenéw - do czasu realizacji ustalen niniejszej zmiany planu tereny moga by¢
zagospodarowane i zabudowane w dotychczasowy sposob.

§ 11. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — istniejace
zagospodarowanie terenéw produkcyjnych i ustugowych charakteryzuje si¢ niskimi walorami
przestrzennymi, dla ktérych konieczna jest rehabilitacja zabudowy ipoprawa wizerunku
przestrzennego.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw miejscowosci Rydzewo

§ 12. Ustalenia dla terenu o powierzchni 4,72 ha, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 1P,U:

1) przeznaczenie terenu — teren obicktow produkeyjnych, sktadow imagazynow, teren
zabudowy ustugowe;;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) min. szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m,
b) min. powierzchnia dziatki — 3000 m?,

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze, nie wyzej niz
12 m,

b) geometria dachow - zgodnie z § 3 pkt 3,
¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — niemniej niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi 48KDg,
b) zasilanie w wodg — z sieci wodociggowej,
¢) zasilanie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,
d) odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej
¢) odprowadzenie wod opadowych — rozsaczane w ramach dziatki,
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§13. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami:
2MN (1,32 ha), 29MN (0,13 ha), 31MN (0,11ha), 40MN (0,35 ha), 43MN (1,61 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza sig
zachowanie funkcji zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

Id: 5DAB0Y8C-ABAF-4070-B530-6971EF755CB6. Projekt Strona 11



a) min. szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,
b) min. powierzchnia dziatki — 1200 m?;
3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) wysoko$é zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, nie wyzej niz
9,0 m, -

b) geometria dachow - zgodnie z § 3 pkt 3,

¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obshuga komunikacyjna - z drog 52KDW, 49KDI, 48KDg, 56KDW,

b) zasilanie w wode — z sieci wodociagowej,

¢) zasilanie w energie¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

d) odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzenie wod opadowych — rozsgczane w ramach terenow;
5) ochrona zabytkow:

a)na rysunku zmiany planu, na terenie 31MN i40MN okreslono obiekty zabytkowe
objete ochrong niniejsza zmiana planu,

b) tereny 29MN, 31MN polozone w granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego i zabytkowej zabudowy,

c) czgé¢ terenu 43MN  zlokalizowana wramach strefy ochrony stanowiska
archeologicznego ,,WIII”,

d) obowigzuja odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 30%.

§ 14. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami:
3RM (0,56 ha), 9RM (2,45 ha), 12RM (0,64 ha), 38RM (1,45 ha), 41RM (0,8 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, dopuszcza si¢ zachowanie funkcji mieszkaniowej;

2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) min. szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m, dla zabudowy bliZniaczej — 10 m,
b) min. powierzchnia dziatki — 1200 m?, dla zabudowy blizniaczej — 600 m2,
3) warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, nie wyzej niz
9,0 m,

b) geometria dachdéw - zgodnie z § 3 pkt 3,
¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — niemniej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
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a) obstuga komunikacyjna — odpowiednio z drog 48KDg, 52KDW, 53KDd, 54KDd,
55 KD,

b) zasilanie w wode — z sieci wodociggowej,

¢) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

d) odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej

e) odprowadzenie wod opadowych — rozsaczane w ramach terenow;
5) ochrona zabytkéw:

a)na rysunku zmiany planu, na terenach 12RM; 38RM; 41RM okreslono obiekty
zabytkowe objete ochrong zmiana planu,

b) cze$¢ terendéw 9RM; 38RM jest potozona w granicach strefy ochrony historycznego
ukladu ruralistycznego i zabytkowej zabudowy,

¢) obowiazuja odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 30%.

§ 15. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 4R (0,5
ha), 5R (0,26 ha), 6R (0,52), 13R (2,88 ha) 15R (6,79 ha):

1) przeznaczenie — tereny rolnicze, dopuszcza sig realizacje stawow rybnych;
2) warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

a) na terenie 15R dopuszcza si¢ zabudowg budynkami i obicktami zwigzanymi jedynie
z gospodarka rolng,

b) na terenach 4R, 5R, 6R zakaz zabudowy kubaturowej,

¢) wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 7,5 m,
d) geometria dachow — dwu lub wielospadowe, nachylenie potaci 30° — 45°,

¢) powierzchnia zabudowy — nie wigeej niz 10 % powierzchni dziatki budowlane;j,

f) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80 % powierzchni dziatki
budowlanej;

3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obshuga komunikacyjna — z drég 48KDg, 49KDI, 51KDd, 53KDd,
b) zasilanie w wodg — z sieci wodociggowej,
c) zasilanie w energie elektryczna - z siect elektroenergetycznej,
4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 1%.

§ 16. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 7WS
(0,03ha); SWS (0,09ha); 14WS (0,14ha); SOWS (0,12 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych $rodladowych,
2) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne  obiekty towarzyszace- pomosty  iurzadzenia hydrotechniczne
zabezpieczajace brzegi wod,

b) nalezy umocni¢ izabezpieczy¢ skarpy, nie naruszajac naturalnych warunkow
srodowiskowych,
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¢) nalezy zabezpieczy¢ wody przed niekontrolowanym naptywem zanieczyszczonych wod
z terendw sasiednich;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - dostep do dzialek
poprzez tereny przylegle na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) ochrona zabytkoéw:

a) cze$é terenu SOWS polozona w ramach strefy ochrony stanowiska archeologicznego
el

b) obowigzujg odpowiednie ustalenia §5;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosei — 1%.

§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 10U
(0,08ha); 32U (0,%ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej;

2) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) min. szerokos¢ frontu dziatki — 25 m,
b) min. powierzchnia dziatki — 1000 m?;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze), nie wigcej niz
10,0 m,

b) geometria dachow — zgodnie z § 3 pkt 3,

¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z drog 48KDg, 49KDI,

b) zasilanie w wodg — z sieci wodociggowej,

¢) zasilanie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

d) odprowadzenie $ciekdw — do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzenie wod opadowych — rozsgczane w ramach terendw;
5) ochrona zabytkow:

a) tereny polozone w granicach strefy ochrony historycznego ukfadu ruralistycznego
i zabytkowej zabudowy,

b) na rysunku zmiany planu, na terenie 10U, okreslono obiekt zabytkowy objety ochrong
niniejszg zmiang planu,

¢) obowiazuja odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 18. Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami:
11RM (2,45 ha), 17RM (2,59 ha), 27RM (1,43 ha), 42RM (3,15 ha):
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1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, dopuszcza si¢ zachowanie funkcji mieszkaniowej oraz
produkcyjnej 1 ushugowej z mozliwoscia budowy, rozbudowy i przebudowy obiektow;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei:
a) min, szeroko$¢ frontu dziatki - 20m,
b) min. powierzchnia dziatki — 1200 m?;

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, nie wyzej niz
9,0 m,

b) geometria dachow - zgodnie z § 3 pkt 3,
¢) powierzchnia zabudowy — nie wigeej niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drog 48KDg, 49KDI, 51KDd, 55KDI,
b) zasilanie w wode — z sieci wodociggowej,
¢) zasilanie w energie elektryczna - z sieci elektroenergetyczne;j,
d) odprowadzenie $ciekoéw - do sieci kanalizacji sanitarne;j,
¢) odprowadzenie wod opadowych — rozsgczane w ramach terenow;
5) ochrona zabytkow:

a) na rysunku zmiany planu okreslono obiekty zabytkowe objgte ochrong niniejsza zmiang
planu,

b) teren 11RM; cze$é terenu 17RM i27RM polozone w granicach strefy ochrony
historycznego uktadu ruralistycznego i zabytkowej zabudowy,

¢) obowigzujg odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 28ZP
(0,015ha), 34ZP (0,073ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence) w tym place
zabaw;

2) warunki zabudowy izasady zagospodarowania terenu - powierzchnia biologicznie
czynna — nie mniej niz 70% powierzchni terenu;,

3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z dréog 48KDg, 49KDI,
b) zasilanie w wodg — z sieci wodociagowej,
¢) zasilanie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej;

4) ochrona zabytkow:
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a) tereny 28ZP i34ZP pofozone w granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego i zabytkowej zabudowy,

b) obowigzujg odpowiednie ustalenia §5;
5) stawka procentowa jednorazowej opfaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 1%.

§ 20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami:
18RM, Ut (3,28 ha), 36 RM, Ut (1,24 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, teren zabudowy ustug turystyki, dopuszcza si¢ zachowanie
funkcji mieszkaniowej;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) min. szeroko$¢ frontu dziatki - 20m,
b) min. powierzchnia dziatki — 1200 m?;

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, nie wyzej niz
9,0 m, ‘

b) geometria dachow - zgodnie z § 3 pkt 3,
¢) powierzchnia zabudowy — nie wigeej niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

d) powierzchnia biologicznie czynna — niemniej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

5) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna - z drog 49KDI, 51KDd, 58KDW,
b) zasilanie w wode — z sieci wodociggowej,
¢) zasilanie w energig¢ elektryczng - z sieci elektroenergetyczne;j,
d) odprowadzenie sciekow - do sieci kanalizacji sanitarne;j,
e) odprowadzenie wod opadowych — rozsaczane w ramach terenow;
6) ochrona zabytkow:

a)na rysunku zmiany planu okreslono obiekty zabytkowe objgte ochrong niniejszg
zmiang planu,

b) cze$¢ terenu 18RM,Ut potozona w strefie ochrony stanowiska  archeologicznego
»WIIT,

¢) cze$¢ terenu 36RM,Ut polozona w granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego i zabytkowej zabudowy,

d) obowiazujg odpowiednie ustalenia §5;
7) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 21. Ustalenia dla terenéw o powierzchni oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolami: 19ZP,Ut (0,69 ha), 26ZP,Ut (2,74 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej, teren zabudowy ustug turystyki;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenow;
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3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw niekubaturowych,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70% powierzchni terenu;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna - z drogi 51KDd, 59KDW,

b) zasilanie w wode — z sieci wodociagowej,

c) zasilanie w energie elektryczna - z sieci elektroenergetycznej,

d) odprowadzenie $ciekdw - do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzenie wod opadowych — rozsaczane w ramach terenow;
5) ochrona zabytkow:

a) cze$¢ terenu 19ZP,Ut zlokalizowana wramach strefy ochrony stanowiska
archeologicznego ,,WII”,

b) obowiazuja odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 30%.

§ 22. Ustalenia dla terené6w oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 20Ut (1,66
ha), 22Ut (1,09 ha), 35Ut (0,18 ha), 39Ut (0,81 ha), 45Ut (2,22 ha), 63Ut (0,86 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug turystyki (w tym o$rodek wypoczynkowy,
pensjonat, mata gastronomia, przystan, plaza), dopuszcza si¢ realizacj¢ mieszkania;

2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) min. szeroko$¢ frontu dziatki - 50m,
b) min. powierzchnia dziatki — 2500 m?;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) wysokosc¢ zabudowy — do 2 kondygnaciji nadziemnych (w tym poddasze), nie wigcej niz
12,0 m,

b) geometria dachow — zgodnie z § 3 pkt 3,

¢) powierzchnia zabudowy — nie wigeej niz 25% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz. 50% powierzchni dziatki;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna - z drog 48KDg, 49KDI, 56KDW, 57KDW, 58KDW, 59KDW,
67KDW,

b) zasilanie w wodg — z sieci wodociagowe;j,

c) zasilanie w energie elektryczna - z sieci elektroenergetyczne;,

d) odprowadzenie sciekdw - do sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) odprowadzenie wod opadowych — rozsgczane w ramach terendéw;
5) ochrona zabytkow:

a) teren 20Ut oraz cze$¢ terenu 22Ut zlokalizowane w ramach strefy ochrony stanowiska
archeologicznego ,,WII”,
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b) czgé¢ terenu 45Ut  zlokalizowana wramach strefy ochrony stanowiska
archeologicznego ,,WIII”,

¢) cze§¢ terenu 35Ut i 39Ut polozona w granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego i zabytkowej zabudowy,

d) obowigzujg odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 23. Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,63ha oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 23US :

1) przeznaczenie terenu — teren sportu i rekreacji,
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenu;
3) warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze), nie wigcej niz
12,0 m,

b) geometria dachow — zgodnie z § 3 pkt 3,

c¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziaiki;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obshuga komunikacyjna - z drog 51KDd, 59KDW,

b) zasilanie w wode — z sieci wodociggowej,

c) zasilanie w energig elektryczna - z sieci elektroenergetycznej,

d) odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzenie wod opadowych — rozsaczane w ramach terenéw;
5) ochrona zabytkow:

a) czes¢ terenu zlokalizowana w ramach strefy ochrony stanowiska archeologicznego
WII”
23 2

b) obowiazuja odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 24. Ustalenia dla terenu o powierzchni 5,89 ha oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 24ZL(MN]) :

1) przeznaczenie terenu — teren lasu, dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzef turystycznych,
w szczeglOlnosci pola biwakowego wraz zzapleczem oraz budynkoéw rekreacji
indywidualnej;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) min. szerokos¢ frontu dziatki — 30 m,
b) min. powierzchnia dziatki — 1200 m?

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) wysoko$é zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze, nie wyzej niz
7,5 m, :
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b) geometria dachu — dach pochyty dwu- lub wielospadowy,

¢) kat nachylenia dachu — 30° do 45°,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 200 m? na dzialce,

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 95 % powierzchni dzialki;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obshuga komunikacyjna - z drogi 51KDd,

b) zasilanie w wodg — z sieci wodociggowej,

¢) zasilanie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

d) odprowadzenie sciekow - do sieci kanalizacji sanitarne;j,

e) odprowadzenie wod opadowych — rozsgczane w ramach dziafek;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 1%.

§ 25. Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,17 ha oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 30UKkr :

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ushug kultu religijnego;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zakaz podziatu terenu,
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy — bez zmian,

b) geometria dachow- bez zmian,

¢) powierzchnia zabudowy — bez zmian,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z drogi 49K DI,

b) zasilanie w wode — z sieci wodociaggowej,

¢) zasilanie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

d) odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzenie wod opadowych — rozsaczane w ramach terenow;
5) ochrona zabytkéw:

a) obiekt kosciota wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem 48, obowigzujg wymogi
przepiséw odrebnych,

b) teren polozony w granicach strefy ochrony historycznego ukladu ruralistycznego
i zabytkowej zabudowy,

¢) obowigzujg odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 1 %.

§ 26. Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,006ha, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 33E :

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka (trafostacja);
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2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenu;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy — | kondygnacja nadziemna (wiezowa);
b) geometria dachow — pochyle wiclospadowe do zachowania,
¢) powierzchnia zabudowy — do 100 % powierzchni dziatki;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi 49KDI,
b) zasilanie w energig elektryczng - z sieci elektroenergetycznej;
5) ochrona zabytkéw:

a)na rysunku zmiany planu okreslono obiekt zabytkowy objety ochrong niniejsza
zmiang planu,

b) teren polozony w granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego
i zabytkowej zabudowy,

¢) obowigzuja odpowiednie ustalenia §5;
2) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 1%.

§ 27. Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,17 ha oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 37MN :

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zakaz podziatu terenu;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) wysoko$é zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze), nie wigcej niz
10,0 m,

b) geometria dachow — zgodnie z § 3 pkt 3,

¢) powierzchnia zabudowy — nie wigeej niz 50% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z drogi 48KDg,

b) zasilanie w wodg — z sieci wodociagowej,

c) zasilanie w energie elektryczna - z sieci elektroenergetycznej,

d) odprowadzenie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarne;j,

e) odprowadzenie wod opadowych — rozsaczane w ramach terenow;
5) ochrona zabytkow:

a) teren potozony w granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego
i zabytkowej zabudowy,

b) na rysunku zmiany planu okres$lono obiekt zabytkowy objety ochrong niniejsza zmiang
planu;

¢) obowiazuja odpowiednie ustalenia §5;
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6) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 28. Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami;
44MN,Ut (4,2 ha), 46MN,Ut (1,29 ha), 47MN,Ut (3,76 ha), 66MN,Ut (2,61) ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
ustug turystyki;

2) zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci:
a) min. szeroko$¢ frontu dziatki - 20m,
b) min. powierzchnia dziatki — 1200 m?,
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, nie wyzej niz
9,0 m,

b) geometria dachéw - zgodnie z § 3 pkt 3,
¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna - niemniej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna - z drog 48KDg, 56KDW, 57KDW, 67KDW,
b) zasilanie w wode — z sieci wodociggowej,

c) zasilanie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,
d) odprowadzenie $ciekdw - do sieci kanalizacji sanitarnej,
e) odprowadzenie wod opadowych — rozsaczane w ramach terendow;

5) ochrona zabytkow:

a) cze$¢ terenu 44MN,Ut zlokalizowana w ramach strefy ochrony stanowiska
archeologicznego ,,WIII”,

b) obowigzuja odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 30%.

§ 29. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 16ZL (0,6
ha), 21ZL (0,94 ha), 25ZL (4,31), 61ZL (0,09 ha), 65ZL (0,96 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren lasdéw;
2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu- zakaz zabudowy;

3) zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - dojazd z terenow
przyleghych;
4) ochrona zabytkow:

a) cze$¢ terenu 21ZL polozona w ramach strefy ochrony stanowiska archeologicznego
»WIIIT™,

b) cze$¢ terenu 25ZL polozona w ramach strefy ochrony stanowiska archeologicznego
»WII”

¢) obowiazuja odpowiednie ustalenia §5;
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5) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 1 %.

§ 30. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami:
62MN,Ut,ZP (2,04 ha), 64MN,Ut,ZP (3,01 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
ushug turystyki, teren zieleni urzadzonej;

2) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) min. szeroko%é frontu dziatki - 30m,
b) min. powierzchnia dziatki — 2500 m?;

3) warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu.

a) wysoko$é zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze, nie wyzej niz
9,0 m,

b) geometria dachow - dwu- lub wielospadowe, nachylenie potaci dachowych 30°-45°%,
¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — niemniej niz 70 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obshuga komunikacyjna - z drogi 67KDW,
b) zasilanie w wodg — z sieci wodociagowej,
c) zasilanie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,
d) odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitamej,
e) odprowadzenie wod opadowych — rozsgczane w ramach terenow;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw miejscowosci Netno

§ 31. Ustalenia dla terenu o powierzchni 2,71 ha oznaczonego na rysunku zmiany planu

symbolem 68MN,Ut:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zabudowa mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
zabudowy ustug turystyki,

2) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci - zakaz podziatu terenu;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 7,5 m,
b) geometria dachu — dach plaski lub pochyly dwu- lub wielospadowy,
¢) kat nachylenia dachu — 30° do 45°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 % powierzchni dzialki;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z drogi 90KDI,

Id: 5SDA8098C-A8AF-4070-B530-697EF755CB6. Projekt Strona 22



b) zasilanie w wode — z sieci wodociagowej,

c) zasilanie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

d) odprowadzenie $ciekdw - do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzenie wod opadowych — rozsaczane w ramach terenéw;
5) ochrona zabytkow:

a)teren czgSciowo jest zlokalizowany wramach strefy ochrony stanowiska
archeologicznego ,,WIII”,

b) obowiazuja odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartoéci nieruchomosci - 30%.

§ 32. Ustalenia dla terenu o powierzchni 2,37 ha, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 69MN,MNI:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej, teren zabudowy
rekreacji indywidualnej;

2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenu;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 7,5 m,

b) geometria dachu — dach ptaski lub pochyty dwu- lub wiclospadowy,

c¢) kat nachylenia dachu — 30° do 45°,

d) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40 % powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z drogi 90KDI,

b) zasilanie w wodg — z sieci wodociagowe;j,

¢) zasilanie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

d) odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) odprowadzenie wod opadowych — rozsgczane w ramach terendw;,
5) ochrona zabytkow:

a) teren czgSciowo jest zlokalizowany wramach strefy ochrony stanowiska
archeologicznego ,,WIII”,

b) obowiazuja odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartoéci nieruchomosci - 30%.

§ 33. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 70Ut (0,61
ha), 75Ut (1,26 ha), 86Ut (1,15 ha), 88Ut (2,18 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug turystyki (w tym osrodek wypoczynkowy,
pensjonat, mata gastronomia, przystan, plaza);

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) min. szeroko$¢ frontu dziatki - 50m,
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b) min. powierzchnia dziatki — 2500 m?;
3) warunki zabudowy i sposOb zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze), nie wigcej niz
12,0 m,

b) geometria dachow — zgodnie z § 3 pkt 3,

¢) powierzchnia zabudowy — nie wigeej niz 25% powierzchni dziafki,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — z drég 90KDI 1 91KDd,

b) zasilanie w wodg — z sieci wodociagowe;j,

c) zasilanie w energie elektryczna - z sieci elektroenergetycznej,

d) odprowadzenie $ciekdw - do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzenie wod opadowych — rozsgczane w ramach terenow;
5) ochrona zabytkow:

a) cze$¢ terenu 75Ut, 86Ut, 88Ut oraz teren 70Ut zlokalizowane w ramach strefy ochrony
stanowiska archeologicznego ,,WIII”,

b) obowigzuja odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 30%.

§ 34. Ustalenia dla terenu o powierzchni 4,0 ha oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 71US,ZP :

1) przeznaczenie terenu — teren sportu i rekreacji, teren zieleni urzadzone;j:
2) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zakaz podziatu terenu;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze), nie wigcej
niz 12,0 m,

b) geometria dachow — plaskie, pochyle dwu- lub wielospadowe,

¢) nachylenie potaci dachéw pochytych — do 45°,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki,

€) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z drogi 90KDI,

b) zasilanie w wodg — z sieci wodociggowej,

c) zasilanie w energi¢ elektryczna - z sieci elektroenergetycznej,

d) odprowadzenie $cickow - do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzenie wod opadowych — rozsgczane w ramach terenow;

5) ochrona zabytkow:
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a) cze$é terenu zlokalizowana w ramach strefy ochrony stanowiska archeologicznego
»WIII”

b) obowiagzuja odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowe;j oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 35. Ustalenia dla terenu o powierzchni 3,71 ha, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 72Uo :

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug oswiaty (szkota podstawowa), dopuszcza
si¢ lokalizacje mieszkania stuzbowego;

2) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci - zakaz podziatu terenu;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze), nie wigcej niz
12:5m;

b) geometria dachéw — pochyte dwu- lub wielospadowe, lub plaskie

¢) nachylenie potaci dachoéw pochytych — do 45°,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dzialki;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z drogi 90KDI,

b) zasilanie w wode — z sieci wodociagowej,

c) zasilanie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

d) odprowadzenie $ciekdéw — do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzenie wod opadowych — rozsgczane w ramach terenow;
5) ochrona zabytkow:

a) czgé¢ terenu zlokalizowana w ramach strefy ochrony stanowiska archeologicznego
WIII”
3 2

b) obowigzuja odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 36. Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,58 ha, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 73MN:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenu;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 7,5 m,
b) geometria dachu — zgodnie z § 3 pkt 3,
¢) powierzchnia zabudowy — nie wigeej niz 40 % powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki;

4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
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a) obstuga komunikacyjna - z drogi 90KDI,
b) zasilanie w wodg — z sieci wodociggowej,
¢) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,
d) odprowadzenie $ciekéw - do sieci kanalizacji sanitarnej,
e) odprowadzenie wod opadowych — rozsaczane w ramach terenow;
5) ochrona zabytkow:
a) teren zlokalizowany w ramach strefy ochrony stanowiska archeologicznego ,,WIII”,
b) obowiazuja odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 30%.

§ 37. Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,10 ha, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 74W :

1) przeznaczenie terenu— teren infrastruktury technicznej - wodociagi (ujecie wody);
2) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zakaz podziahu terenu;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy — | kondygnacja nadziemna;
b) geometria dachéw — pochyte lub plaskie,
¢) nachylenie potaci dachéw pochytych — do 45°
d) powierzchnia zabudowy — do 100 % powierzchni dziatki;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi 90KD],
b) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,
5) ochrona zabytkow:
a) teren zlokalizowany w ramach strefy ochrony stanowiska archeologicznego ,,WIII”,
b) obowigzujg odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 1.%.

§ 38. Ustalenia dla terenu o powierzchni 1,7 ha, oznaczonego na rysunku zmiany
planu symbolem 76 MN,Ut :

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
ustug turystyki;

2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) min, szerokos¢ frontu dziatki - 20m,
b) min. powierzchnia dziatki — 1200 m?;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, w tym poddasze, nie wyzej niz 9,0 m,
b) geometria dachow - zgodnie z § 3 pkt 3, '

¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
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d) powierzchnia biologicznie czynna — niemniej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna - z drog 90KDI i 91KDd,
b) zasilanie w wodg — z sieci wodociggowej,
c) zasilanie w energie elektryczna - z sieci elektroenergetycznej,
d) odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,
e) odprowadzenie wod opadowych — rozsaczane w ramach terendw,
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 39. Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,56 ha oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 77ZC:

1) przeznaczenie terenu — teren cmentarza;
2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu terenu;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — nie wigcej 10 % powierzchni terenu,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70% powierzchni terenu;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z drogi 90KDI,

b) zasilanie w wodg — z sieci wodociagowej,

¢) zasilanie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetyczney;
5) ochrona zabytkow:

a) teren dawnego cmentarza ewangelickiego,

b) obowiazuja odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 1 %.

§ 40. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 78R (2,39
ha), 83R (4,44 ha):

1) przeznaczenie — teren rolniczy,

2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu - zakaz zabudowy;

3) zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - dojazd z terenow
przylegtych i drogi 94KDW;

4) ochrona zabytkow:
a) czes¢ terenow zlokalizowana w ramach strefy stanowiska archeologicznego ,,WIII”,
b) obowiazujg odpowiednie ustalenia §5;

5) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 1 %.

§ 41. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami:
79RM (6,10 ha), 84RM (5,14 ha):
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1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, dopuszcza sig zachowanie funkcji mieszkaniowej:

2) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) min. szeroko$¢ frontu dziatki - 20m,
b) min. powierzchnia dziatki — 1200 m?,
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, nie wyzej niz
9,0 m,

b) geometria dachéw - zgodnie z § 3 pkt 3,
¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;,

d) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drog 90KDI, 92KDW 1 93KDd,
b) zasilanie w wodg — z sieci wodociagowej,
¢) zasilanie w energig elektryczng - z sieci elektroenergetyczne;j,
d) odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) odprowadzenie wod opadowych — rozsaczane w ramach terenow,
5) ochrona zabytkow:
a) na rysunku okreslono obiekty zabytkowe objete ochrona niniejszg zmiana planu;

b) cze$¢ terendéw zlokalizowana w ramach strefy ochrony stanowiska archeologicznego
WIIT”
b »

c)czeSci terendéw polozona w granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego i zabytkowej zabudowy,

d) obowiazuja odpowiednie ustalenia §3;
7) stawka procentowa jednorazowe] oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 42. Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,17 ha, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 80Ukr :

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug kultu religijnego,
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zakaz podziatu terenu,
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy — bez zmian,
b) geometria dachow- bez zmian,
¢) powierzchnia zabudowy — bez zmian,
d) powierzchnia biologicznie czynna — nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z drogi 93KDd,
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b) zasilanie w wode — z sieci wodociagowej,

c) zasilanie w energie elektryczna - z sieci elektroenergetycznej,

d) odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarne;j,

e) odprowadzenie wdd opadowych — rozsgczane w ramach terenow;
5) ochrona zabytkow:

a) obiekt koéciola wraz z cmentarzem przyko§cielnym wpisany do rejestru zabytkow pod
numerem 239, obowigzuja wymagania przepiséw odr¢bnych,

b) teren polozony w granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego
i zabytkowej zabudowy,

c) obowiazuja odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 1 %.

§ 43. Ustalenia dla terendOw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 81ZP
(0,08 ha), 89ZP (0,78 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence) w tym place
zabaw;

2) zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci - zakaz podziatu terenéw,

3) warunki zabudowy izasady zagospodarowania terenu - powierzchnia biologicznie
czynna — nie wigcej niz 70% powierzchni terenu;

4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 93KDd i terenow przyleglych,
b) zasilanie w wode — z sieci wodociggowej,
¢) zasilanie w energie elektryczna - z sieci elektroenergetycznej,

5) ochrona zabytkdw:

a) teren 81ZP potozony w granicach strefy ochrony historycznego ukiadu ruralistycznego
1 zabytkowej zabudowy,

b) czes¢ terenu 89ZP  zlokalizowana wramach strefy ochrony stanowiska
archeologicznego ,,WIII”,

¢) obowigzujg odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 1 %.

§ 44. Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,035 ha, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 82U :

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze), nie wigcej niz
10,0 m,

b) geometria dachéw - pochyle dwu- lub wielospadowe, ustala si¢ nadbudowe
jednokondygnacyjnego budynku z dachem ptaskim,
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¢) nachylenie potaci dachow — do 45°,

d) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 50% powierzchni dziafki,

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna - z drogi 93KDd,

b) zasilanie w wodg — z sieci wodociagowej,

¢) odprowadzenie $ciekéw — do sieci kanalizacji sanitarne;j,

d) zasilanie w energi¢ elektryczna - z sieci elektroenergetycznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych — rozsgczane w ramach terenow;

5) ochrona zabytkow:

a) teren polozony w granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego

1 zabytkowej zabudowy,
b) obowiazuja odpowiednie ustalenia §5;

6) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 45. Ustalenia dla terenu o powierzchni 3,09 ha oznaczonego na rysunku zmiany
planu symbolem 85RM :
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych iogrodniczych, dopuszcza si¢ zachowanie irealizacj¢ nowych

wolnostojacych budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych,
2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) min. szeroko$¢ frontu dziatki - 20m,

b) min. powierzchnia dziatki — 1200 m?;

3) warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, nie wyzej niz

9,0 m,
b) geometria dachow - zgodnie z § 3 pkt 3,

¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 40 % powierzchni dzialki

budowlanej;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obshuga komunikacyjna - z drog 90KDI, 91KDd,
b) zasilanie w wode — z sieci wodociagowej,
¢) zasilanie w energie elektryczna - z sieci elektroenergetycznej,
d) odprowadzenie $cickow - do sieci kanalizacji sanitarnej,
e) odprowadzenie wod opadowych — rozsaczane w ramach terenow;
5) ochrona zabytkow:

a) na rysunku okre$lono obiekty zabytkowe objg¢te ochrong niniejsza zmiang planu,
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b) czesc¢ terenu zlokalizowana w ramach strefy ochrony stanowiska archeologicznego
HWIIT”,

¢) obowiazujg odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 46. Ustalenia dla terenu o powierzchni 1,38 ha, oznaczonego na rysunku zmiany
planu symbolem 87MN,U :

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
ustugoweyj;

2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) min. szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
b) min. powierzchnia dziatki — 1200 m?;

3) warunki zabudowy 1 sposdb zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, nie wyzej niz
9,0 m,

b) geometria dachow - zgodnie z § 3 pkt 3,
c¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi 91KDd,
b) zasilanie w wodg — z sieci wodociggowej,
¢) zasilanie w energig elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,
d) odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,
e) oprowadzenie wod opadowych — rozsgczane w ramach terenow;
5) ochrona zabytkéw:
a) teren zlokalizowany w ramach strefy ochrony stanowiska archeologicznego ,,WIII”,
b) obowiazujg odpowiednie ustalenia §5;
6) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosei - 30%.

§ 47. Ustalenia dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami:
48KDg (1,98 ha); 49KDI (0,82 ha); 51KDd (0,99 ha); 52KDW (0,25ha); 53KDd (0,35 ha);
54KDd (0,11ha); SSKDI (0,2%ha); 56KDW (0,93 ha); 57KDW (0,04ha); SSKDW (0,03ha);
S9KDW (0,11ha); 60KDx (0,07 ha); 67KDW (0,46 ha); 90KDI (1,17 ha); 91KDd (1,01 ha);
92KDW (0,08 ha); 93KDd (0,86ha), 94KDW (0,32 ha) :

1) przeznaczenie terenu:
a) 48KDg— droga publiczna klasy glownej,
b) 49K DI — droga publiczna klasy lokalnej,
¢) 51KDd — droga publiczna klasy dojazdowej,
d) 52KDW — droga wewnegtrzna,
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e) 53KDd — droga publiczna klasy dojazdowe;j,
f) 54KDd - droga publiczna klasy dojazdowej,
g) 55KDI - droga publiczna klasy lokalnej,

h) 56KDW- droga wewngtrzna,

i) STKDW — droga wewngtrzna,

J) S8KDW — droga wewnetrzna,

k) 59KDW - droga wewnetrzna,

1) 60KDx — droga wewnetrzna - ciagg pieszy,
m) 67KDW — droga wewnetrzna,

n) 90KDI - droga publiczna klasy lokalnej,

0) 91KDd — droga publiczna klasy dojazdowe],
p) 92ZKDW — droga wewnetrzna,

q) 93KDd — droga publiczna klasy dojazdowej,
r) 94KDW - droga wewngtrzna;

2) zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci — tereny drog publicznych
1 wewnetrznych wyznaczaja linie rozgraniczajace zgodnie zrysunkiem zmiany planu;
zakazuje si¢ podzialow terenow drog;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$ci drég w liniach rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu (zgodnie
z istniejacymi granicami dziatek),

b) dopuszcza sig realizacje drog wewnetrznych idojazdowych bez wydzielenia jezdni
i chodnika, z urzadzeniami wymuszajacymi bezpieczenstwo ruchu,

¢) w przestrzeni drog dopuszcza sie prowadzenie Sciezek rowerowych,

d) w przestrzeni drég dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego
podziemnego,

¢) w przestrzeniach drég nalezy zrealizowac o$wietlenie drogowe,

f) w ramach drog klasy dojazdowej i lokalnej dopuszcza sie lokalizacje parkingdw;

g) w ramach drog dopuszcza sie lokalizowanie przystankéw komunikacji publiczne;j;
4) ochrona zabytkéw:

a) czes¢ terenu S9KDW zlokalizowana wramach strefy ochrony stanowiska
archeologicznego ,,WII”,

b) czes¢ terenu S6KDW, 90KDI, 91KDd, 93KDd zlokalizowana w ramach strefy ochrony
stanowiska archeologicznego ,,WIII”,

¢) obowiazujg odpowiednie ustalenia §5.

5) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 1%.
Rozdzial 4

Ustalenia konicowe
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§ 48. Dla obszaru okre$lonego w § 1 ust. | niniejszej uchwaly, traca moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie
uchwalonego uchwata Nr XXIV/196/96 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia
29 marca 1996 r. wsprawie aktualizacji planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Drawsko Pomorskie (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego Nr 20, poz. 67, z 1998 r. Nr 31, poz.
220).

§ 49. Uchwala podlega ogloszeniu na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Drawsku
Pomorskim.

§ 50. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

NSt
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Zalacznik nr 4

do uchwaly Nr ......... /2015

Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim

AL 1) 1T R 20151
Rozstrzygnigcie

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445,z 2013
r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, z 2014 r. poz. 379, poz. 768) Rada Miejska
w Drawsku Pomorskim stwierdza, ze zgodnie z art. 17 pkt. 11 i 12 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie dla obszaru
»Rydzewo, Netno”, uwagi nie wplynety.



Zalgeznik nr 5

do uchwaty Nr ......... /2015

Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim

7501 11 11; (R 2015 .
Rozstrzygnigcie

o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013
r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, z 2014 r. poz. 379, poz. 768) Rada Miejska
w Drawsku Pomorskim stwierdza, ze w zmianie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie dla obszaru ,Rydzewo, Netno”, nie zapisano
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.



Uzasadnienie

Projekt uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie dla terenu obejmujacego obszar migjscowosci
Rydzewo i Netno opracowany zostat w zwigzku z uchwatg Nr XLV/398/2006 Rady Miejskie]
w Drawsku Pomorskim z dnia 23 lutego 2006 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko
Pomorskie.

Przedtozony do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu przygotowany zostat
po przeprowadzeniu procedury formalno-prawnej, o ktére] mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. 647 z pozn.
zm.), w trakcie ktorej uzyskano m.in. wszelkie niezbedne opinie i uzgodnienia instytucji
whasciwych w przedmiotowe]j sprawie, a na etapie procedury planistycznej spoleczenstwo
miato mozliwogé sktadania wnioskéw, uwag oraz zapoznania si¢ z projektem zmian planu
podczas wylozenia go do publicznego wgladu.

Skutki finansowe podjecia przedmiotowej uchwaly okresla prognoza finansowa. Dla
whnioskowanego obszaru sporzadzono réwniez opracowanie ekofizjograficzne oraz prognozg
oddziatywania na srodowisko. Ww. opracowania zostaty przedtozone do zapoznania si¢ wraz
z projektem ww. uchwaty.

Skutki gospodarcze podjecia uchwaly to stworzenie dla potencjalnych inwestoréw, na
terenach o zanikajacej funkcji zagrodowej, warunkow umozliwiajacych stworzenie zabudowy
rekreacji indywidualnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustug
turystyki w miejscach ku temu predysponowanych i okreslonych w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej zagrodowej (wielofunkcyjna zabudowa wiejska) oraz potencjalne
tereny rozwoju funkcji rekreacyjnej i turystycznej.

Drawsko Pomorskie, dnia 08-01-2015 r.




