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Projekt

Projekt burmistrza Drawska Pomorskiego
Druk Nr 27:5 .......

UCHWALA NR ....cccevviiennne
RADY MIEJSKIEJ W DRAWSKU POMORSKIM

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Drawsko Pomorskie dla terenu ,, plaza w Gudowie”.

Na  podstawie  art.20 ust. | ustawy  zdnia 27 marca  2003r. o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073, 1566), Rada Miejska
w Drawsku Pomorskim uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg Nr XXXV/239/2016 Rady Migjskiej w Drawsku Pomorskim
z dnia 15 grudnia 2016 . w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie oraz po stwierdzeniu, ze
ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie, przyjetego uchwala Nr LI1/364/2017 Rady
Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 30 listopada 2017 . w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie,
obejmujacy dziatki nr 282/4 i 282/35 w obrgbie Gudowo, oznaczony na rysunku planu.

2. Integralng cze$cia uchwaly sa nastgpujace zataczniki:

1) nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko
Pomorskie;

2)nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Drawsko Pomorskie;

3) nr 3 - rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4)nr 4 - rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

3. Na rysunku planu ustalono nastgpujace elementy:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny O roznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenie literowe terenu okreslajace przeznaczenie;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice strefy WIII ochrony stanowisk archeologicznych.
§ 2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) parametry ksztattowania zabudowy i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu US
okreslono w ustaleniach szczegétowych;
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2)nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ stosownie do nieprzekraczalnej linii zabudowy
okreslonej i zwymiarowanej na rysunku planu;

3) linia zabudowy nie dotyczy: okapéw, pilastrow, detali architektonicznych, schodéw
zewnetrznych, podestow, pochylni, zagl¢bionych ponizej poziomu terenu podziemnych
czesci budynku oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 3. Ustalenia dotyczace ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego:
realizacja wszelkich inwestycji ze wzgledu na poloZenie w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,Pojezierze Drawskie” iobszaru Natura 2000 ,Ostoja Drawska”, musi
uwzglednia¢ zasady zagospodarowania iuzytkowania terenu oraz zakazy okreslone
w przepisach odrebnych.

§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - na rysunku planu
wyznacza si¢ granice strefy WIII ochrony stanowiska archeologicznego, objgtego ochrong na
podstawie niniejszego planu, dla ktorego ustala sig:

1) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dot. ochrony zabytkow,

2) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzany z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow.

§ 5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych okreslono w § 12 uchwaly.

§ 6. Ustalenia dotyczace parametrow ksztaltowania zabudowy i wskaznikow dotyczacych
zagospodarowania terenu okreslono w § 12 uchwaty.

§ 7. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, wtym terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢
mas ziemnych:

1) ustalenia w zakresie ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego izabytkow okreslono
w § 31§ 4 uchwaly;

2) tereny gornicze, obszary szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych - nie wystgpujg.

§ 8. Ustalenia  dotyczace szczegélowych zasad iwarunkow scalania 1 podziatu
nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow scalania i podziatu nieruchomoscei;

2) w ustaleniach § 12 uchwaly, ustalono zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
dla procedury scalania i podziatu wynikajacej z uprawnien wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych gruntow, okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia wich uzytkowaniu - zakazuje si¢ zagospodarowania terenow i realizacji
zabudowy zwigzanych z przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu poprzez drogg potozona poza granicami planu
wiaczong do drogi powiatowej Nr 1987Z;
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2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j,

b) dla potrzeb przeciwpozarowych, zaopatrzenie z sieci wodociggowej
z uwzglednieniem hydrantow,

¢) $rednica projektowanej sieci nie mniejsza niz 90 mm;
3) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:

a) docelowo odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej realizacji
dopuszcza sie gromadzenie $ciekow w szcezelnych zbiornikach bezodptywowych,

b) érednica projektowanej sieci grawitacyjnej nie mniejsza niz 200 mm i tlocznej
nie mniejsza niz 32 mm;

4) w zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sig: rozsgczanie wod opadowych
w ramach terenu;

5) w zakresie sieci elektroenergetycznej ustala si¢ obstuge poprzez linie kablowe podziemne
$redniego lub niskiego napigcia;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) ogrzewanie budynkow z indywidualnych kottowni opalanych paliwami statymi,
gazowymi, olejem opatowym lub biomasa,

b) dopuszcza si¢ alternatywnie systemy wykorzystujace zrédla energii, wtym
w szczegolnosci: pompy cieplne, kolektory stoneczne lub panele fotowoltaiczne
montowane wylacznie na dachach budynkow oraz energig elektryczna;

7) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na terenie nieruchomosci
i odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustala sie zachowanie istniejgcego systemu melioracyjnego, a w przypadku koniecznosci
jego naruszenia, nalezy zastosowac rozwigzanie zastgpeze zgodnie
z wymogami przepisow odrgbnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow itermindw —tymczasowego zagospodarowania
iuzytkowania terenéw — nie wystepujg.

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US o powierzchni
0,2247 ha:

1) przeznaczenie terenu — teren sportu i rekreacji (plaza gminna), dopuszcza sig realizacjg:

a) obiektow zaplecza plazy i przystani, w tym w szczegolnosci hangarow, sanitariatow
i przebieralni,

b) urzadzen obstugi kapieliska i przystani,
¢) obiektow i urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
2) zagospodarowanie dziatki i ksztattowanie zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 7 m,
b) geometria dachéw — pochyte dwu- lub wielospadowe, lub ptaskie,
¢) nachylenie potaci dachowych — do 40°,

d) powierzchnia zabudowy- nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
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e) powierzchnia biologicznie czynna- nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0 do 0,2;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m,

c) kierunek  linii ~ podziatu —  prostopadty do  drogi,  zdopuszczalnym
odchyleniem 20°;

4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi potozonej poza granicami planu,

b) liczba miejsc postojowych — min. 3, w tym jedno miejsce dla pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowa,

¢) zasilanie w energi¢ elektryczng — zgodnie z § 10,

d) zaopatrzenie w wodg — zgodnie z § 10,

e) odprowadzenie $ciekéw - zgodnie z § 10,

f) odprowadzenie wod opadowych — zgodnie z § 10;
5) ochrona $rodowiska, przyrody:

a) teren polozony w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”
i obszaru Natura 2000 ,,Ostoja Drawska”, obowiazuja ustalenia zawarte w § 3,

b) teren chroniony akustycznie jak teren rekreacyjno-wypoczynkowy;

6) ochrona zabytkow: czg$¢ terenu polozona w strefie  WIII ochrony stanowiska
archeologicznego, obowiazuja ustalenia zawarte w § 4;

7) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 1%.

§ 13. Dla obszaru okreslonego w § 1 ust. I niniejszej uchwaly, traca moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie, przyjgtego
uchwala Nr LVIII/494/2010 Rady Miejskiej ~w Drawsku Pomorskim  z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Drawsko Pomorskie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 133, poz. 2668).

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Drawska Pomorskiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

SPRAWDZONO
POD WZGLEDEM
FORMALNO-PRAWNYM
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Zbigniefpp Worsowicz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO o
GMINY DRAWSKO POMORSKIE Rady Nigsej w Dransk Pomarskm
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Zalacznik nr 3

douchwaly Nr.......... /2018

Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim

zdnia .............. 2018 r.
Rozstrzygnigcie

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie
dla terenu ,,plaza w Gudowie”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566) Rada Miejska
w Drawsku Pomorskim rozstrzyga, co nastepuje - zgodnie z art. 17 pkt. 11 i 12 ustawy
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwagi nie wplynety.



Zatgcznik nr 4

do uchwaty Nr ........ 12018

Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim

zdnia ............. 2018 r.
Rozstrzygnig¢cie

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie dla terenu ,,plaza w Gudowie”, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566) Rada Miejska w Drawsku Pomorskim
rozstrzyga, co nastepuje - realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy, nie wynika z ustalefi planu.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ..../..../.2018
RADY MIEJSKIEJ W DRAWSKU POMORSKIM
z dnia ... kwietnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko
Pomorskie dla terenu ,, plaza w Gudowie”

Sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Drawsko Pomorskie dla terenu ., plaza w Gudowie™ poprzedzone zostalo podjeciem uchwaty
Nr XXXV/239/2016 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 15 grudnia 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie.

Wyniki analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.)
przyjetej uchwala LVII/492/2010 Rady Miejskiej W Drawsku Pomorskim  z dnia
28 pazdziernika 2010 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Drawsko Pomorskie, nie wskazywaty na
konieczno$é podjecia uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia niniejszego projektu
planu. Konieczno$¢ ta wynikata z potrzeby zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspodlnoty jako
zadania wlasnego, okreslonego w art. 7 ust. 1 pkt lustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1875 ze zm.) tj. realizacji terenow
rekreacyjnych i urzadzen sportowych (poszerzenia i urzadzenia plazy gminnej).

Ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie, przyjetego uchwala Nr
11/364/2017 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Drawsko Pomorskie. ktore wnioskowany teren okresla jako UT, RTL - tereny ustug
turystyki, potencjalne tereny rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjnej.

Procedura sporzadzenia przedmiotowego planu przeprowadzona zostata zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
22017 r. poz. 1073 ze zm.). Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez wlasciwe
organy. W dniach od 23 lutego 2018 r. do dnia 23 marca 2018 r., projekt planu zostat

wylozony do publicznego wgladu. Dyskusj¢ publiczna przeprowadzono w dniu 14 marca



2018 r. W wyznaczonym terminie na skiadanie uwag, tj. do dnia 06 kwietnia 2018 r., nie

wplynela zadna uwaga.

W projekcie planu, w nastgpujacy sposob zostaly uwzglednione wymagania okreslone

w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostaly zawarte
w tresci uchwaty;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - zostaly uwzglednione w tresci uchwaty;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych - zostaly zawarte w tresci uchwaty;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
- zostaly zawarte w tresci uchwaty:

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych - zostaty zawarte w tresci uchwaty;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzenie planu nie skutkuje wyraznym wplywem
na walory ekonomiczne przestrzeni z uwagi na to ze, teren jest obecnie uzytkowany jako
plaza gminna;

7) prawo wlasnosci - grunty objete projektem planu stanowig wlasnos¢ Skarbu Panstwa oraz
gminy;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - nie wystepuja;

9) potrzeby interesu publicznego - zostaly zawarte w tresci uchwaty;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — nie wystgpuja;

11)zapewnienie  udzialu  spoleczenstwa ~w  pracach nad miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu  srodkow  komunikacji
elektronicznej — projekt planu zostal wylozony do publicznego zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze udostepniony w postaci
elektronicznej na stronach internetowych gminy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania projektu planu dostgp spoleczenstwa byl zapewniony, a projekt planu
udostepniany byl zainteresowanym stronom;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
—  cze$é terenow objetych projektem planu, w zakresie zaopatrzenia w wode, jest
obstugiwana z istniejacej sieci wodociggowej zapewniajacej wode dobrej jakosci, w ilosci

zabezpieczajacej potrzeby, sie¢ wymaga¢ moze rozbudowy:
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14)interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne — wnioskow i uwag w zakresie ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
oraz w zakresie zmian w zagospodarowaniu terenu nie zgtoszono;

15) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — zagadnienie nie dotyczy obszaru objetego
planem;

16) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu — zagadnienie nie dotyczy obszaru objetego planem;

17) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — zagadnienie nie dotyczy obszaru objgtego planem;

18)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej, w szczeg6lnosei poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy — zagadnienie nie
dotyczy obszaru objgtego planem.

Wplyw ustalen projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy Drawsko Pomorskie

zostal przedstawiony w prognozie finansowej, wymaganej przepisami art. 17 pkt 5 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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