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UCHWALA NR ...cocevirvennnne
RADY MIEJSKIEJ W DRAWSKU POMORSKIM

z dnia 25 wrzesnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie dla
cze$ci obrebu Linowno

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2015r., poz. 199, poz. 443) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51i art. 40 ust.] ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594, 443, z 2014 r. poz. 379, poz. 1072), w zwiazku z uchwatg Nr
XLIV/404/2013 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 19 grudnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do
‘ sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie Rada

Miejska w Drawsku Pomorskim uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie, uchwalonego uchwata Nr VIII/59/2003 Rady
Migjskiej w Drawsku Pomorskim zdnia 25 kwietnia 2003 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie dla czgsci obr¢bu Linowno, zwany dalej ,,planem”. Obszar opracowania
planu sktada si¢ z dwoch obszarow, oznaczonych na zatgcznikach do niniejszej uchwaty jako obszar A oraz obszar
B, o powierzchni tgcznej wynoszacej 1,31 ha, potozonych w obrebie Linowno.

2. Integralng czg$cia niniejszej uchwaty sa zatgczniki:

1) zalgeznik nr 1 — rysunek planu dla obszaru A w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie;

2) zalaeznik nr 2 - rysunek planu dla obszaru B w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trybie
wylozenia do publicznego wgladu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
‘ technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

3. Narysunkach planu obowiazuja nastepujgce ustalenia:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenéw w liniach rozgraniczajacych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zachowanie otwartego przebiegu rowu melioracyjnego.

§ 2. 1. W czg$ci obszaru, objetego planem. oznaczonej jako obszar A ustala si¢ | teren, oznaczony numerem
01. Dla czgéci obszaru opracowania planu oznaczonej jako obszar B ustala si¢ podzial na 2 tereny wydziclone
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone numerami 02 i 03. Ponadto ustala si¢ przeznaczenie terenow pod okreslone
funkcje, oznaczone literami.

2. Ustala sig¢ nastgpujaca symbolik¢ przeznaczenia terenow:
1) ML — teren zabudowy rekreacji indywidualnej;

2) UT - teren ushug turystyki;
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3) ZE - teren zieleni ekologiczno-krajobrazowe;j.
§ 3. Wyjasnienie poje¢ i definicji uzytych w planie:

L. Powierzchnia zabudowy — wskaznik wyrazajacy w procentach stosunek powierzchni rzutéw wszystkich
budynkow, znajdujacych si¢ na danej dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej. Do powierzchni
zabudowy nie zalicza si¢ schodow zewngtrznych, daszkow, wystepow dachowych.

2. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza granic¢ usytuowania dopuszczonej zabudowy na dziakce
budowlanej z mozliwoscia wycofania budynku w glagb dziatki. W pasie terenu pomiedzy ta linig a linig
rozgraniczajgcg tereny komunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje wjazdow idojs¢ do budynkéw, zieleni, sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej z wyjatkiem dystrybutorow paliw ga-zowych. Nieprzekraczalne linie
zabudowy, okreSlone w planie, nie dotycza okapow wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m oraz werand
i niezabudowanych schodow, ktore moga przekracza¢ wyzna-czona lini¢ do 1,5 m.

3. Dach symetryczny — rozumiany jako dach nad glowna bryla budynku, ktérego polacie nachylone sa
w jednakowym stopniu, a linia ich przecigcia (kalenica) znajduje si¢ na jednym, najwyzszym poziomie dachu.

4. Kalenica — najdiuzsza kalenica budynku, bgdaca krawegdzig przecigeia potaci dachu o przeciwlegtych
kierunkach spadku:

a) w przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedng kalenicg o tej samej dtugosci na roznych wysokoéciach
wzgledem siebie, za kalenicg glowna uwaza si¢ najwyzszg z nich;

. b) w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dhugosci i wysokosci wzgledem siebie za kalenice glowng uwaza
si¢ t¢ zkalenic, ktorej odlegtos¢ od pionowej plaszezyzny, przechodzacej przez frontowa granice dziatki
budowlanej jest najmniejsza.

5. Kqt nachylenia polaci dachu — kat nachylenia ptaszczyzny potaci wzglgdem plaszczyzny poziomej. Kat
nachylenia pofaci dachu nie odnosi si¢ do takich elementow jak lukarny, naczolki, za-daszenie wejs¢ i ogrodow
zimowych.

6. Stawka procentowa — wyrazona w procentach liczba, stanowigca podstawe do okreSlenia jednorazowe;
opfaty, wnoszonej na rzecz gminy, w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosei, spowodowanym uchwaleniem
planu, na zasadach okre$lonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje ksztattowanie zabudowy w nawigzaniu do cech sasiadujacej zabudowy letniskowej oraz do cech
zabudowy regionalnej (usytuowanie budynkow, ograniczona wysokos¢, strome, symetryczne dachy);

2) ogrodzenia — do wysoko$ci 1,7 m, azurowe, powierzchnia przeswitow cze$ci azurowej minimum 70%
powierzchni ogrodzenia migdzy stupami. Ustala si¢ stosowanie ogrodzen bez podmuréwki, umozliwiajacych
penetracj¢ wzrokowa oraz swobodne przemieszczanie si¢ matych zwierzat. Na catym obszarze opracowania
planu wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

§ 5. Na obszarze obje¢tym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zagospodarowanie obszaru podporzadkowuje si¢ zachowaniu bioréznorodno$ci, ciaglosci przestrzennej
ckosystemow, ochronie wod, powierzchni ziemi oraz ksztaltowaniu harmonijnego krajobrazu;

2) obowigzuje ograniczenie ingerencji w $rodowisko przyrodnicze poprzez zachowanie istniejacej rzezby terenu,
ograniczenie wycinki drzew, zachowanie i ochrong istniejacej linii brzegowej Jeziora Lubie;

3) na obszarze opracowania planu nie dopuszcza si¢ uzytkowania mogacego zanieczysci¢ wody powierzchniowe
lub podziemne;

4) realizacja projektowanej zabudowy wymaga wykonania sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci wodociggowe;j
(poprzez rozbudowg istniejgcych sieci na terenach bezposrednio sasiadujacych z obszarem opracowania planu);
zabrania si¢ stosowania rozwigzan przejsciowych w zakresic gospodarki wodno-$cickowej (szamba,
indywidualne ujecia wody);

5) obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach form ochrony przyrody:
- obszaru Natura 2000 — PLB 320019 ,,Ostoja Drawska”,
- obszaru Natura 2000 — PLH 320023 , Jezioro Lubie i Dolina Drawy”,
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- obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”. Obowiazuja ograniczenia, wynikajace z przepisow
odrgbnych, dotyczacych ochrony przyrody;

6)na obszarze B wystepuja zadrzewienia izakrzewienia, bedace przedmiotem ochrony jako siedlisko
priorytetowe o kodzie 91E0 ,Legi wierzbowe, topolowe, olszowe ijesionowe”, obowigzuje bezwzgledne
zachowanie w stanie naturalnym i ochrona ww. zadrzewien i zakrzewien wedtug przepiséw odrgbnych;

7) zgodnie z obowigzujacym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
obszar opracowania planu znajduje si¢ w projektowanym obszarze kulturowo-krajobrazowym - OKK
23 ,,Sladami Gropiusa” — ustalenia majace na celu zachowanie charakterystycznych cech krajobrazu oraz
powstrzymanie dziatan degradujacych zawarto w kartach po-szczegolnych terenow w § 151 § 16;

8) na obszarze B znajduja si¢ systemy drenarskie — w razie kolizji planowanej inwestycji z istniejacym systemem
drenarskim ustala si¢ zasad¢ jego przebudowy przed przystapieniem do realizacji zabudowy oraz na wiasny
koszt inwestorow. Przelozenie istnicjacego drenazu nie moze naruszy¢ ukladu drenazowego terenow
przylegtych. O zamiarze realizowania inwestycji na terenach wystepowania drenazy powiadamia¢ whasciwe
stuzby.

§ 6. Na obszarze opracowania planu niec wystgpujg obszary ani obickty objete ochrong konserwatorska. Wobec
powyzszego na przedmiotowym obszarze nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspéiczesne;.

‘ § 7. 1. Na obszarze obje¢tym planem nie ustala sig terenéw petnigcych funkeje przestrzeni publiczne;.
2. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady rozmieszczania reklam:

1) ksztalt, wielko$¢ i miejsce umieszczania reklam na budynkach musza by¢ dostosowane do skali i architektury
budynku;

2) na budynkach dopuszcza si¢ jedynie reklamy o powierzchni do 0,6 m?, zwigzane z miejscem prowadzonej
dziatalnosci;

3) nie dopuszcza sig¢ umieszczania wigcej niz jednej reklamy na jeden budynek.

§ 8. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw okre$lono w poszczegélnych
kartach terenow w § 151§ 16.

§ 9. Na obszarze objgtym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
przepisow odrgbnych oraz obowigzujg nastgpujgce ograniczenia w uzytkowaniu terenéw, wynikajace z przepisow
odr¢bnych:

I) na obszarze opracowania planu obowigzuja ograniczenia dla obszarow Natura 2000, wynikajace z przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony przyrody;

2) czg$¢ obszaru opracowania planu oznaczona jako obszar A znajduje si¢ w bezpoérednim sasiedztwie lasu,
. obowiazuje zachowanie, ustalonego w przepisach odrgbnych, odstgpu zabudowy od granicy lasu;

3) dla czgsci obszaru opracowania planu oznaczonej jako obszar B obowiazujg ograniczenia wedtug przepisow
odrgbnych dotyczacych gospodarki wodnej, ze wzglgdu na bezposrednie sasiedztwo z Jeziorem Lubie oraz ze
wzgledu na istniejacy na obszarze rOw melioracyjny.

§10. I. Na obszarze opracowania planu nie ustala si¢ obszarow przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych, dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.

2. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek, okreslone w poszczegolnych
kartach terenéw, z dopuszczalng tolerancja do 10 % powierzchni minimalne;.

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, okreslono w poszczegolnych kartach terenow w § 151 § 16.

§ 12. 1. Czgs¢ obszaru opracowania planu oznaczona jako obszar A sasiaduje bezposrednio z droga gminna,
zlokalizowang na dziatce nr 139/2; dostgp do tej drogi z czesci obszaru opracowania planu oznaczonej jako obszar
B mozliwy jest poprzez teren, sgsiadujacy z nim od strony potnocnej. Droga gminna, zlokalizowana na dzialce nr
139/2 zapewnia powigzanie obszaru opracowania planu z ukladem zewnetrznym.

2. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow
komunikacji i1 infrastruktury techniczne;j:
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1) zasady adaptacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji:

a) parkingi — wskazniki dotyczace ilosci miejsc postojowych dla poszczegdlnych terendw zawarto w kartach
terenow w § 151§ 16;

b) na terenie 02 UT zlokalizowa¢ jedno miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,
2) zasady obstugi oraz rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wod¢ — z lokalnej sieci wodociagowej, poprzez jej rozbudowe, docelowo zwodociggu
grupowego gminnego;

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do istniejacej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej — konieczna
rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej, znajdujacej si¢ na terenach sgsiadujacych z obszarem opracowania
planu. Zakazuje si¢ rozwigzan tymczasowych w gospodarce s$cickowej (szamba bezodptywowe,
przydomowe oczyszczalnie $ciekow);

c) odprowadzenie ioczyszczanie wod opadowych iroztopowych — powierzchniowo w granicach wiasnej
dzialki;

d) zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych zrodet ciepta, w oparciu o niskoemisyjne noéniki energii jak gaz,
olej opatowy, energia elektryczna, biopaliwa;

e) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz prawem miejscowym;

f) elektroenergetyka — zsieci elektroenergetycznej, poprzez rozbudowe sicci (linie kablowe, podziemne),
z zachowaniem ustalen, zawartych w przepisach odrgbnych;

g) telekomunikacja —  zaopatrzenie odbiorcow  witacza telefoniczne poprzez rozbudowe  sieci
telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

h) zaopatrzenie w gaz — po rozbudowic sieci gazowej, zzachowaniem ustalen, zawartych w przepisach
odrebnych;

i) zapewni¢ na obszarze opracowania planu odpowiednie zaopatrzenie w wode do zewngtrznego gaszenia
pozaru, zgodnie z wymogami, zawartymi w przepisach odr¢gbnych.

§ 13. Na obszarze obj¢tym planem nie dopuszcza sig tymczasowego sposobu zagospodarowania, innego niz
zgodne z przeznaczeniem terenu, okreslonym w karcie danego terenu.

§ 14. Stawk¢ procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegédlnych terendow potozonych na obszarze
opracowania planu, okreslono w poszczegolnych kartach terenow w § 151§ 16.

§ 15. Ustalenia szczegélowe dla obszaru A

I. KARTA TERENU O NUMERZE 01 DO MIEJSCOWEGO ~PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DRAWSKO POMORSKIE DLA CZESCI OBREBU LINOWNO

1) POWIERZCHNIA - 0,41 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENUML - TEREN ZABUDOWY REKREACJI INDYWIDUALNEJ
a) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa rekreacji indywidualnej;

b) przeznaczenie uzupetniajgce: dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu jak wynajem
pokoi a takze zabudowg gospodarczo-garazowa;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

a) ustala si¢ ograniczenie rozmiarOw placow budéw oraz ochron¢ $rodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniem;

b) wycinkeg drzew dopuszcza si¢ jedynie w miejscach posadowienia budynkow;
c¢) w przypadku nasadzen zieleni stosowa¢ gatunki rodzime, zgodnie z warunkami siedliskowymi;
d) pozostate ustalenia wg § 5, p. 3,4, 5;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci 4,0 m od potudniowo-wschodniej granicy terenu;
b) powierzchnia zabudowy:
- do 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 0,7,
d) gabaryty budynkow rekreacji indywidualne;:
- wysokos¢ — do 9,5 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
- szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 12,0 m;
¢) gabaryty budynkoéw gospodarczo-garazowych:
- wysokos$¢ — do 7,5 m, maksymalnie | kondygnacja nadziemna;
f) rodzaje dachow — strome, symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe;
2) kat nachylenia potaci dachu:
- dla zabudowy rekreacji indywidualnej: 40° - 45°,
. - dla budynkow gospodarczo-garazowych: 35° - 45°;
h) dopuszcza sig lukarny oraz stosowanie naczotkow;

1) pokrycie dachéw z materialdow nawigzujacych wygladem do naturalnej dachowki ceramicznej, dopuszcza sie
pokrycie gontem drewnianym, strzechg lub blachg; stosowa¢ materialy w odcieniach czerwieni, brazu, czerni
lub szarosci;

J) elewacje — dobér kolorystyki poszczegolnych budynkow w sposob zapewniajacy harmonizowanie budynkow
w obrgbie terenu; nie dopuszcza si¢ jaskrawych barw;

k) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 300 m?;
1) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50 % powierzchni dziatki;

m) dopuszcza si¢ lokalizowanie na dziatce budowlanej jednego budynku letniskowego oraz jednego budynku
gospodarczo-garazowego;

n) usytuowanie budynkow:

-na dziatkach przylegajacych do potudniowo-zachodniej linii rozgraniczajacej terenu obowiagzuje
sytuowanie budynkow rekreacji indywidualnej kalenica glowna rownolegle do tej linii oraz sytuowanie
. budynkow gospodarczo-garazowych kalenica gtowna rownolegle lub prostopadle do tej linii;

-na dziatkach przylegajacych bezposrednio do linii rozgraniczajacej drogi gminnej (dz. nr 139/2)
obowigzuje sytuowanie budynkow kalenica gtowna rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej
tej drogi;

0) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw gospodarczo-garazowych bezposrednio na granicy dziatki
budowlanej;

p) budynki sytuowane na granicy dziatki budowlanej, z obu jej stron, lokalizowa¢ w jednej linii (od strony
drogi dojazdowej); obowigzuje zachowanic jednolitej formy zabudowy poprzez: jednakowy kat nachylenia
dachu, kubature roznigcg sig maksymalnie o 20% oraz roznicg wysokosci do 1,0 m;

q) ustala si¢ uksztattowanie nawierzchni terendw komunikacyjnych jako nawierzchnie gruntowe stabilizowane,
dopuszcza si¢ utwardzenie azurowymi plytami betonowymi lub kostka brukowa;

r) ogrodzenia wg § 4 p. 2;
s) zasady umieszczania reklam wg § 7 ust. 2;

t) zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi w przepisach
odrgbnych 1 dotyczacymi m. in. zapewnienia dostepu dla stuzb ratowniczych;
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5) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

a) drogi — dojazd z drogi gminnej, znajdujgcej si¢ na dzialce nr 139/2 isasiadujgcej z terenem od strony
potudniowo-wschodniej;

b) miejsca postojowe projektowa¢ na wihasnym terenie, na ktorym ma zosta¢ zrealizowana inwestycja wg
wskaznika: 1 miejsce postojowe na 1 dom letniskowy;

¢) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg ustalen § 12 ust. 2, p. 2;

d) na terenie dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w strefach nieprzeznaczonych pod
zabudowg, z zachowaniem ustalen zawartych w przepisach odrgbnych;

6) STAWKA PROCENTOWA
- 30%.
§ 16. Ustalenia szczegélowe dla obszaru B

I.KARTA TERENU O NUMERZE 02DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DRAWSKO POMORSKIE DLA CZESCI OBREBU LINOWNO

1) POWIERZCHNIA - 0,26 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENUUT - TEREN USLUG TURYSTYKI

. a) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki wraz z towarzyszacymi obiektami sportowo-
rekreacyjnymi;

b) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu (mata gastronomia, drobny
handel), zabudowa gospodarczo-garazowa, terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

a) ustala si¢ ograniczenie ingerencji w naturalne uksztattowanie terenu do niezbednie koniecznej dla lokalizacji
budynkow;

b) ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacych na terenie drzew, dopuszcza si¢ wycinke drzew
w miejscach posadowienia budynkdéw, dopuszcezenie wycinki nie dotyczy zadrzewien i zakrzewien bedacych
przedmiotem ochrony jako siedlisko priorytetowe o kodzie 91EO na podstawie przepiséw odrgbnych
(wymienionych w § 5 p. 6);

c) ustala si¢ ograniczenie rozmiarow placow budow oraz ochrong $rodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniem;

d) w przypadku nasadzen zieleni stosowa¢ gatunki rodzime, zgodnie z warunkami siedliskowymi;
e) pozostate ustalenia wg § 5, p. 3,4, 5, 6, 8;
. 4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 7,0 m od potudniowo-zachodniej granicy terenu oraz
prostopadle do potnocno-wschodniej granicy terenu;

b) powierzchnia zabudowy:

- do 25% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna: 0,1,

- maksymalna: 0,5;
d) gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ — wysoko$¢ budynku gltownego do 10,5 m, wysoko$¢ domkow letniskowych do 8,5 m, dla obu
rodzajow budynkéw dopuszcza si¢ maksymalnie 2 kondygnacje nad-ziemne w tym poddasze uzytkowe;
wysokos¢ budynku gospodarczo-garazowego — do 7,5 m, 1 kondygnacja nadziemna,

- wymiar dhuzszego boku budynkow — budynku gtownego do 16,0 m, domkow letniskowych do 11,0 m;
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e) rodzaje dachow — strome, symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe;
f) kat nachylenia potaci dachu: 30° - 45%
¢) dopuszcza si¢ lukarny oraz stosowanie naczotkow;

h) pokrycie dachow z materiatow nawiazujacych wygladem do naturalnej dachéwki ceramicznej, dopuszcza sig
pokrycie gontem drewnianym, strzecha lub blacha; stosowa¢ materiaty w odcieniach czerwieni, brazu, czerni
lub szarosci;

i) elewacje — dobor kolorystyki poszczegolnych budynkoéw w sposob zapewniajacy harmonizowanie budynkow
w obrebie terenu; nie dopuszcza si¢ jaskrawych barw;

Jj) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2500 m?;
k) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50 % powierzchni dziatki;

I) na terenie dopuszcza si¢ lokalizowanie terenowych urzadzen sportowych irekreacyjnych jak: urzadzone
miejsca do gier, place zabaw dla dzieci oraz obiekty matej architektury jak: altany, fawki, wiaty grillowe,
ponadto na terenie dopuszcza si¢ przejscia piesze;

m) uksztattowanie obiektow matej architektury z materialow naturalnych (drewno, kamien);

n) ustala si¢ uksztattowanie nawierzchni terenéw komunikacyjnych jako nawierzchnia gruntowa stabilizowana;
’ 0) ogrodzenia wg § 4 p. 2;

p) zasady umieszczania reklam wg § 7 ust. 2;

q) na terenie dopuszcza si¢ reklamy wolno stojace o powierzchni maksymalnie do 3,0 m? oraz maszty flagowe
0 wysokos$ci do 6,0 m;

r) zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okre$lonymi w przepisach
odrgbnych i dotyczacymi m. in. zapewnienia dostepu dla stuzb ratowniczych;

5) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) drogi — dojazd przez teren, sasiadujacy z przedmiotowym terenem od strony péinocnej;

b) wymagania parkingowe — na terenie, na ktorym ma zosta¢ zrealizowana inwestycja, zlokalizowa¢ min.
3 miejsca postojowe;

c¢) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg ustalen § 12 ust. 2, p. I bip. 2;

d) sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ w strefach nieprzeznaczonych pod zabudowe, z zachowaniem
ustalen zawartych w przepisach odrebnych;

6) STAWKA PROCENTOWA

) -30%.

2. KARTA TERENU O NUMERZE 03DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DRAWSKO POMORSKIE DLA CZESCI OBREBU LINOWNO

1) POWIERZCHNIA - 0,64 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENUZE — TEREN ZIELENI EKOLOGICZNO-KRAJOBRAZOWEJ

a) podstawowe przeznaczenie terenu: teren istniejgcej zieleni w stanie naturalnym, niewymagajacej urzadzenia
i stalej pielegnacji (zadrzewienia izarosla, murawy, torfowiska, zespoty roslinnosci bagiennej, trwate
i péinaturalne taki);

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
a) ustala si¢ zachowanie naturalnego uksztattowania terenu,
b) ustala si¢ zakaz zmiany naturalnego charakteru brzegu Jeziora Lubie;
¢) na terenie ustala si¢ zakaz usuwania drzew 1 zakrzewien;
d) ustala si¢ nakaz zachowania i ochrony szuwaru trzcinowego, wystgpujacego wzdhuz brzegu Jeziora Lubie;

e) ustala si¢ zachowanie otwartego przebiegu rowu melioracyjnego;
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f) zakazuje si¢ utwardzania brzegdw rowu melioracyjnego;
g) pozostate ustalenia wg § 5, p. 5, 6, §;
4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie obowigzuje zakaz zabudowy, z wytaczeniem obiektow wymienionych w p. 4 ¢ i 4 d oraz obiektow
dopuszczonych przepisami odrgbnymi;

b) na terenie dopuszcza si¢ przej$cia piesze o nawierzchni gruntowej;

c)na terenie dopuszcza si¢ elementy matej architektury jak: tawki, altany, uksztaltowane z materialow
naturalnych (drewno, kamien);

d) na terenie dopuszcza si¢ przeprawy w postaci mostkow dla pieszych, uksztattowane z elementow
naturalnych (drewno, kamien);

e) zapewni¢ swobodny dostep do rowu melioracyjnego;

f) w potnocnej czgsci terenu dopuszeza si¢ niezbedny dojazd do zabudowy na terenie 02 UT; uksztattowanie
nawierzchni dojazdu jako nawierzchnia gruntowa stabilizowana;

g) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80 % powierzchni dziatki;

h) ogrodzenia wg § 4 p. 2;

’ 1) na terenie ustala si¢ zakaz umieszczania reklam;

5) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) drogi — dostep przez teren, sasiadujacy z przedmiotowym terenem od strony potnocne;j;
b) wymagania parkingowe — na terenie obowigzuje zakaz parkowania pojazdow;

c) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — sieci infrastruktury prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrgbnych;

6) STAWKA PROCENTOWA
- 30%.

§ 17. Teren 02 UT obejmuje grunty rolne, klasyfikowane jako LIIT o powierzchni 0,0112 ha oraz Lz-LIII
o powierzchni 0,0573 ha. Na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze uzyskano zgode Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na mocy decyzji GZ.tr.057-602-235/15 z dnia 29 maja 2015 r.

§ 18. W granicach obszaru objgtego niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie uchwalony uchwata Nr XXIV/196/96 Rady Miejskiej w Drawsku
Pomorskim z dnia 29 marca 1996 . opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Koszalinskiego
. z 1996 r. Nr 20 poz. 67.

§ 19. Uchwata podlega ogloszeniu na stronie nternetowej Urzedu Micjskiego w Drawsku Pomorskim.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Drawsku
Pomorskim
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim

z dnia 25 wrzesnia 2015 r.

Rysunek planu dla obszaru A
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Migjskiej w Drawsku Pomorskim

z dnia 25 wrzesnia 2015 r.

Rysunek planu dla obszaru B
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim

z dnia 25 wrzesnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trybie wylozenia do
publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 roku, poz. 199, poz. 443) Rada Miejska w Drawsku Pomorskim rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie dla czgsci
obrebu Linowno, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 23.06.2015 r. do 23.07.2015 r. zostaty
whniesione ustnie do protokotu w trakcie dyskusji publicznej dnia 15.07.2015 r. dwie uwagi, ktore zostaly
uwzglednione.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Drawsku
Pomorskim
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim

z dnia 25 wrzes$nia 2015 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2015r. poz. 199, poz. 443), art. 7ust. | pkt 21 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U.z2013 r. poz. 594, 443, 22014 r. poz. 379, poz. 1072) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885, poz. 938, poz. 1646, z 2014 r. poz. 379,
poz. 911, poz. 1146, poz. 1626, poz. 1877, z2015 r. poz. 238, poz. 532, poz. 1117, poz. 1130, poz. 1190) Rada
Miejska w Drawsku Pomorskim rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie dla
czgéei obrebu Linowno nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury drogowej, ktore nalezg do zadan
. wilasnych gminy.

2. Na obszarze obj¢tym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie dla
cze$ci obrgbu Linowno nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wilasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Drawsku
Pomorskim
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UZASADNIENIE
do uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Drawsko Pomorskie dla czesci obrebu Linowno

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko
Pomorskie dla czesci obrebu Linowno przystgpiono na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) i art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) oraz na podstawie uchwaty Nr XLIV/404/2013 Rady
Miejskiej w Drawsku Pomorskim z dnia 19 grudnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko
Pomorskie.

Obszar objety planem znajduje sie w obrebie Linowno, w sasiedztwie Jeziora Lubie i sktada
sie z dwdch obszaréw oznaczonych jako obszar A oraz obszar B o powierzchniach kolejno
0,41 ha i 0,9 ha. Oba obszary sg w chwili obecnej niezainwestowane i obejmujg tereny pot-
naturalnych tgk. Obszar B jest ponadto w przewazajacej czesci zadrzewiony i zakrzewiony.
Oba obszary dostepne sg z drogi gminnej, dostep do obszaru B zapewniony jest przez teren
oérodka wypoczynkowego ,Zacisze”, sasiadujgcego z nim od strony pétnocno-zachodniej.

Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu nastepujacych form ochrony przyrody: obszaru
Natura 2000 — PLB 320019 ,Ostoja Drawska”, obszaru Natura 2000 — PLH 320023 ,Jezioro
Lubie i Dolina Drawy” oraz obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”. Na ob-
szarze B wystepujg zadrzewienia i zakrzewienia, bedace przedmiotem ochrony jako siedli-
sko priorytetowe o kodzie 91EQ ,Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe”.

Wedtug ustalen sporzgdzonego planu na obszarze A przewiduje sie¢ zabudowe rekreacji in-
dywidualnej, bedacg kontynuacja zabudowy letniskowej, znajdujgcej sie na terenach z nim
sgsiadujgcych. W czesci obszaru B, sasiadujacej z o$rodkiem wypoczynkowym ,Zacisze”
wyznaczono w planie teren ustug turystyki, na ktérym przewiduje sie rozbudowe istniejgcego
oérodka wypoczynkowego o cztery budynki, w tym jeden o funkgcji rekreacyjno-sportowej
oraz trzy domki letniskowe. Pozostatg cze$¢ obszaru B oznaczono w planie jako teren zieleni
ekologiczno-krajobrazowe;j.

Dla planowanej zabudowy na obu obszarach wyznaczono parametry i wskazniki odpowiada-
jace parametrom i wskaznikom zabudowy istniejgcej w ich sasiedztwie — tzn. dla obszaru A
przyjeto parametry i wskazniki zabudowy letniskowej znajdujgcej sie w jego otoczeniu, dla
obszaru B — parametry i wskazniki zabudowy na terenie o$rodka wypoczynkowego ,Zaci-
sze”. Tak wiec zabudowa planowana na obszarze objetym planem bedzie kontynuacjg i uzu-
petnieniem zabudowy istniejacej.

Wyznaczone w planie funkcje dla poszczegélnych terendw sg zgodne z przeznaczeniem
terenu ustalonym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Drawsko
Pomorskie, uchwalonym Uchwatg Nr VII1/59/2003 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskim z
dnia 25 kwietnia 2003 r. Obszar opracowania planu oznaczony jest w Studium jako UT,RTL,
gdzie UT oznacza ,tereny ustug turystyki’ natomiast RTL: ,potencjalne tereny rozwoju funkgcji
rekreacyjnej i turystycznej”. W obowigzujagcym Studium uznano funkcje turystyczna, ze
wzgledu na istniejgce uwarunkowania krajobrazowo-przyrodnicze i kulturowe oraz istniejacy
potencjat zagospodarowania i infrastruktury turystycznej, za jedng z wiodgcych w aktywizacji
gospodarczej gminy oraz podnoszacych jej range w ponadlokalnym systemie osadniczym.
Ponadto wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Drawsko Pomorskie waznymi celami jej zrownowazonego rozwoju przestrzennego sa:
organizowanie i udostepnianie miejsc rekreacji i wypoczynku oraz wzmocnienie funkcji po-
nadlokalnych, w tym gtownie takich jak: ustugi, turystyka i wypoczynek oraz dziatalnos¢ go-
spodarcza.



Mozna wiec jednoznacznie stwierdzi¢, ze wyznaczone w planie funkcje dla przedmio-
towego obszaru odpowiadaja ustaleniom zawartym w Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pomorskie oraz s3 zgodne z
polityka zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z koncepcja jej rozwoju.

Przy sporzadzaniu planu wzigto pod uwage potozenie obszaru opracowania na terenie o
wyjatkowych walorach krajobrazowych oraz sformutowano szereg ustalen majgcych na celu
ochrone érodowiska przyrodniczego. Ustalenia te dotyczg przede wszystkim obszaru B, ktory
znajduje sie bezposrednio przy linii brzegowej Jeziora Lubie, oraz na ktorym wystepujg za-
drzewienia i zakrzewienia, bedace przedmiotem ochrony jako siedlisko priorytetowe o kodzie
91E0 ,tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe”. Teren ustug turystyki, przeznaczony
pod zabudowe, wyznaczono w pewnym oddaleniu od brzegu Jeziora Lubie oraz poza zasig-
giem wystepowania zadrzewien, bedacych przedmiotem ochrony. Teren wystgpowania te-
géw oznaczono jako teren zieleni ekologiczno-krajobrazowej oraz sformutowano szereg
ustalen, gwarantujgcych jego zachowanie w stanie praktycznie nienaruszonym. Ponadto
zakazano zmiany naturalnego charakteru brzegu Jeziora Lubie oraz ustalono nakazy: za-
chowania szuwaru trzcinowego, wystepujgcego wzdtuz brzegu oraz zachowania otwartego
przebiegu znajdujgcego sie na obszarze B rowu melioracyjnego. Zagospodarowanie obszaru
wedtug ustalen planu uwzglednia zachowanie ciagtosci przestrzennej ekosystemow, ochrone
wod, powierzchni ziemi oraz ksztattowanie harmonijnego krajobrazu.

Na obszarze A wystepujg gleby nizszych klas bonitacyjnych, w zwiazku z czym nie byto ko-
niecznosci uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
dla tego obszaru. Natomiast w zasiegu terenu ustug turystyki (obszar B) znalazty sie grunty
rolne klasyfikowane jako LIl o powierzchni 0,0112 ha oraz Lz-tIIl o powierzchni 0,0573 ha.

Na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze uzyskano zgode Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na mocy decyzji GZ.tr.057-602-235/15 z dnia 29 maja 2015 r., na
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2015 r. poz. 909). Obszar opracowania planu nie obejmuje gruntéw lesnych.

W opracowanej do przedmiotowego planu miejscowego prognozie oddziatywania na srodo-
wisko wykazano, ze planowana zabudowa, ze wzgledu na jej funkcje a takze ograniczone
parametry oraz wskazniki oraz ze wzgledu na lokalizacje poza terenami szczego6lnie warto-
$ciowymi pod wzgledem przyrodniczym nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko
przyrodnicze.

Do planu wptynety dwa wnioski od 0séb fizycznych — byty to wnioski wtascicieli dziatek znaj-
dujgcych sie na obu obszarach, dotyczace umozliwienia lokalizowania zabudowy. Projekt
planu uzyskat, przewidziane prawem, opinie i uzgodnienia. Wytozenie projektu planu do pu-
blicznego wgladu odbyto sie w dniach od 23.06.2015 r. do 23.07.2015 r. Dyskusje publiczng
przeprowadzono dnia 15.07.2015 r. W trakcie dyskusji publicznej zostaty ztozone ustnie, do
protokotu, dwie uwagi, dotyczace terenu ustug turystyki, wyznaczonego na obszarze B.
Pierwsza uwaga zawierata propozycje uszczegotowienia zapiséw dotyczacych przeznacze-
nia terenu w zakresie mozliwosci zlokalizowania na nim obiektu o funkcji sportowo-
rekreacyjnej, towarzyszgcego zabudowie ustug turystyki. Druga uwaga dotyczyta zmniejsze-
nia minimalnego kata nachylenia potaci dachowej z 40° do 30° dla budynkéw lokalizowanych
na tym terenie. Obie uwagi zostaty uwzglednione.

Do projektu planu miejscowego sporzgdzono ponadto prognoze skutkow finansowych, w
ktorej oszacowano wptywy do budzetu oraz koszty, jakie poniesie gmina w wyniku realizacji
ustalen planu. Planowane wptywy zwigzane sa gtéwnie ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w obrebie terenéw planowanej zabudowy i bedg mogty zostaé osiggniete w przypadku zby-
cia nieruchomosci na tym terenie przed uptywem 5 lat. Dotyczy¢ to bedzie gtownie dziatek
znajdujacych sie na obszarze A. Dodatkowymi wptywami do budzetu bedg poza tym podatki
od nieruchomosci.



W zwiazku z ustaleniami planu nie przewiduje si¢ na przedmiotowym obszarze realizacji
drég publicznych. Réwniez infrastruktura techniczna tj. sieci wodociggowe i kanalizacyjne
realizowane bedg przez witascicieli terendw. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢ z
tego tytutu dodatkowego obcigzenia dla budzetu gminy.

Whioski:

Uchwalenie planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru przyczyni sie do rozszerzenia
oraz wzrostu atrakcyjnosci oferty w zakresie turystyki i wypoczynku dla mieszkancow gminy,
regionu oraz innych czesci Polski a takze przyczyni sie do stworzenia nowych miejsc pracy.
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