AKT ZALOZYCIELSKI
SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
/ tekst jednolity po zmianach z 3 grudnia 2004 r. /

I. POSTANOWIENIA OGOLNE:
§1

Spotka uzywa nazwy TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
W DRAWSKU POMORSKIM i skrot TBS sp. z 0.0. w Drawsku Pom.

Dotyczy to wszelkich uzywanych znakow, napisow oraz papierow firmowych i wartosciowych.

§2

1. Towarzystwo dziata na terenie Rzeczpospolitej Polskie;j.
2. Na obszarze swojego dziatania Towarzystwo moze otwiera¢, powotywac i prowadzi¢ zaktady, i filie, tworzy¢ spotki i przystgpowaé¢ do innych
spotek, spotdzielni osob prawnych.

§3

Siedziba Towarzystwa jest miasto Drawsko Pomorskie.

§4

1. Czas trwania Towarzystwa jest nieograniczony.

2. Towarzystwo dziala na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (tekst
jedn. Dz. U. Nr 98 z 2000r. poz.1070 z p6z. zm.), ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego /Dz.U. Nr 715 poz.739 przepisow Kodeksu spotek handlowych oraz postanowien niniejszej umowy spotki.

§5

Zadaniem Towarzystwa jest rozszerzanie mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych rodzin, poprzez budowg dla nich mieszkan na
wynajem o umiarkowanych czynszach. Zadaniem Towarzystwa jest rOwniez utatwianie mobilnosci rodzinom poszukujacym pracy.

§6

1. Przedmiotem dziatalno$ci Towarzystwa jest budowanie doméw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu.
2. Towarzystwo moze rOwniez:
1/ nabywa¢ budynki mieszkalne,
2/ przeprowadza¢ remonty i modernizacje obiektow przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu,
3/ wynajmowac lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach Towarzystwa,
4/ sprawowac na podstawie umow zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi nie stanowiacymi wiasnosci Towarzystwa,
z tym ze powierzchnia zarzadzanych budynkow niemieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia zarzadzanych budynkow
mieszkalnych,
prowadzi¢ inng dziatalno$¢ zwiazang z budownictwem mieszkaniowym i infrastruktura towarzyszaca polegajaca na:
a) sprawowaniu funkcji inwestora zastgpczego w zakresie inwestycji mieszkaniowych oraz infrastruktury zwiazanej z budownictwem
mieszkaniowym
b) budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz doméw jednorodzinnych ze srodkoéw przysztych wiascicieli,
c¢) budowaniu budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego,
d) przeprowadzaniu remontdw i modernizacji doméw mieszkalnych nie bedacych wlasno$cia Towarzystwa,
e) zarzadzaniu nieruchomosciami niemieszkalnymi takimi jak: obiekty stuzby zdrowia, o§wiaty i wychowania, kulturalno-o$wiatowe,
handlowe lub inne, jezeli w obiektach tych swiadczone sa ustugi przede wszystkim na rzecz mieszkancoéw tych budynkéw lub osiedli.
3. Przedmiotem dziatalno$ci Towarzystwa zgodnie z Polska Klasyfikacja Dziatalno$ci, w zakresie wynikajacym z ustawy o niektoérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego, opisanym w ust. 1 i 2 jest:
1) wykonywanie rob6t ogélnobudowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow PKD 45.21.A,
2) rozbiorka i burzenie obiektow budowlanych; roboty ziemne- PKD 45.11.Z,
3) wykonywanie rob6t budowlanych w zakresie montazu i wznoszenia budynkow i budowli z elementéw prefabrykowanych- PKD 45.21.G,
4) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek -PKD 70.12.Z
5) wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek - PKD 70.20.Z
6) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie -PKD 70.32.Z
7) roboty zwiazane z fundamentowaniem -PKD 45.25.B,
8) wykonywanie instalacji elektrycznych budynkow i budowli — PKD 45.31.A,
9) wykonywanie instalacji centralnego ogrzewania i wentylacji — PKD 45.33.A,
10) wykonywanie instalacji gazowych — PKD 45.33.C,
11) tynkowanie — PKD 45.41.Z,
12) zaktadanie stolarki budowlanej — PKD 45.42.Z,
13) posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie $cian — PKD 45.43.A,
14) malowanie — PKD 45.44.A,
15) wykonywanie pozostatych robot wykonczeniowych — PKD 45.45.Z.

5

=~

§7

Pracodawca, dziatajac w celu uzyskania mieszkan dla swych pracownikow, a takze inne osoby majace interes w uzyskaniu mieszkan przez
wskazane przez nie osoby trzecie moga zawiera¢ z Towarzystwem umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy tych mieszkan.
Umowa, o ktorej mowa powyzej okresli sposob rozliczen z tytutu partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych.



§8
Dochody Towarzystwa nie moga by¢ przeznaczone do podziatu migdzy wspolnikow.

Przeznacza si¢ je w calosci na cele statutowe a w szczegdlno$ci na cele zwiazane z utrzymaniem wiasnych zasobow mieszkaniowych oraz na budowg
mieszkan na wynajem.

§9

Towarzystwo ma prawo ubiegac si¢ o kredyt z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego na pokrycie czgsci kosztow realizowanego dla siebie
przedsigwzigcia.

§10

Mieszkania budowane przez Towarzystwo z udzialem $rodkow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego podlegaja regulacjom prawnym zawartym
w przepisach wykonawczych do ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego ( tekst
jedn. Dz. .U. nr 98 z 2000 roku poz.1070 z p6z. zm.).

§11
W przypadku likwidacji Towarzystwa jego majatek wraz z prawami i zobowiazaniami przechodzi na Gming Drawsko Pomorskie.
§12

Wymagane przez prawo ogloszenia pochodzace od Towarzystwa zamieszczane bgda w prasie lokalnej z wyjatkiem przypadkéw wymienionych w
art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 22 grudnia 1995 r. o wydawaniu Monitora Sadowego i Gospodarczego.

II. ZASADY NAJMU
§13

1. Spotka moze wynajac lokal mieszkalny wytacznie osobie fizycznej, jezeli:
1/ osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania, w dniu objgcia lokalu, nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego w tej samej miejscowosci,
2/ dochdd gospodarstwa domowego, w dniu zawarcia umowy najmu, nie przekracza 1,3 przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia w danym
wojewodztwie, ogltoszonego przed dniem zawarcia umowy najmu, wigcej niz:

a/ 020% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
b/ 0 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
¢/ o dalsze 40% na kazda dodatkowa osobg w gospodarstwie domowym o wigkszej liczbie osob.

2. Spotka moze wynaja¢ lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajacej tytul prawny do lokalu w innej miejscowosci lub osobie
wchodzacej w sktad gospodarstwa domowego, ktorego cztonek posiada tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli zmiana miejsca
zamieszkania jest zwigzana z podjgciem przez cztonka gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca potozenia zasobow Spolki, w ktorych
znajduje sig lokal, o ktérego wynajem si¢ ubiega.

3. Wnioski o wynajecie mieszkan sktadane w Spolce sa rozpatrywane przez 3-osobowa Komisj¢ powolywana przez Zarzad Spotki. Cztonkami
Komisji nie moga by¢ osoby wchodzace w sktad Rady Nadzorczej Spotki. Po rozpatrzeniu wnioskow Komisja sporzadza listg 0sob z ktorymi
zostanie zawarta umowa najmu po wybudowaniu lokali mieszkalnych.

4. Ewentualne odwotania od decyzji Komisji rozpatruje Rada Nadzorcza Spotki. Decyzje Rady Nadzorczej sa ostateczne.

5. Przy ocenie warunkow mieszkaniowych wnioskodawcy i okreslenia pierwszenstwa osob z ktorymi zostanie zawarta umowa najmu Komisja
bierze pod uwagg nastgpujace kryteria:

1/ wskazanie przez partycypantow;

2/ zdanie na rzecz gminy obecnie zajmowanego lokalu komunalnego;
3/ dlugos¢ okresu oczekiwania na mieszkanie komunalne;

4/ szczegdlna przydatnosé dla gminy;

5/ dlugos¢ okresu zamieszkiwania na terenie gminy;

§ 14

1. Umowa najmu lokalu zawierana przez Towarzystwo moze przewidywa¢ obowiazek wniesienia przez najemcg kaucji zabezpieczajacej pokrycie
naleznosci z tytulu najmu istniejacych w dniu oproéznienia lokalu w wysokosci zgodnej z obowiazujacymi przepisami.
2. W razie oprdéznienia lokalu i uregulowania naleznosci z tytutu najmu kaucja podlega zwrotowi w wysokosci i trybie okreslonych aktualnie
obowiazujacymi przepisami.
§15

Zasady najmu stosowane w Towarzystwie reguluje ustawa z 26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego( tekst jedn. Dz. .U. nr 98 z2000 roku poz.1070 z pdz. zm. ).

III. CZYNSZE

§16

1. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych towarzystwa sa ustalane przez zgromadzenie



wspolnikéw w takiej wysokos$ci, aby suma czynszow za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez towarzystwo pozwalata na pokrycie
kosztow eksploatacji i remontoéw budynkow oraz splatg kredytu zaciagnigtego na budowg.”,

2. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1, nie moze by¢ wyzszy w skali roku niz 4% wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedtug przepiséw
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

IV. KAPITAL TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO

§17

Towarzystwo jest jednoosobowa Spotka Gminy Drawsko Pomorskie.

§18

Kapitat zaktadowy Towarzystwa wynosi: 1.432.326.- zt / jeden milion czterysta trzydziesci dwa tysiace trzysta dwadziescia sze$¢ ztotych/ i dzieli
si¢ na 201 / dwiescie jeden / réwnych i niepodzielnych udziatow po 7126,00 zt kazdy.

§19

Wspolnik moze mie¢ wigcej niz jeden udzial.

§ 20

1. Wspdlnicy obejmuja udzialy w sposob nastgpujacy: Gmina Drawsko Pomorskie - 201 / dwiescie jeden / udziatow.

2. Wszystkie udzialy w kapitale zakladowym zostaty objgte przez gming Drawsko Pomorskie, ktéra wniosta w zamian wkiad pienigzny w
wysokosci 1 043 726 zt oraz aport wartos$ci 388 600 zt. w postaci dwoch dzialek gruntu potozonych w Drawsku Pomorskim przy ul. Gdynskiej,
dwunastu lokali mieszkalnych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi i udziatami w nieruchomosci wspolnej potozonej w Drawsku Pomorskim
przy ul. Sikorskiego 30, oraz $rodkow trwatych.

§21

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Towarzystwa do kwoty 15.000.000 zt (pigtnascie milionow ztotych) zardwno w drodze aportow jak i gotowki,
moze nastapi¢ w drodze uchwaty Zgromadzenia Wspolnikéw. Uchwata o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego do w/w kwoty w terminie do
31.12.2015 roku nie powoduje zmiany umowy Towarzystwa, wymagajacej formy aktu notarialnego.

§22

Towarzystwo moze tworzy¢ fundusze i kapitaty zapasowe stosownie do uchwat Zgromadzenia Wspolnikéw

V.ORGANY TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO

§23
1. Zgromadzenie Wspdlnikow.
2. Rada Nadzorcza.
3. Zarzad.

§24

Zgromadzenie Wsp6lnikow stanowi Zarzad Miasta i Gminy Drawsko Pomorskie.
§25

1. Zgromadzenia Wspolnikow sa zwyczajne lub nadzwyczajne.

2. Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow zwotywane jest przez Zarzad najpdzniej do konca miesigca czerwca kazdego roku.

3. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow zwotywane jest przez Zarzad w miarg potrzeby lub na wniosek Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od
jego zlozenia.

4. Rada Nadzorcza ma prawo zwotania zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow, jezeli Zarzad nie zwola go w terminie przewidzianym w § 25 pkt.
2 niniejszego statutu oraz Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw w wypadku, gdy uzna to za wskazane, a Zarzad niczego nie uczyni
w ciagu 14 dni od zgloszenia wniosku przez Radg Nadzorcza.

5.Wspdlnik moze zada¢ zwolania nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow, jak roOwniez umieszczenia poszczegélnych spraw w porzadku obrad
najblizszego Zgromadzenia Wspolnikow. Zadanie takie winne byé¢ ztozone Zarzadowi z Dwutygodniowym wyprzedzeniem.

6. Zgromadzenia Wspdlnikow odbywaja si¢ w siedzibie Towarzystwa lub w innym miejscu wyznaczonym przez tego, kto zwoluje.

§26

Zgromadzenie Wspolnikow podejmuje uchwaly w sprawach zastrzezonych do kompetencji tego organu przez przepisy prawa i niniejszy akt a w
szczegolnosci:



1. Rozpatrzenia i zatwierdzenia rocznego sprawozdania finansowego i sprawozdania z dziatalno$ci Towarzystwa za ubiegty rok obrotowy oraz
udzielenia absolutorium cztonkom organéw spétki z wykonania przez nich obowiazkow.

. Postanowienia dotyczacego roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy sprawowaniu zarzadu lub nadzoru.

. Zbycia i wydzierzawienia przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej czgsci oraz ustanowienia na nich ograniczonego prawa rzeczowego.

. Nabycia i zbycia nieruchomosci albo udziatu w nieruchomosci.

. Zwrotu dopfat.

. Podziatu zysku lub pokrycia straty.

. Powotania i odwotania cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

. Zmiany umowy spotki.

. Podwyzszenia lub obniZenia kapitatu zaktadowego spofki.

10. Udzielenia zezwolenia na zbycie lub zastawienie udziatu oraz jego umorzenie.

11.Potaczenia, podziatu, przeksztalcenia oraz utworzenia nowej spotki, likwidacji spotki. wyboru i odwotania likwidatorow.

12. Przyjgcia rocznych i wieloletnich planéw spotki.

13. Ustalania zasad wynagradzania cztonkéw Zarzadu spotki.

14. Ustanawiania pelnomocnika do zawierania umoéw pomigdzy cztonkami Zarzadu a spoika.

15. Tworzenia i likwidacji funduszy .

16. Regulaminu pracy Zarzadu i Rady Nadzorcze;j.

17. Tworzenia oddziatéw i filii oraz przystgpowania do innych spotek i 0sob prawnych, oraz wystgpowania z nich.
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§27

1. Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow sa podejmowane bezwzgledna wigkszoscia glosow oddanych, bez wzgledu na ilo$¢ reprezentowanych
udziatow z wyjatkiem przypadkow gdy przepisy Kodeksu spotek handlowych wymagaja podejmowania uchwat kwalifikowana wigkszoscia
glosow.

. Glosowanie jest jawne.

. Tajne glosowanie zarzadza si¢ w przypadkach okreslonych w Kodeksie spotek handlowych.
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§28

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3 do 5 cztonkéw wybieranych sposrod osob, ktore ztozyly egzamin w trybie przewidzianym w przepisach
o komercjalizacji i prywatyzacji.

. Ustala si¢ 3 osobowy sktad Rady Nadzorczej pierwszej kadencji.

. Kadencja pierwszej Rady Nadzorczej trwa 1 rok, nastgpne 3 lata.

. Ponowny wybor cztonkéw ustepujacej Rady Nadzorczej do nowej Rady jest dozwolony.

. Gmina lub gminy, na ktorych obszarze dziata Towarzystwo sa uprawnione do wprowadzenia do sktadu Rady Nadzorczej po jednym swoim
przedstawicielu.
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§29

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczacego i Sekretarza.

. Przewodniczacym Rady moze by¢ tylko przedstawiciel Zatozyciela Towarzystwa.

. Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja zwykta wigkszoscia gtosow. .

. Uchwata Rady Nadzorczej jest waznie podjgta, jezeli na posiedzenie Rady zostali zaproszeni wszyscy jej cztonkowie przynajmniej na 7 dni przed
terminem posiedzenia i w posiedzeniu uczestniczy co najmniej 50% cztonkéw Rady.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje obowiazki osobiscie.

. Udziat cztonkow rady Nadzorczej w jej posiedzeniach moze by¢ wynagradzany.
Zasady wynagradzania oraz jego wysokos¢ ustala Zgromadzenie Wsp6lnikéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

7. Organizacj¢ Rady Nadzorczej i sposob wykonywania przez nig obowiazkéw okresli uchwalony przez Zgromadzenie Wsp6lnikéw regulamin.
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§30
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. Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzor nad dziatalno$cia Towarzystwa we wszystkich dziedzinach jego dziatalnosci.

. Do szczegolnych obowiazkow Rady Nadzorczej nalezy ocena sprawozdania zarzadu z dziatalno$ci spotki oraz sprawozdania finansowego za
ubiegly rok obrotowy, w zakresie ich zgodnosci z ksiggami i dokumentami jak i ze stanem faktycznym, oraz wnioskow zarzadu dotyczacych
podziatu zysku albo pokrycia straty, a takze sktadanie zgromadzeniu wsp6lnikow corocznego pisemnego sprawozdania z wynikow tej oceny.

3. Przy wykonywaniu swoich obowigzkéw Rada Nadzorcza moze bada¢ wszystkie dokumenty spotki, zada¢ od zarzadu i pracownikow sprawozdan

i wyjasnien oraz dokonywac rewizji stanu majatku spotki.

4. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy ponadto:

N

1/ analizowanie i opiniowanie wnioskow zarzadu na zgromadzenie wspolnikow w sprawach:
a/ wysokosci odpisow na fundusze,
b/ zaciagania pozyczek i kredytow,
¢/ nabywania i zbywania nieruchomosci,
d/ rocznych i wieloletnich planow Towarzystwa
e/ zmian umowy spofki,
f/ struktury i organizacji pracy,
g/ zasad ustalania wynagrodzen pracownikow,
2/ nadzorowanie wykonania przez Zarzad uchwat Zgromadzenia Wspolnikow,
3/ powotywanie i odwotywanie cztonkow zarzadu spotki.

5. Rada Nadzorcza powinna zbiera¢ si¢ na posiedzenia nie rzadziej niz raz na trzy miesiace, a nadto na kazde zadanie Zarzadu, przewodniczacego
lub co najmniej 2 czlonkéw Rady Nadzorczej z podaniem przyczyn i przedmiotu posiedzenia. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zobowiazany
jest do zwotania takiego posiedzenia w terminie 14 dni od zgtoszenia wniosku,



§31

1. Zarzad Towarzystwa jest jednoosobowy, powotywany uchwata Zgromadzenia Wspdlnikow. Prezes Zarzadu jest jednocze$nie dyrektorem
Towarzystwa.

2. Zarzad moze ustanowi¢ prokurentow.

3. Zasady pracy Zarzadu oraz wspoltpracy z pozostalymi organami Towarzystwa okresla regulamin zarzadu zatwierdzony przez Zgromadzenie
Wspolnikow.

4. Prezes Zarzadu nie moze bez zezwolenia Towarzystwa zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi, ani tez nie uczestniczy¢ w spotce
konkurencyjnej jako wspolnik jawny lub cztonek wiadz. Zezwolenia udziela organ powotany do ustanowienia Zarzadu.

5. Zarzad powoluje si¢ na czas nie oznaczony.
§32

Do wykonywania czynnosci prawnych w imieniu Towarzystwa uprawniony jest: Prezes Zarzadu Towarzystwa samodzielnie lub prokurent.
§33

Do Zarzadu Towarzystwa naleza wszelkie sprawy, ktorych nie zastrzega dla innych organow Kodeks spotek handlowych oraz zapisy niniejszej
umowy spotki.

§ 34
Rok obrachunkowy Towarzystwa pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym.
§35
Zakres uprawnien, obowiazkow i odpowiedzialnoéci na poszczegdlnych stanowiskach pracy okresla Zarzad Towarzystwa.
VL. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 36

W sprawach nie unormowanych niniejsza umowa spotki maja zastosowanie przepisy Kodeksu spotek handlowych.



