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UCHWALA NR LII1/448/2006
RADY MIEJSKIEJ W DRAWSKU POMORSKIM
z dnia 25 padziernika 2006 r.

w sprawie uchwalenia zmiany w obowjzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Drawsko Pongkie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&@@3 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, 8@z, z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, d@87, z 2006 r. Nr 45, poz. 319), Rada
Miejska w Drawsku Pomorskim uchwala, co rpsie:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1.1.Zgodnie z uchwatNr XV/108/2003 Rady Miejskiej w Drawsku Pomorskardnia
27 listopada 2003 r. w sprawie przysenia do zmiany w obowzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy Dmavkmorskie oraz po stwierdzeniu
zgodndci ze Studium uwarunkowiai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Drawsko Pomorskie przsiym uchwad Nr VII/59/2003 Rady Miejskiej w Drawsku
Pomorskim z dnia 25 kwietnia 2003 r. w sprawie ualamia studium uwarunkowai
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminwgka Pomorskie, uchwalagstmiarg
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennagmyg Drawsko Pomorskie w
miejscowdci Zotte, obejmujca obszar odcznej powierzchni 3,32 ha, oznaczora rysunku
zmiany planu.

2. Integralm czgscia uchwaty g nastpujace zasczniki:

1) zahcznik nr 1 — rysunek zmiany miejscowego planu zpgdarowania
przestrzennego miejscowe Zotte, opracowany w skali 1:1000 umieszczony na
trzech arkuszach (1-3);

2) zahcznik nr 2 — wyrys ze studium uwarunkawiakierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy dla terenugddgo zmian planu;

3) zahcznik nr 3 - rozstrzygrcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu,

4) zahcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizagmpisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznejoret naleéa do zada witasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie zepgsami o finansach
publicznych.

3. Na rysunku zmiany planu ustalono r@stjace elementy:
1) linie rozgraniczajce tereny o rnym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania,
2) przeznaczenie terenu,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) projektowane granice dziatek budowlanych,
5) granice strefy ochrony archeologicznej ,WIII”.

4. Ustala st podziat obszaru zamiany planu, o ktorym mowa w Lisha tereny okééone na
rysunku zmiany planu liniami rozgraniczeymi i oznaczonymi symbolami: 1IMN, 2KDW,
3RM, 4Ut.



Rozdziat 2
Ustalenia ogolne

§ 2.Ustalenia dotycxce przeznaczenia terenOw - na rysunku oznaczonbagmi
podstawowe przeznaczenie terenéw, o ktérych mogdlwist. 4:

1)
2)

3)
4)

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzjnne

RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwattych, hodowlanych
i ogrodniczych,

Ut — tereny ustug turystyki,

KDW - tereny drog wewtrznych.

§ 3 Ustalenia dotyczce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzemneg

1)

2)
3)
4)
5)

6)

wysoka@¢ zabudowy dla wszystkich terendw nie powinna praek& dwoch
kondygnacji w tym poddaszerytkowe; w ustaleniach szczegétowych ckoao
ponadto wysok& budynku mierzosm od powierzchni terenu przy najszym
wejsciu do budynku do gérnej powierzchni pokrycia dattiukalenicy;

nowe dachy nahy ksztaltow& jako pochyte, dwu i wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych 3850°; budynki gospodarcze i gaxawve take 30°-5C°,
pokrycie dachéw pochylych dachéwkceramiczn, betonovs lub innym
materialem dachoéwkopodobnym;

nowe budynki gospodarcze mogiie¢ wysokad¢ do | kondygnacji + poddasze
nieuwzytkowe;

zakazuje silokalizacji obiektow tymczasowych (z vagkiem obiektow zapleczy
placow budow), prowizorycznych i gasablaszanych;

nowa zabudow lokalizowa z uwzgkdnieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy, okrdonych na rysunku zmiany planu;

8§ 4 Ustalenia dotyczce ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

teren objty zmiara planu w catéci potazony w granicach obszaru chronionego
krajobrazu Pojezierze Drawskie i obszarue¢ziewego o0 znaczeniu
migdzynarodowym Obszar Pojezierza Drawskiego (06M)zy prealizacii
inwestycji naley przestrzega zasad, zakazéw i nakazow odtomych w
przepisach o@bnych;

obszar zmiany planu pdlony jest w granicach projektowanego obszaru Natura
2000 ,Ostoja Drawska”;

zakazuje siprowadzenia prac ziemnych trwale znieksztatagh rzebe terenu;
zakazuje si realizacji przedswzig¢ mogcych znaczco oddzialywéd na
srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy Prawo onlisodowiska,

rosliny sadzone na obszarach @lgh zmiam planu (rélinnos¢ zielna oraz
nasadzenia drzew i krzewow ozdobnych) powinny¢ kpk dobrane by
harmonizowaly z otaczaga przyrod,

naley w maksymalnym stopniu zachodvistniepce wartéciowe zadrzewienia.

8§ 5. Ustalenia dotycace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) czs$¢ terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbdldt znajduje sina
obszarze wpisanym do rejestru zabytkow nr rej. 1,Pa9k dworski”,
2) dla terenu 4Ut wyznaczaesistrek ,A” ochrony konserwatorskiej w ktorej
obowiazuja nastpujace zasady:
a) nawizanie w nowej zabudowie do charakteru zabudowyotyisznej
wystepujacej na terenie miejscowoi Zotte (detal architektoniczny,
rozwigzania materialowe, wyki@zenie elewaciji),



b) wszelka dziataln@ budowlana wymaga zezwolenia wojewédzkiego
konserwatora zabytkow;

3) naterenie 1MN ustalagsstret; ograniczonej ochrony stanowiska
archeologicznego ,WIII", w ktérej obowduja nastpujace zasady:

a) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczymazynierskich,
budowlanych i innych podejmowanych w ebie granic strefy ochrony
stanowiska archeologicznego przezzbtukonserwatorsk

b) w przypadku podgia realizacji inwestycji obowkuje przeprowadzenie
interwencyjnych badaarcheologicznych na koszt inwestora, etaiele,
uzytkownicy terenu i inwestorzy zoboyzani & do zawiadomienia uegu
ochrony zabytkdw o poggiu dziata inwestycyjnych, remontowych lub
innych zwiazanych robotami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2-
tygodniowym,

C) rozpoczcie prac ziemnych zwzanych z realizagjinwestycji uzalenia
sie od uzyskania stosownego zezwolenia ogdwzochrony zabytkow;
badania archeologiczne majharakter sezonowy, w okresie od maja do
pazdziernika.

8 6 Ustalenia dotyczee szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i padzia
nieruchomeci - podziat na dziatki budowlane istniey i projektowany okrdono na
rysunku zmiany planu i w ustaleniach szczego6towgoldz. 3.

§ 7. Ustalenia dotyczre zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si obstug komunikacyjm obszaru poprzez istnige ulice dojazdowe
gminne (poza granicami zmiany planu), drogojewodzlk (poza granicami
zmiany planu) wewgtrzna oznaczon na rysunku zmiany planu symbolem KDW
powiazarg z ulica gminrg;

2) teren ulicy wewetrznej] mae by wykorzystany do prowadzenia podziemnych
sieci infrastruktury technicznej;

3) dla calego obszaru zmiany planu agleapewnt wykonanie petnego uzbrojenia
w podstawow siet infrastruktury technicznej powzary z istniepcymi systemami
gminnymi, oraz mgliwos¢ podkczenia do niej terenéw zabudowanych w
zakresie:

a) wodocagu,
b) kanalizacji sanitarnej,
C) sieci energetycznej n/n;

4) w zakresie wodoggu projektuje si przylaczenie terendw do wodagju
grupowego gminnego (poza granicami zmidagyp); projekt budowlany sieci
wodocigowej publicznej powinien spetriavymogi okrélone w przepisach
odebnych, w szczegdlrgai w zakresie alternatywnego zaopatrzenia lédna
wod;

5) w zakresie kanalizacji sanitarsejeki docelowo odprowadzido sieci gminnej; do
czasu realizacji tej sieci dopuszczaosiprowadzeniéciekow do istnigjcych lub
projektowanych bezodptywowych zbiornikbwmeaczystéci ptynne lub
przydomowych oczyszczakuiekow;

6) w zakresie sieci energetycznej assal— obstug poprzez linie kablowe
nadziemne lub podziemne n/n pizadne do stacji transformatorowe;j
15/0,4kV (poza granicami zmiangrml);



7) w zakresie zaopatrzenia w ciept@lasse:

a) ogrzewanie budynkéw indywidualne z zastosowarpaliw statych jak
réwniez paliw ekologicznych (gaz ciekly, olej opatowy, biasa), ogrzewanie
elektryczne,

b) dopuszcza sistosowanie nhowoczesnych technologii grzewczyclpar@u o
pompy cieplne, kolektory stoneczne, spalanie bignias,

c) dopuszcza sirowniez jako ogrzewanie wspomageg kominki i piece
kominkowe;

8) ustala si zachowanie istniegego systemu melioracyjnego; w przypadku
koniecznfci jego naruszenia nalg zastosowarozwiazanie zasjpcze zgodnie z
wymogami przepisow ogbnych;

9) odpady naley gromadzé w pojemnikach na terenie posesji i odprow&dea
zgodnie z politykodpadova gminy na komunalne sktadowisko odpadow.

8§ 8 Ustalenia dotycace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarawani
i uzytkowania terenow - do czasu realizacji ustaleiejszej zmiany planu, tereny mplgy¢
zagospodarowane i zabudowane w dotychczasowy sposéb

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendw

8 9. Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,63 ha, oznaego na rysunku zmiany planu
symbolemlMN (arkusz 1):
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowaijedzinna;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéecno
a) na rysunku okétono istniepcy i projektowany podziat na dziatki budowlane,
b) dopuszcza siinny podziat terenu na dziatki budowlane na gagtcych
warunkach:
- min. szeroké&¢ dziatki - 25m,
- min. powierzchnia dziatki — 1200°m
c) kat potazenia granic dziatek — réwnolegly do okienych na rysunku granic
istniejacych i projektowanych;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania teren
a) wysokad¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, jednak niezefyniz 7,5 m od
poziomu terenu przy najej potazonym wegciu, do poziomu najwiszej
kalenicy,
b) geometria dachu — dach pochyty dwu- lub wieldspay,
c) kat nachylenia dachu — 30-°45
d) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzdanatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % mowchni dziatki;
f) dopuszcza si na lokalizagg budynkéw garzowych i gospodarczych przy
granicy dziatki;
g) budynki garaowe i gospodarcze realizowane przy granicach winmgt
jednakowe parametry zabudowy (wysékaornej krawdzi elewacji, ksztatt
i wysokas¢ dachow, rozwjzania materiatowe);
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infraktury technicznej:
a) dojazd - z drogi gminnej (poza granicami zmigfgnu) i drogi wewagtrznej
2KDW,
b) parkowanie — minimum 2 miejsca parkingowe
c) woda — z istnigej sieci gminnej poza granicami zmiany planu,



d) energia elektryczna- z sieci napowietrznej lodzemnej n/n (poza granicami
zmiany planu,
e) scieki sanitarne- do zbiornikbw bezodptywowych, doee do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej (poza granicami zmiany p)anu
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wasastasci nieruchoméci — 15 %.

810. Ustalenia dla terenu ulicy wewtnznej o powierzchni 0,06 ha, oznaczonego na
rysunku planu symbole@KDW (arkusz 1)
1) przeznaczenie terenu — ulica wetvnna;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéecne- tereny ulicy wewetrznej
wyznaczaj linie rozgraniczajce, okrglone na rysunku zmiany planu; szeréko
ulicy — 6,5 m;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nawierzchnie ulicy realizowaz drobnowymiarowych elementéw kamiennych
lub betonowych (bruk),
b) w przestrzé ulicy dopuszcza i prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego
podziemnego tj:
- sieci wodocigowej 0 minimalnegrednicy 90 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o minimalriegdnicy 150 mm,
- sieci energetycznej n/n
- sieci gazowej 0 minimalnéjednicy 63 mm,
- sieci telefonicznej;
4) stawka procentowa jednorazowe] optatyzrost wartéci nieruchomeci - 0 %.

8 11.Ustalenia dla teren o powierzchni 0,27 ha, oznaego na rysunku zmiany planu
symbolem3RM (arkusz 2):
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa w odasgtwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéecno

a) teren stanowi samodziegldziatke budowlar,

b) granice dziatki stanowilinie rozgraniczajce,

c) zakaz podziatu terenu;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania teren

a) ustala s zachowanie, przebudaew rozbudow lub wymiarg istniepcych
budynkdw,

b) wysoka¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, w tym poddasze, jedma wyzej
niz 9,0 m od poziomu terenu przy na@ji potazonym wegciu, do poziomu
najwyzszej kalenicy,

c) geometria dachow — dach dwu- lub wielospadowehylenie potaci
dachowych 30°-45°,

d) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzclaratidi budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % machni dziakki
budowlanej,

4) zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infraktury technicznej:

a) dojazd - z drogi publicznej wojewodzkiej (pozargcami zmiany planu),

b) parkowanie — minimum 3 miejsca parkingowe

c) woda — z sieci gminnej w ulicy (poza granicamiany planu),

d) energia elektryczna- z sieci napowietrznej il&alej podziemnej n/n w ulicy
(poza granicami zmiany planu),



e) scieki sanitarne — do istnigjego zbiornika bezodptywowego, docelowo do
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej (poza granicamiany planu),
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wamastasci nieruchoméci — 0 %.

§ 12.Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,97 ha, oznaego na rysunku zmiany planu
symbolem4Ut (arkusz 3):
1) przeznaczenie terenu — ustugi turystyki (w sgokeaici zabudowa pensjonatowa z
mieszkaniami dla wigicieli),
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéena@akaz podziatu terenu
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania teren

a) wysokd¢ zabudowy — do 2 kondygnaciji, jednak niezejyniz 7,5 m
od poziomu terenu przy najggji potazonym wefciu, do poziomu najwiszej
kalenicy,

b) geometria dachu — dach pochyty dwu- lub wieldspay,

c) kat nachylenia dachu — 30-%45

d) powierzchnia zabudowy — maks. 25 % powierzclaraili,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 55 % mwchni dziafki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infraktury technicznej:

a) dojazd - z drogi dojazdowej (poza granicami zipiglanu),

b) parkowanie — minimum 5 miejsc parkingowych

c) woda — z sieci wodaggowej gminnej (poza granicami zmiany planu),

d) energia elektryczna- z sieci napowietrznej n/n,

e) scieki sanitarne- do indywidualnych zbiornikéw bepbavowych Iub
przydomowych oczyszczalsciekdéw, docelowo do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej (poza granicami zmiany planu),

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za warastasci nieruchoméci - 30 %.

Rozdiat 4
Ustalenia kaicowe

8§ 13.Zmienia st przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze:
1) dlaterenu 1MN klasy RIVb — 0,63 ha;
2) dlaterenu 4Ut klasy RIVb — 0,97 ha.

§ 14.Dla obszaru okrdonego w 8 1 ust. 1 niniejszej uchwalyaca moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegunyg Drawsko Pomorskie
uchwalonego uchwat Nr XXIV/196/96 Rady Miejskiej w [Rawsku Pomorskim
z dnia 29 marca 1996 r. w sprawie aktualizacji plaagospodarowania przestrzennego
gminy Drawsko Pomorskie (Dz. Urz. Woj. Koszakiego z 1996 r. Nr 20, poz. 67, z 1998 r.
Nr 31, poz. 220).

8 15.Uchwala podlega ogtoszeniu na stronie internetdwasgta i Gminy w Drawsku
Pomorskim.

§ 16.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.



