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PP 7331-47/08

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie:

- art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4, art. 61 ust. 1, 4, art. 63 ust. 1, 2, 3, art. 65 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
péznigjszymi zmianami),

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity
Z 2000 roku Dz.U. Nr 98, poz. 1071 z p6znig szymi zmianami),

- 8§ 3-9 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobéw
ustalania wymagars dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
migj scowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1588),

- 8 2-3 Rozporzgqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie oznaczer i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyZji
o warunkach zabudowy (Dz.U. Nr 164, poz. 1589),

oraz ha podstawie pr zepisdw odr ¢gbnych w tym w szczegdlnosci:

- 8§ 12 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich sytuowanie (DzU. Nr 75, poz. 690 z
poéznigjszymi zmianami),

- art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tekst jednolity z 2007 roku Dz U.
Nr 19, poz. 115 z péznigjszymi zmianami),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 30 kwietnia 2008 roku Jer zego Trepnera zam. Skarsz6w
Gorny 9, 76-228 D¢bnica Kaszubska

ustalam war unki zabudowy i zagospodar owania ter enu

dla inwestycji polegajacey na dobudowie pomieszczen mieszkalnych do istnigacego
budynku mieszkalnego w miejscowosci Skarszow Goérny gmina Debnica Kaszubska (dz. 5/6).

1. Ustalenia dotyczacerodzaju i funkcji zabudowy oraz zagospodar owania terenu:

a) planowana inwestycja polega na dobudowie pomieszczen mieszkalnych do istnigacego
budynku mieszkalnego,

b) dobudowa o powierzchni okoto 40N,

2. Ugtalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

a) granice terenu objgtego decyzja oraz oznaczenia zgodnie z mapami w skali 1:1000 i 1:2000
stanowiacymi zataczniki nr 1-2 do ninigjszg decyzji,

b) migjsce planowane dobudowy okreslono na mapie w skali 1:1000 stanowiace zatacznik nr
1 do niniejszej decyzji,

¢) dobudowa od szczytu budynku od strony dziatki nr 5/7, na szerokosci istnigjacego budynku,
z uwzglednieniem normatywnych odlegtosci od granicy z dziatka nr 5/7 (8 12 rozporzgdzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie). W
szczegblnosci nalezy zachowa¢ odlegtos¢ od granicy z dziatka sasiednia 4m (dla budynku
2wrdconego W strone granicy sciang z otworami okiennymi i drzwiowymi) oraz 3m (dla
budynku 2wr 6conego w strone granicy sciang bez otwor dw okiennych i drzniowych).

d) dobudowa parterowa z dachem 1 lub 2-spadowym, o catkowitej wysokosci do 4,5m,



€) wymagania dotyczace nowe zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig,

- intensywnos¢ zabudowy terenu — nie ustala sig,

- szerokos¢ elewacji frontowe] — nie ustala sig.

3. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obiekt budowlany nie moze powodowa¢ zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspllczesng

a) nieustala sic.

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczng:

a) odprowadzenie sciekow bytowych — istnigjace przytacze kanalizacji sanitarnej,

b) zaopatrzenie w wodg — istnigjace przytacze wodociagowe,

c) ogrzewanie z indywidualnego zrodia na paliiwo nie powodujacego zanieczyszczenia
srodowiska - "paliwo ekologiczne',

d) zaopatrzenie w energi¢ energetyczna — istnigjace przylacze energetyczne,

€) odpady dale naezy przetrzymywaé w szczelnych pojemnikach na wiasng dzialce,
anastgpnie wywozi¢ na wysypisko w Bierkowie (zgodnie porozumieniem zawartym przez
Gmine Debnica Kaszubska),

f) istnigjacy dojazd z drogi stanowiacej dziatke nr 177/13 (ALP),

g) odprowadzenie wod opadowych nawtasna dziatke.

6. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesdw osob trzecich:

a) projektowany obiekt budowlany powinien zapewnia¢ poszanowanie, wystgpujacych
w obszarze obiektu uzasadnionych interesow o0sob trzecich (zgodnie z art. 5 Prawa
budowlanego).

7. Udalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegaj acych ochronie na podstawie odr ebnych przepisow:

a) nieustala sic.

Zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji stanowi mapaw skali 1:1000.
Zatacznik nr 2 do ninigjsze) decyzji stanowi mapaw skali 1:2000.

UZASADNIENIE

Decyzja o warunkach zabudowy zostata wydana na wniosek zainteresowanego (kazdy ma
prawo do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytu? prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi
wmigscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzi o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob
trzecich). Warunki zabudowy spethiaja wymagania zawarte we wniosku o wydanie decyzji.

W zwiazku z brakiem obowiazujacego migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
decyzje wydano po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 i art. 60 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych
przepisami odrebnymi.

Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy terenu powierzono osobie
wpisang naliste izby samorzadu zawodowego urbanistow.

Projektowane przedsi ewziecie dotyczy planowang inwestycji:

- polegajacd na dobudowie pomieszczen mieszkalnych do istnigacego budynku mieszkalnego
(wramach zabudowanej nieruchomosci stanowigcej dziafke nr 5/6),

- w ramach terenu posiadajacego dostep do drogi publiczng,

- w ramach terenu posiadajacego istnigace uzbrojenie wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,



- na terenie, ktdry nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych. Dziatka nr
5/6 o powierzchni 0,0973 ha stanowi grunty zabudowane B.

Warunki zabudowy dla planowanego budynku mieszkalnego zostaly ustalone na podstawie m.in.
analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (przeprowadzonej w granicach obszaru
analizowanego wyznaczonego woké/ dziatki budowlaneg)) - analiza stanowi zatacznik do decyzji i
pozostagje w aktach Urzedu Gminy Debnica Kaszubska.

Ninigjsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja ustalgjaca warunki zabudowy /art. 63 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyrny.

Ninigjsza decyzja wygasa, jezdi inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub dia
tego terenu uchwalono plan migjscowy, ktorego ustalenia sa inne niz w wydang decyzji z wyjatkiem
sytuacji, kiedy zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg. Stwierdzenie wygasniccia
decyzji nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt. 1 Kodeksu postepowania administracyjnego.

Z wnioskiem o pozwolenie na budowg nalezy wystapi¢ do Wydziatu Architektoniczno-
Budowlanego Starostwa Powiatowego w Stupsku przy ul. Szarych Szeregéw 14 (przedk/adajqc
oswiadczenie w sprawie tytufu do w/adania terenem oraz uzgodniony projekt budowlany — zgodnie
z art. 33-34 ustawy Prawo budowiane).

Od ninigjszg decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Stupsku w terminie 14 dni od daty jg otrzymania (za posrednictwem Wojta Gminy
Debnica Kaszubska).

/-1 mgr inz. Eugeniusz Danczak
Wdjt Gminy



