UCHWALA NR XXIX/153/2005
Rady Gminy D¢bnica Kaszubska z dnia 31 stycznia 2005 roku

W Sprawie migj scowego planu zagospodar owania przestr zennego osiedla
mieszkaniowego ,,Péinoc” w miejscowosci Debnica K aszubska.

Na podstawie art. 4 ust. 1, art. 6 ust. 1, artudts 1 i 2, 20 ust. 1, art. 29 ust. 1, art. 34 list.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzanpydnia 27 mieca 2003 roku@z. U. Nr 80,
poz. 717z pézniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustavania 8 marca 1990
r. 0 samorzdzie gminnym fekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzZniejszymi
zmianam), realzujac Uchwalge Rady Gminy Dgbnica Kaszubska nr XVII1/88/2004 z dnia 7 kwietnia
2004 roku, w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla osiedla mieszkaniowego ,,Polnoc” w miejscowosci Debnica Kaszubska, Rada
Gminy Debnica Kaszubska

uchwalaco nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oOsiedla
mieszkaniowego ,,Potnoc” w miejscowosci Degbnica Kaszubska.

2. Granie planu obejmuja teren, ktory zostal okreslony na rysunku planu w skali 1:1000
stanowiacym Zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

3. Celem planu jest aktualizacja przeznaczenia terenu usgalavczesniej w ramach

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego

,»Polnoc” w miejscowosci Debnica Kaszubska zatwierdzonego Uchwala Nr 39/92
Rady Gminy Dgbnica Kaszubska z dnia 5 czerwca 1992 roku (Dziennik Urzedowy
Wojewodztw Stupskiego Nr 13, poz. 98 z dnia 23 lipca 1992 roku), ktory przestat
obowiazywac z dniem 1 stycznia 2004 roku (tj. na podstawie art. 87 ust. 3 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

4. Przedmiotem planu jest dostosowanie przeznaczemut do obowiazujacych

przepisow ustawy o0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wraz

z uwzglednieniem aktualnych zamierzen w zakresie zagospodarowania i zabudowy
terenow.
5. Integralna cze$cia uchwaty jest:

a) zatacznik Nr 1 do uchwaly - nazywany w tresci uchwaly rysunkiem planu: “Degbnica
Kaszubska. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedlzkaniesiego
,,Ponoc”. Skala 1:1000”,
b) zalacznik Nr 2 do uchwaty — stanowiacy rozstrzygnigcia Rady Gminy w tym:
— stwierdzend zgodno$ci rozwiazan planu z ustaleniami studium,
— rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu,
— rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.



Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenOw oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania

§ 2.

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN austal jako
przeznaczenie podstawowe funkcje zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci
(jednorodzinngj z mozliwo$cia realizacji obiektow ustugowych w zakresie handlu,
gastronomii i nieuciazliwego rzemiosta oraz obiektow  gospodarczych
i pomocniczych.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UH, UG ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe funkcj¢ ustlug handlu, gastronomii, rzemiosta
nieucigzliwego oraz innych ustlug komercyjnych, z mozliwoscia realizacji
uzupetniajacej zabudowy mieszkalnej oraz obiektow gospodarczych i pomocniczych
dla obstugi funkcji podstawowe;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 3.

1. Wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono w odlegtosci 8m
od linii rozgraniczajacych drogi zbiorcze (KDZz) oraz w odlegltosci 6m od linii
rozgraniczajacych drogi lokalne (KDI) i dojazdowe KDd).

2. W granicach planu ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenéw
zabudowy mieszkalnej o i intensywnosci (jednorodzinngjoznaczonych symbolem MN:
a) typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca na wydzielonych dziatkach budowlanych,

b) zabudowa o tradycyjnych cechach wiejskiego domu mieszkaei@slonych w 8 3
niniejszej uchwaty.

¢) zabudowe sytuowac tylko w granicach okre$lonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
(NLZ) - zgodnie z rysunkiem planu,

d) budynki gospodarcze i1 ustugowe powinny charakterem nawiazywa¢ do zabudowy
mieszkalnej. Dopuszcza si¢ zabudowg zespolona z budynkiem mieszkalnym Iub
wolnostojaca.

e) garaze nalezy projektowacé jako obiekty dobudowane do budynkéw mieszkalnych badz
wolnostojace,

f) w przypadku realizacji ustug wymagane jest wydzielenie z wlasnej dzialki terenu do
parkowania,

g) kolorystyka elewacji — stonowana w kolorach jasnyeh wykluczeniem kolorow
intensywnych na wiekszych ptaszczyznach elewacji),

h) pokrycie dachowe winno by¢ wykonane z dachowki badZ materiatu dachéwkopodobnego,

i) zalecane kolory pokrycia dachowego: ceglasty, zieleni grynszpanowej, gsafitow

j) zalecany poziom posadzki parteru nie powiniercltezaé 50 cm od projektowanego
poziomu terengrzed gtéwnym wejsciem do budynku,

K) zabudowa mieszkaniowa parterowa z poddaszem uzytkowym Ilub nieuzytkowym, z
dachami dwu lub wielospadowymi o nachyleniu sgtriycznym wzgledem siebie i katach
nachylenia 3@45°. Wysoko$¢ calkowita mierzona od projektowanego poziomu terenu przed
gtownym wejsciem do budynku do kalenicy max. 8,5 m,




) 5gabudowa gospodarcza parterowa z dachemsokosci do 7,5m o nachyleniu potaci 30-
4

) w maksymalnym stopniu uwzgledni¢ zielen towarzyszaca (wysoka i niska) w postaci
zadrzewien oraz zywoptotow.

m) od drég zaleca si¢ wykonanie prostych ogrodzen do wysokosci 1,2 m - obsadzonych
zywoptotem od strony posesji.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania architektury terenéw zabudowy funkcji
ustugowej oznaczonych symbolem UH, UG:

a) typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca (parterowa), dobudowana do zabudowy
mieszkaniowej lub w parterach zabudowy mieszkaniowej,

b) zabudowe nalezy sytuowac tylko w granicach okreslonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy (zgodnie z rysunkiem planu).

c) dla zabudowy mieszkalrastugowej (w przypadku realizacji ustug w parterach budynkoéw
mieszkalnych dopuszcza si¢ catkowita wysokos¢ obiektow do 12,0 m.

4. Ustalenia szczegotowe dla wyrdznionych jednostek urbanistycznych:

SYMBOL

USTALEN TRESC USTALEN

Teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkalnej /3,44hd.

W ramach terenu wydzielono 12 dziatek w zabudowie mieszkalnej o niskiej intensywnosci
(jednorodzinngj—z mozliwoscia dalszych podziatow (dodatkowo o @ziafek).

Dziatka nr 444/1 - planowany dojazd z drogi 1KD(z); z likwidacja dojazdu od strony
ul. Zjednoczeniadziatka nr 402) i z powigkszeniem o dziatke nr 444/3.

Dziatka nr 444/2- dojazd z drogi 1KD(z).

Dziatka nr 444/3 - przewidziana do wlaczenia do dziatki 444/1.

Dziatka nr 444/4 - dojazd z ul. Koscielnej (dziatka nr 533).

Dziatka nr 446/2 - mozliwoé¢ podziatu (dodatkowoo 3 dziafki) z dojazdem z drogi 1KD(3
i ul. Koscielnej (dz. 533.

1MN Dziatka nr 446/4 - dojazd z ul. Koscielnej (dz. 533.

Dziatka nr 446/5 - mozliwo$¢ podziatu (dodatkowo @ dziafki) z dojazdem z drogi 1KD(z).
Dziatka nr 447/1 - mozliwo$¢ podziatu (dodatkowo o 1 dziatke) z dojazdem z drogi 1KD(z).
Dziatka nr 447/2 - dojazd z drogi 1KD(z).

Dziatka nr 554 - dojazd z ul. Koscielnej (dz. 533 i drogi 1KD(z).

Dziatka nr 555/1 - dojazd z ul. Koscielnej (dz. 533.

Dziatka nr 555/2 - dojazd z ul. Koscielnej (dz. 533.

Zasady zabudowy i ksztattowania architektury wedtug § 3. niniejszej uchwaty.

Przez potudniowo-zachodnia czg§é terenu przebiegata napowietrzna linia SN, ktora zostata
zlikwidowana.

~

Teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkalnej /0,91ha/.
Dla tego terenu zachodzi gpeeba scalenia i wyznaczenia nowych dziatek zgodnie z rysunkiem

planu.
W ramach terenu wydzielono 7 dzialek w zabudowie mieszkalnej o niskiej intensywno$ci
2MN (jednorodzinnej Mozliwos¢ dalszego podziatu (dodatkowo o 1 dziatke) — poprzez podziat (na

2 dziatki budowlane) przewidzianych do scalenia dziatek nr 1083, 1084, 1085, 1086, 1087.
Zasady zabudowy i ksztattowania architektury wedtug § 3. niniejszej uchwaty.
Dojazd z drogi 3KD(l).

Teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkalnej /1,75ha/.

Dla tego terenu zachodzi potrzeba czesciowego scalenia i wyznaczenia nowych dziatek
zgodnie z rysunkiem planu.

3MN W ramach terenu wydzielono 18 dzialek w zabudowie mieszkalnej o niskiej intensywnosci
(jednorodzinnej).

Zasady zabudowy i ksztaltowania architektury wedtug 8 3. niniejszej uchwaty.

Dojazd z drogi 3KD(l) i 4KD(d).




Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej z towarzyszacymi ustugami /0,32ha/.

Teren wymaga kompleksowego opracowania projektu zagospodarowania terenu z mozliwoscia
podziatu wg tego projektu

AMN,UH,UG,EE |W ramach zagospodarowania terenu wymagane zabeepiedokalizacji stacji
transformatorowej oraziezb¢dnych miejsc parkingowych dla funkcji ushugowe;j.

Zasady zabudowy i ksztattowania architektury wedtug 8§ 3. niniejszej uchwaty.

Dojazd z drogi 3KD(l)

Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej /1,19ha/.

Dla tego terenu zachodzi potrzeba czg§ciowego scalenia i wyznaczenia nowych dziatek
zgodnie z rysunkiem planu.

W ramach terenu wydzielono 13 dzialek w zabudowie mieszkalnej o niskiej intensywnosci
(jednorodzinnp.

Dojazd z drogi 3KD(l) i 4KD(d).

5MN

Teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkalnej /2,68ha/.

Dla tego terenu zachodzi potrzeba czgSciowego scalenia i wyznaczenia nowych dziatek
zgodnie z rysunkiem planu.

W ramach temu wydzielono 19 dziatek w zabudowie mieszkalnej o niskiej intensywnosci
6 MN (jednorodzinnej).

W granicach dziatek przylegajacych do ul. Zjednoczenia wyznaczono pas zieleni izolacyjnej
(do zagospodarowania w ramach poszczeg6lnych dzialek).

Zasady zabudowykisztattowania architektury wedtug 8§ 3. niniejszej uchwaty.

Dojazd z drogi 3KD(l) i 1KD(z).

Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej z towarzyszacymi ustugami /0,16ha/.
Dla tego terenu zachodzi potrzeba scalenia zgadnjisunkiem planu

7MN, UH,UG | Wymagne zabezpieczenie niezbgdnych miejsc parkingowych dla funkcji ustugowe;j.
Zasady zabudowy i ksztaltowania architektury wedtug 8§ 3. niniejszej uchwaty.
Dojazd z drogi 3KD(]).

Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej z towarzyszacymi ustugami /0,27ha/.
Teren wymaga kompleksowego opracowania projektoggamgdarowania terenu.
Dla tego terenu zachodzi potrzeba czgSciowego scalenia i wyznaczenia nowych dziatek
8MN,UH,UG zgodnie z rysunkiem planiv ramach terenu wydzielono 2 dzialki.

Wymagane zabezpieczenie #tiednych miejsc parkingowych dla funkcji ustugowe;.
Zasady zabudowy i ksztattowania architektury wedtug 8§ 3. niniejszej uchwaty.

Dojazd z drogi 3KD(l).

Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej z towarzyszacymi ustugami /0,27ha/.
Teren wymaga kompleksowego opracowania projektogaadarowania terenu.
Dla tego terenu zachodzi potrzeba czgSciowego scalenia i wyznaczenia nowych dziatek
9MN,UH,UG zgodnie z rysunkiem planiV ramach terenu wydzielono 2 dziatki.

Wymagane zabezpieczenie niezbednych miejsc parkingowych dla funkcji ustugowe;j.
Zasady zabudowy i ksztattowania architektury wedtug § 3. niniejszej uchwaty.

Dojazd z drogi 3KD(]).

Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej /0,61ha/.

Dla tego terenu zachodzi potrzeba scalenia i wyzstaia nowych daiek zgodnie z rysunkiem
planu.

10MN W ramach terenu wydzielono 4 dziatek w zabudowie mieszkalnej o niskiej intensywnos$ci
(jednorodzinnej).

Zasady zabudowy i ksztaltowania architektury wedtug 8 3. niniejszej uchwaty.

Dojazd z drogi 3KD(l) i 2KD(z).

Teren projektowanej stacji paliw /0,52 habjazd z drogi 2 KD(z) i 5 KD(d).
11KS Wyklucza si¢ bezposredni dojazd z drogi wojewodzkiej nr 210.

W ramach terenu przewiduje si¢ budowe urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i
roztopowych.

Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej /1,54ha/.

Dla tego terenu zachodzi potrzeba czg§ciowego scalenia i wyznaczenia nowych dzialek
zgodnie z rysunkiem planu.

12MN W ramach terenu wydzielono 11 dziatek w zabudowie mieszkalnej o niskiej intensywnosci
(jednorodzinnej).

Zasady zbudowy i ksztaltowania architektury wedtug 8§ 3. niniejszej uchwaty.

Dojazd z drogi 5KD(d).




13U,KP

Teren dla ogolnodostepnych ustug o charakterze uzytecznos$ci publicznej np. w zakresie sportu,
rekreacji, o$wiaty, zdrowia, kultury —wraz z parkingiem dla samochodéw osobowych i
zielenig towarzyszaca /1,41 ha/.

Pozadana realizacja dominanty wysokosciowej.

Wymagane opracowanie zagosp@gkania terenu dla catej jednostki 13U,KP.

W ramach zagospodarowania terenu zabezpieczy¢ powierzchnig dla potrzeb parkowania
(0,10ha).

Teren wymaga scalenia.

14MN

Teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkalnej /1,77ha/.

Dla tego terenu zachodzi potrzeba czg§ciowego scalenia i wyznaczenia nowych dziatek
zgodnie z rysunkiem planu.

W ramach terenu wydzielono 19 dzialek w zabudowie mieszkalnej o niskiej intensywnosci
(jednorodzinnej).

Zasady zabudowy i ksztattowania architektury wedtug 8§ 3. niniejszej uchwaty.

Dojazd z drogi 3KD(l) i 6KD(d).

15MN

Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej /1,10ha/.

Dla tego terenu zachodzégzeba czg$ciowego scalenia i wyznaczenia nowych dziatek
zgodnie z rysunkiem planu.

W ramach terenu wydzielono 9 dzialek w zabudowie mieszkalnej o niskiej intensywno§$ci
(jednorodzinnej).

Zasady zabudowy i ksztattowania architektury wedtug § 3. niniejszejchwaty.

Dojazd z drogi 2KD(z), 3KD(l) i 6KD(d).

16MN

Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej /0,63ha/.

Dla tego terenu zachodzi potrzeba czg§ciowego scalenia i wyznaczenia nowych dzialek
zgodnie z rysunkiem planu.

W ramach terenu wydzielono 5 dziatek w zabudowie mieszkalnej o niskiej intensywnosci
(jednorodzinnej).

Zasady zabudowy i ksztattowania architektury wedtug 8§ 3. niniejszej uchwaty.

Dojazd z drogi 2KD(z) i 3KD(]).

17MN

Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej /0,65ha/.

Dla tego terenu zachodgétrzeba czg§ciowego scalenia i wyznaczenia nowych dziatek
zgodnie z rysunkiem planu.

W ramach terenu wydzielono 4 dziatki w zabudowie mieszkalnej o niskiej intensywnosci
(jednorodzinnej).

Zasady zabudowy i ksztattowania architektury wedtug § 3. niniejsz@uchwaty.

Dojazd z drogi 7KD(d).

18MN

Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej /0,83ha/.

Dla tego terenu zachodzi potrzeba czg§ciowego scalenia i wyznaczenia nowych dziatek
zgodnie z rysunkiem planu.

W ramach terenu wydzielono 5 dziatek w zabudowie mieszkalnej o niskiej intensywnosci
(jednorodzinnej).

Zasady zabudowy i ksztattowania architektury wedtug 8§ 3. niniejszej uchwaty.

Dojazd z drogi 7KD(d).

19MN

Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej /1,13ha/.

Dla tego terenu zachodzi potrzeba czg§ciowego scalenia i wyznaczenia nowych dzialek
zgodnie z rysunkiem planu.

W ramach terenu wydzielono 8§ dziatki w zabudowie mieszkalnej o niskiej intensywnosci
(jednorodzinnej).

Zasady zabudowy i ksztattowania architektury wedtug 8§ 3. niniejszej uchwaty.

Dojazd z drogi 7KD(d).

20EE

Teren istniejacej stacji transformatorowej /0,03 ha/.
Dojazd z drogi 3KD(l).

21EE

Teren projektowanej stacji transformatorowej /tha3
Dojazd z drogi 6KD(d).

1KD(2)

Teren komunikacjt projektowana droga publiczna zbiorcza /0,49 ha/.

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia 15 m.

Projektowana droga zbiorcza z wlotem od ul. Zjednoczenia stanowi realizacj¢ planowanego
wczedniej w ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Debnica Kaszubska z 1992 roku, ciagu komunikacyjnego w przedtuzeniu ul. Ko$cielne;j.




2KD(2) Szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 15 m.

Teren komunikacjt projektowana droga publiczna zbiorcza /0,83 ha/.

Projektowana droga zbiorcza z wlotem od utddpczenia zabezpiecza powiazania
komunikacyjne z terenami rozwojowymi w kierunku pétnocnym.

3KD()

Teren komunikacj projektowana droga publiczna lokalna /1,55 ha/.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 12 m.

4KD(d)

Teren komunikacj projektowana droga publiczna dojazdowa /0,31 ha/.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 12 m.

5 KD(d) Projektowana droga dojazdowa (w nawiazaniu do drogi polnej) zabezpiecza powiazania

Teren komunikacj projektowana droga publiczna dojazdowa /0,11 ha/.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 12 m.

komunikacyjne z terenami rozwojowymi w kierunku pétnocnym oraz dostgpno$¢ do obszarow|
rolnych.

6 KD(d) Teren komunikacj projektowana droga publiczna dojazdowa /0,27 ha/.

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia 12 m.

7 KD(d)

Teren komunikacj projektowana droga publiczna dojazdowa /0,61 ha/.
Szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia 12 m.

KX Mozliwosc przejazdu w zwiazku z przebiegiem infrastruktury technicznej.

Teren komunikacj projektowany ciag pieszy /0,16 ha/.

Szerokoé¢ w liniach rozgraniczenia 5 m.

© N

Rozdzial 4.
Zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 4.

Uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze przekraczy¢ granic terenu,
do ktorego wiasciciel posiada tytut prawny (w zakresie norm okreslonych
w przepisach dot. ochrony srodowiska).

Ustala si¢ obowiazek wyposazenia obiektow i pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi w techniczne $rodki ochrony przed uciazliwo$ciami zwiazanymi z prowadzona
dzialalnoscia.

Wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, wymagajacych obligatoryjnegosporzadzenia raportu o oddzialywaniu
na srodowisko.

Dopuszczalny poziom hatasu na terenach oznaczonych symbolem MN i MN,UH,UG
nie moze przekroczy¢ wartosci ustalonych dla terendw zabudowy miesz&ami
jednorodzinne.

Dopuszczalny poziom halasu na terenie oznaczonym symbolem U,KP nie moze
przekroczy¢ wartosci ustalonych dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych poza
miastem.

Zakaz wytwarzania wibracji ujemnieptywajacych na zdrowie cztowieka i obiekty
budowlane.

Zakaz wytwarzania i emitowania promieniowania niejonizujacego.

Wymagane zabezpieczenie istniejacej warstwy gleby przy realizacji sieci 1 obiektow,
a po ich realizacji przywrdcenie stanu pierwotnego terenu.



Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 5.

1. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego.
2. Teren opracowania potozony jest poza strefami ochrony archeologiczno-konserwatorskiej.

Rozdzial 6.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6.

1. Ustala sig tereny realizacji zadan publicznych:
a) tereny drog publicznych (wszystkie drogi w granicach opracowatyanwdrogi zbiorcze
KD(z), lokalne KD(l) i dojazdowe (KD(djtereny ciagow pieszych-przejazdowych (KX),
b) tereny infrastruktury technicznaiacje transformatorowe,
¢) tereny ustug (13U,KP).

2. Ustala si¢ przedsigwzigcia w zakresie realizacji zadan publicznych
a) budowa drdg publicznych (zbiorczych, lokalnych i dojazdowychygow pieszych (KX),
b) realizacja niezbgdnej infrastruktury technicznej w tym: projektowanej sieci wodociagowej,
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, projekigeh stacji
transformatorowych, projektowanych linii energetycznych,
¢) urzadzenie i zagospodarowanie projektowanych terenow ustug.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty éhibw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§7.

Intensywnos$¢ zabudowy terendw powinna uwzgledniaé nastepujace wskazniki:

a) dla terenu MN minimalny wskaik powierzchni biologicznie czynnej wynesy 50%
powierzchni wyznaczonych dziatek (dla dzialek o powierzchni do 1200 M i 70%
powierzchni wyznaczonych dziatek (dla dzialek o powierzchni wiekszej niz 1200 m*) oraz
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30% powierzchni wyznaczonych dziatek.

b) dla terenu UH, UG minimalny wskaik powierzchni biologiczri czynnej wynoszacy
40% powierzchni wyznaczonych dziatek oraz maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
50%powierzchni wyznaczonych dziatek.




Rozdzial 8.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenOw lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw
(ustalenia w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych)

§ 8.

1. Plan obejmuje grunty o powierzchni 25,5593 ha w tym:

Wyszczegoblnienie Powierzchnia w ha
B 0,1696
Bp 16,2976
B/RIVb 0,3823
B/RV 0,5623
RIVb 0,6694
RV 2,5872
S/RV 0,1500
dr 4,7509
Razem 25,5693

2. Dla calego terenu objetego obecnie planem uzyskanwcze$niej zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze do miejscowego plgospoaarowania
przestrzennego miejswosci Debnica Kaszubska (w tym Ministra Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowej — pismo nr GZU.pg.0602/Z7549/91 z 199D1- i Wojewody Stupskiego —
pismo nr G.v60123/4/91 z 199402-11).

3. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowg, nalezy wystapi¢ do starosty celem ustalenia
zasad wylaczenia gruntéw rolnych z produkcji.

Rozdzial 9.

Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
§09.

1. Wewngtrzne podziaty terenéw na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu.

2. Nie dpuszcza si¢ podziatu wyznaczonych na rysunku planu dziatek budowlanych (z
wylaczeniem sytuacji, o ktérych mowa w 8§ 3 pkt. 3.

3. Dopuszcza si¢ taczenie wyznaczonych na synku planu dziatek budowlanych — zgodnie z
wolg wiascicieli poszczegolnych nieruchoriu.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 10.
Zakazuje si¢ wykorzystanie terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD(z) oraz
2KD(z) do obstugi komunikacyjnej osiedla mieszkaniowego ,,P6inoc” do czasu wykonania na
drogg wojewddzka nr 210 zjazdow o nawierzchni twardej (bitumicznej, z trylinki, kostki).




Rozdzial 11.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji i infrastruktury teciefic

§11.

Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi obszaru urzadzeniami 1 sieciami infrastruktury
technicznegj

1.

Zaopatrzenie w wodg z istniejacej oraz planowanej do wykonania w drodze dojazdowe;j
1KD sieci wodociagowej wlaczonej do zbiorowych urzadzen wodociagowych wsi Debnica
KaszubskaZaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych ze studni glebinowej ALP w
Degbnicy Kaszubskie;j.

. Odprowadzenie  $cieckow  komunalnych istniejaca w  wydzielonych ciagach

komunikacyjnych i projektowana w drodze dojazdowej 1KD siecia kanalizacji sanitarnej
dalej wiejskim systemem kanalizacji sanitarnej na oczyszczalni¢ $ciekow w Dgbnicy
Kaszubskiej, gdzie zostana unieszkodliwione przed wprowadzeniem do wod
powierzchniowych.

. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z dach@awierzchni szczelnych dziatek

zabudowy mieszkalnej do istniejacej 1 projektowane;j sieci kanalizacji deszczowe;j, potozonej w
wydzielonych ciggach komunikacyjnych, ktora sptyna do Strugi Warblewskiej lub na wlasny
nieutwardzony teren z zachowaniem naturalnegodkspaW przypadku zaklocenia
naturalnego sptywu, wykona¢ zabezpieczenia uniemozliwiajace zalewanie sasiednich dzialek;

. Odprowadzenie wéd opadowych 1 roztopowych z dziatek zabudowy ustugowej i

mieszkalno —ustugowej do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej przebiegajacej w
przylegajacych ciagach komunikacyjnych.

. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych ze stacji dystrybucji paliw do istniejacej

kanalizacji deszczowej po ich wczesniejszym oczyszczeniu na planowanym do wykonania
urzadzeniu oczyszczajacym w granicach terenu 11KS.

. Gromadzenie odpadéw komunalnych szczelnych pojemnikach, z uwzglednieniem

mozliwosci ich segregacji, a nastgpnie wywozi¢ na sktadowisko odpadow za posrednictwem
koncesjonowanego przeglsiorstwa.

. Gromadzenie pozostatych grup odpadow w wydzielonych pojemnikach i przekazywanie

do najblizej potozonych miejsc, w ktorych zostana poddane odzyskowi lub
unieszkodliwione.

. Zaopatrzenie w cieplo i1 ciepla wode uzytkowa z kotlowni indywidualnych, z preferencja

wykorzystania do spalania paliwskoemisyjnych np. gaz ptynny, olej opatowy, drewno,
surowce odnawialne itp. lub energii elektryczndpo przygotowania positkow
wykorzystywa¢ gaz bezprzewodowy lub energig elektryczna.

. Dla zasilania w energi¢ elektryczna przewidziano lokalizacje 3 stacji transformatorowych

15/0,4kV w tym: 20EE s¢acja istniejqca), 21EE (stacja projektowang w ramach terenu
4MN,UH,UG,EE (stacja projektowang Zasilanie poszczegdlnych stacji linia kablowa
wyprowadzong ze stacji zasilajacej 110/15kV ,,Dgbnica”.

Zasilanie w enggi¢ elektryczng poszczegolnych odbiorcow liniami kablowymi.

Oswietlenie zewngtrzne kablowe z zastosowaniem latarni parkowyeh tm oswietlenie
wzdtuz projektowanych drég publicznykch

10. Zasilanie w energi¢ elektryczna terenu objetego planem zgodnie z warunkami
technicznymi Zaktadu Energetycznego Stupsk S.A. W celu zapewnienia dostawy mocy i
energii elektrycznej, inwestor Bowiazany jest do zawarcia umowy o przylaczenie z
Zaktadem Energetycznym.

11. Powiazanie komunikacyjne terenu osiedla mieszkaniowegdtadem zewngtrznym - z
przyleglej drogi wojewddzkiej nr 210 Stupsk - Unichowo oraz drogi gminnejd, Koscielna).



12 Obsluga planowanego zespotu zabudowy w zakresie komunikacji w oparciu o
projektowane drogi zbiorcze, dojazdowe i drogi lokalne. Wszystkie dragawcach planu
(. drogi zbiorcze oznaczone symbolem KD(z), lokalne oznaczone symiI(l) oraz
drogi dojazdowe oznaczone symbolem KD{gljirogami publicznymi.

13. Parkowaniedbywac si¢ bedzie:

- w granicach poszczegolnych dzialek budowlanych (w dostosowaniu do programu
potencjalnej funkcji ustugowe;j),

- W rejonie parkingu zlokalizowanego w ramach terenu 13U,KP,

- w ramach poszerzonych dla tego celu pasow drogowych drogi 3KD(l) wedgneinéw 4
MN,UH,UG,EE i 8BMN,UH,UG,

- w ramach pa&owania wzdhuznego w ciagach drog publicznych.

Rozdzial 12.

Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenow
8§12.

Do czasu docelowego zagospodarowania dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania
terenu.

Rozdzial 13.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate,
o ktére] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 13.

Ustala si¢ jednorazowa optatg od wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 0 %.

Rozdzial 14.

| nhe ustalenia
§ 14.

1. Nalezy zachowa¢ warunki i wymagania zapewniajace poszanowanie Wwystepujacych
w obszarze uzasadnionych interesow 0séb trzecich.

2. Dla zainwestowania kubaturowego na etapie projektu budowlanego wymgaasine
sporzadzenie badan geotechnicznych (w trybie prawa geologicznego i gornicz¢go

Rozdzial 15.

Przepisy koncowe
§ 15.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Debnica Kaszubska.

§ 16.

1. Uchwda wchodzi w zycie po uptywie 30 dni odjej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczqcy Rady Gminy
Debnica Kaszubska

Zyta Rytelewska
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXIX/153/2005
Rady Gminy De¢bnica Kaszubska z dnia 31 stycznia 2005 roku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu Zemagim z dnia
27 marca 2003 rokuDg. U. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami), W zwiazku
z opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzermegiedla
Mieszkaniowego ,,Poénoc” w miejscowosci Debnica Kaszubska, Rada Gminy Dgbnica
Kaszubska

stwierdza, caastepuje:

1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegsiatia
mieszkaniowego ,,Potnoc” w miejscowosci Debnica Kaszubska sa zgodne z ustaleniami
»Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Degbnica
Kaszubska chwalonego Uchwalq nr 34/96 Rady Gminy Debnica Kaszubska z dnia 28
sierpnia 1996 roku oraz Uchwatq nr XI1/48/98 Rady Gminy Debnica Kaszubska z 19 marca
1998 roky.

2. W ustawowym okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla osiedla mieszkaniowego ,,P6lnoc” w miejscowosci
De¢bnica Kaszubska nie zostaly wniesione uwagi do w/w opracowania, ki®mwymagatyby
rozpatrzenia i ustalenia sposobu ich realizacji.

3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osesfikaniowego
,,Ponoc” w miejscowosci Debnica Kaszubska przewiduje realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury techitznej, nalezacych do =zadan wlasnych gminy i wymagajacych
rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych w tym:

a) projektowane drogi publiczn&D(z), KD(l), KD(d) i ciagi piesze (KX) — realizacja ze
srodkow wiasnych Gminy Dgbnica Kaszubska,

b) projektowana sie¢ wodociagowa oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej — realizacja ze
srodkow wlasnych Gminy Dgbnica Kaszubska.
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